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1.0 Einleitung

Die Stadt Boizenburg / Elbe hatte bei dem im Jahre 2016 gefassten Beschluss zur Aufstellung
der 6. Flichennutzungsplaninderung (FNP-Anderung) mit zwei Anderungsflichen beschlos-
sen die Anderung des FNPs parallel zu zwei im Verfahren befindliche Bebauungspline durch-
zufiihren. Zum einen handelte es sich um die Anderungsfliche 6.1 westlich des Stadtparks im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 24 , westlich Stadtpark, nordlich Hamburger StraB3e®. Mit
dem Grundeigentiimer des Geldndes des ehemaligen Heizkraftwerkes der ehemaligen Elbwerft
westlich des Stadtparks und nordlich der Hamburger Strale wurde Einvernehmen dartiber er-
zielt, das die vorhandenen Bauten abgerissen werden sollen um auf dieser Flache zukiinftig
Wohnhiuser zu errichten.

Im Nordosten der Kernstadt sollte auf der Anderungsfliche 6.2 im Bereich des ehemaligen
Klarwerkes ostlich der Schwartower Stral3e, 0stlich der Einmiindung der Dr.-Alexander-Strafle
der Bebauungsplan Nr. 34 aufgestellt werden. Hier sollte verbindliches Baurecht fiir einen
neuen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb als Vollsortimenter mit 1.800 qm Verkaufsflache ge-
schaffen werden.

Nach der friihzeitigen Beteiligung hat die Stadt die Anderungsfliche 6.3 ,,Dorfgemeinschafts-
haus Bahlen®, 6.4 ,KiTa An den Behsen®, 6.5 ,,Hamburger Stra3e“ und 6.6 ,,Am Sandberg™
als weitere Anderungsflichen in das Planverfahren einbezogen. Im September 2019 erfolgte
dann der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss fiir den Entwurf der 6. FNP-Anderung nun mit 6
Anderungsflichen. Im Dezember 2021 erfolgte dann die Abwigung der Stellungnahmen und
die Stadt hat sich auf der Sitzung der Stadtvertretung am 16.12.2021 entschieden, die Ande-
rungsfliche 6.4 nicht mehr weiter zu verfolgen. Es wurden aber zwei neue Anderungsflichen
in das Verfahren einbezogen: Die Anderungsfliche 6.7 fiir einen neuen Feuerwehrstandort siid-
lich der Ortslage von Schwartow und die Anderungsfliche 6.8 fiir einen weiteren Feuerwehr-
standort nordwestlich von Bahlen.

Im Ausschuss fiir Stadtplanung, Regionalplanung und Umwelt (SRPU) der Stadt Boizenburg
am 21.03.2022 wurde riickwirkend fiir die Stadtvertretersitzung vom 16.12.2021 zudem be-
schlossen die Anderungsfliche 6.2 ebenfalls aus dem Verfahren zur 6. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes herauszunehmen.

Aufgrund dieser Entwurfsinderungen mussten die formellen Beteiligungsverfahren erneut
durchgefiihrt werden. Am 16.12.2021 hat die Stadtvertretung Boizenburg/Elbe dann den gedn-
derten Entwurf (Stand Dezember 2021) beschlossen, mit welchem zwischen dem 18.07.2022
und 23.08.2022 die formellen Beteiligungsverfahren erneut durchgefiihrt wurden.

Fiir das Planverfahren der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes sind die Belange des Um-
weltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege geméll § 1 Abs. 6
Nr. 7 und die stidtebauliche Eingriffsregelung gemal3 § 1a Baugesetzbuch zu beachten. Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung, zum Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur
und Landschaft sind in der Abwégung zu beriicksichtigen.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.
Im Umweltbericht werden diese geméal § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB beschrieben und bewertet und
bilden einen gesonderten Teil des Begriindungstextes zur 6. Flichennutzungsplaninderung.
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1.1  Lage der Anderungsflichen im Landschaftsraum der Stadt

Die Stadt Boizenburg/Elbe befindet sich im Landkreis Ludwigslust-Parchim, im &ufBersten
Westen des Bundeslandes Mecklenburg - Vorpommern, angrenzend an die Bundesldnder Nie-
dersachsen siidlich der Elbe und Schleswig Holstein im Westen und liegt sowohl 70 km west-
lich von der ehemaligen Kreisstadt Ludwigslust des Landkreises Ludwigslust-Parchim, als
auch 70 km von der Stadtmitte Hamburgs entfernt. Sie verfiigt iiber eine ausgesprochen giins-
tige Verkehrsinfrastruktur mit der Bahnstrecke Hamburg - Berlin, der ca. 22 km entfernten
Bundesautobahn A 24 und ihrer Lage direkt an der Bundesstral3e 5.

Der Landschaftsraum der Stadt Boizenburg/Elbe ist geprigt sowohl durch die Saaleeiszeit wie
durch die letzte, die Weichseleiszeit. Der hoher liegende Teil der Stadt im Westen mit dem
Elbberg, dem Stadtpark und die Flachen nordlich anschlieend sind Teile der vor ca. 130.000
Jahren v. Chr. endenden Saale-Eiszeit. Es sind ca. 50 m iiber dem Wasserstand der Elbe be-
findliche Teile der alten Morinenlandschaft, eine hohe Geestlandschaft. Die heutige Stadt-
struktur entstand dann durch das vor ca. 12.000 Jahren abflieBende Tauwasser aus der zu Ende
gegangenen Weichseleiszeit, die ihre Endmorinen bis in den Bereich am Schaalsee geschoben
hat. Die von Norden kommende Boize flief3t in einer der friiheren Tauwasserrinnen in Richtung
Stiden, wo vor ca. 12.000 Jahren die breite Fldche des aus dem Osten abflieBenden Tauwassers
das heutige etwa 10 km breite Elbeurstromtal mit der dortigen Flussmarschlandschaft gebildet
hat. Mit dem Riickgang der Wassermengen konnten sich dortige ehemalige Sandbénke teil-
weise zu kleinen Binnendiinen entwickeln, die aufgrund ihrer etwas hoheren Lage in der Regel
hochwassersicher waren und Fldchen boten fiir erste Siedlungsplédtze im Elbeurstromtal. Das
markante ,,Binnendiinendorf im Gebiet der Stadt Boizenburg/Elbe ist Gothmann. Direkt un-
terhalb der hohen Geestflachen, in der Marschfldche gelegen, urspriinglich durch einen Um-
flutgraben, aus der Boize gespeist, befindet sich die historische Altstadt.

Die Anderungsfliche 6.1, mit einer GesamtgroBe von 3,1 ha, liegt am westlichen Rand der
Siedlungsfliache der Kernstadt von Boizenburg/Elbe auf der hohen Geestflache (Elbberg) ober-
halb der Boize und der Elbe. An der Stelle, wo die frithere Reichsstralie, dann Fernverkehrs-
strale und spitere Bundesstralle 5 (Hamburger Strale) als die historische Chausseeverbindung
zwischen Berlin und Hamburg aus der Boizenburger Altstadt in Richtung Westen herauskom-
mend den Geesthang zum Elbeurstromtal hochfiihrend auf der oberen Geestebene angekom-
men ist, endet nordlich der Hamburger Stralle der Stadtpark. Direkt westlich angrenzend an
den Stadtpark und im Siiden begrenzt durch die Verkehrsflache der Hamburger Stra3e befindet
sich die Anderungsfliche 6.1.

Der Landschaftsraum ist vor allem gepragt durch den westlichen Eingang in die Kernstadt. In
unmittelbarer Ndahe zum Plangebiet verlduft die Boize, die westlich des Boizenburger Hafens,
zusammen mit dem Nebenfluss Sude, in die Elbe miindet. Besonders charakteristisch ist der
ca. 160 m siidlich an das Plangebiet angrenzende Geesthang des Elbbergs, von dem der Blick
ins Elbeurstromtal {iber die geschiitzte mecklenburgische und niederséchsische Auenlandschaft
fiihrt.

Die 4,37 ha groBe Anderungsfliiche 6.2 lag norddstlich der historischen Altstadt am 6stlichen
Rand der sogenannten ,,Siedlung® der groBen Wohnflidche auf der hohen Geestfliache, die sich
dort zur Boizeniederung absenkt. Siidostlich der ehemaligen Anderungsfliche entlang der
Schwartower Stralle befindet sich der Knotenpunkt Schwartower Stra3e/Dr. Alexander Stral3e.
Im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan ist die Flache als Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung Dauerkleingérten/private Géarten und als Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,,Sport, Freizeit, Feuerwehr, THW* sowie als Fliache fiir Landwirtschaft dargestellt. Mit
der Herausnahme der Anderungsfliche 6.2 aus der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes im
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Ausschuss fiir Stadtplanung, Regionalplanung und Umwelt am 21.03.2022 der Stadt Boizen-
burg, deren Entscheidung die vorherrschende Meinung in der Stadtvertretersitzung vom
16.12.2021 widerspiegelt, wird diese Darstellung zukiinftig beibehalten werden. Das bereits
parallel laufende Bebauungsplanverfahren wird gestoppt und der entsprechende Aufstellungs-
beschluss muss aufgehoben werden.

Der Geltungsbereich der Anderungsfliiche 6.3 liegt im Ortsteil Bahlen, welcher sich siiddstlich
der Kernstadt auf ehemaligen Sandflichen am Rande des Elbeurstromtals befindet. Die Ande-
rungsflaiche umfasst eine Fldche von ca. 4,7 ha und erstreckt sich auf der West- und Ostseite
der StraBBe ,,Am Heckenweg* siidwestlich der Siedlungsfldche von Bahlen. Naturrdumlich liegt
das Plangebiet in der Landschaftszone Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte, zu welcher
die GroBlandschaft Stidwestliche Talsandniederungen mit Elde, Sude und Rognitz gehort. Die
Flache stellt sich als sehr homogen beziiglich der Biotoptypen dar. Es handelt sich um eine
intensiv gepflegte Wiesenfldche. Die Vegetation wéchst in einigen Bereichen der Wiese nur
sehr sparlich. Randlich finden sich einige groBe Béume (iiberwiegend Eichen) in Form einer
Baumhecke mit Biischen im Unterwuchs. Zudem liegen in der Anderungsfliche zwei intensiv
genutzte Ackerflichen, auf denen derzeit Sonnenblumen angebaut werden.

Die etwa 0,7 ha groe Anderungsfliiche 6.4 hat sich am siidlichen Siedlungsrand der westlich
der B 195 gelegenen durch Wohnnutzung geprégten Siedlungsflidche des Ortsteils Bahnhof be-
funden. Hier war geplant einen neuen KiTa-Standort ,,An den Behsen* zu entwickeln. Auf der
Sitzung der Stadtvertretung am 16.12.2021 wurde beschlossen diese Anderungsfliche nicht
mehr weiter zu verfolgen. Der wesentliche Grund fiir diese Entscheidung ist die Lage der Fla-
che in den etwas niedrigeren und damit hochwassergefédhrdeten Lagen des Boizenburger Pol-
ders.

Die ca. 2,6 ha groBe Anderungsfliche 6.5 liegt siidlich der Hamburger StraBe und am 6stlichen
Abschnitt des abzweigenden Fahrweges. In diesem Bereich des Boizenburger Hafens befinden
sich Hallen und sonstige Anlagen der ehemaligen Elbewerft Boizenburg GmbH, die nach der
Wiedervereinigung eine Tochter der Deutschen Maschinen- und Schiffbau AG wurde. Diese
musste im Jahr 1997 wegen Zahlungsunféhigkeit Insolvenz anmelden, so dass nach der end-
giiltigen SchlieBung der Elbewerft im Dezember 1998 der traditionelle Schiffbau in Boizenburg
eingestellt wurde.

Im siidlichen und 6stlichen Bereich der Anderungsfliche lag die Schienenfiihrung der ehema-
ligen Boizenburger Stadt- und Hafenbahn, die aber schon seit lingerem demontiert ist. Insge-
samt ist der zu liberplanende Bereich mit Hallenbauten und Asphaltflachen fast vollstidndig
versiegelt. Eine Besonderheit ist die Lage des Plangebietes am Ful} des Elbhangs am Rand der
Landschaftszone Elbtal.

Der Geltungsbereich der ca. 0,1 ha groBen Anderungsfliiche 6.6 befindet sich innerhalb des
Wohnquartiers um die Stra3e ,,Am Sandberg* in einer direkten Siedlungsrandlage der Siedlung
auf der hohen Geestfliche im Norden der Kernstadt. Wahrend sich in westlicher Richtung die
offene, landwirtschaftlich genutzte Feldmark anschlieBt ist die Fliche ansonsten von Wohn-
nutzungen umgeben, die im Flichennutzungsplan der Stadt Boizenburg/Elbe auch als solche
(Wohnbaufliche) dargestellt sind. Wie alle anderen Anderungsflichen auch (mit Ausnahme
von Anderungsfliche 6.7) liegt die Anderungsfliche 6.6 im Bereich des Biosphirenreservats
Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern.

Die Anderungsfliche 6.7 befindet sich im Norden der Stadt Boizenburg/Elbe im Ortsteil
Schwartow, bzw. am siidlichen Siedlungsrand von Schwartow. Die Anderungsfléche ist ca. 1,4
ha groB3 und stellt sich derzeit als offener Intensivacker dar. Im Norden bzw. in norddstlicher
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Richtung verlaufend befindet sich eine Baumreihe, welche eine deutliche Trennung zwischen
dem Intensivacker und der im Norden des Plangebietes beginnenden Wohnbebauung schafft.
Die Fliache des Intensivackers wird im Siiden in einer Entfernung von ca. 300 m zum Plangebiet
durch eine weitere Baumreihe begrenzt. In Richtung Osten wandelt sich die landwirtschaftliche
Nutzung nach ca. 250 m von Intensivacker in Intensivgriinland. Im Westen des Plangebietes
verliuft die BundesstraBe 195. Im Gegensatz zu den Anderungsfliche 6.1 — 6.6 und 6.8 befindet
sich der Geltungsbereich der Anderungsfliche 6.7 nicht im Biosphirenreservat Flusslandschaft
Elbe M-V. Die Funktion der unteren Naturschutzbehorde wird daher vom Landkreis Ludwigs-
lust-Parchim iibernommen.

Die Anderungsfliche 6.8 befindet sich im Siidosten der Stadt Boizenburg/Elbe im Norden des
Ortsteils Bahlen. Die Anderungsfliche ist ca. 0,6 ha groB und stellt sich derzeit als einerseits
offene Fliche mit Haufenaufschiittungen von Schutt und Gartenabfillen und andererseits mit
teilweise dichtem Geholzbestand dar. Im Norden grenzen weitere Geholzbestédnde an. Im Osten
ist neben weiteren Geholzbestinden eine deutliche Trennung zur angrenzenden Ackerfliche
durch einen Entwisserungsgraben (Gewisser I1. Ordnung) zu beobachten. Nach Osten und Sii-
den hin grenzt die Anderungsfliche 6.8, teilweise durch dichten Gehdlzbestand rdumlich ge-
trennt, an ein Wohngebiet an. Im Westen verlduft auf der Nord-Siid-Achse die Bundesstraf3e
195, welche eine direkte Verbindung in den Ortsteil Bahnhof im Norden bietet.

1.2  Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Flichennutzungsplaninderung

Anderungsfliche 6.1

Das wesentliche Ziel dieser Plandnderung ist anstelle des dort noch dargestellten eingeschrink-
ten Gewerbegebietes zukiinftig eine Wohnbaufliche darzustellen. Die Anderungsfliche 6.1 hat
eine FlachengréBe von ca. 3,1 ha. Der nordliche Teil des Sondergebietes ,,Gartenbaumarkt,
der urspriinglich als potentielle Erweiterung des Gartenbaumarktes vorgehalten wurde, und die
gesamte ehemalige gewerbliche Baufliche werden zukiinftig als Wohnbaufldche dargestellt,
die in dem seit 2020 rechtskriftigem Bebauungsplanes Boizenburg Nr. 24 , westlich Stadtpark
/ nordlich Hamburger StraB3e” dann als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wurden. Entspre-
chend der 2016 gednderten Entwurfskonzeption des Bebauungsplanes Nr. 24 soll die stark mit
Grof3geholzen bewachsene Hangflache zwischen dem ehemaligem Heizwerk und der Hambur-
ger Strafle dauerhaft als Griinflache, sozusagen als ,,fingerartige Verldngerung des Stadtparkes*
erhalten bleiben. Daher wird im Rahmen der 6. FNP-Anderung dort eine 6ffentliche Griinfliche
dargestellt.

Anderungsfliche 6.2
Die Anderungsfliche 6.2 ist nicht mehr Bestandteil des Planverfahrens.

Anderungsfliche 6.3

Der Geltungsbereich der Anderungsfliche befindet sich im planungsrechtlichem AuBenbereich
und ist in der rechtswirksamen Fassung des Flichennutzungsplanes als ,,SPE“-Flache darge-
stellt, d.h. als potentielle 6kologische Ausgleichsflache.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 ,,Dorfgemeinschaftshaus Bahlen* ist insge-
samt 1,07 ha groB3. Davon wird eine Flache von ca. 3.500 qm im nérdlichen Bereich als Flache
fiir Gemeinbedarf (hier Dorfgemeinschaftshaus/ Sportverein/ Festwiese dargestellt.
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Der stidliche Bereich des Geltungsbereiches bleibt unangetastet und wird weiterhin als 6ffent-
liche Griinflache (Sportplatz/ Festwiese) genutzt.

Anderungsfliche 6.4
Die Anderungsfliche 6.4 ist nicht mehr Bestandteil des Planverfahrens.

Anderungsfliche 6.5

Auf der Anderungsfliche 6.5 soll in einer Gebdude -, bzw. Grundstiickstiefe, anstelle eines
Sondergebietes ,,Hafen/Werft* eine gemischte Baufliche dargestellt werden. Neben den seit
langerem vorhandenen gewerblichen Nutzungen haben sich in jiingerer Zeit auch Wohnnut-
zungen etabliert, die gemil der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau‘ immissionsmaBig ho-
here Schutzanspriiche genielen. Da der Bereich faktisch bereits als Mischgebiet gemal3 der
Baunutzungsverordnung einzuschétzen ist, liegt es nahe, diese Gebietskategorie als zukiinfti-
ges Entwicklungsziel in die Flichennutzungsplanung zu {ibernehmen und hier eine gemischte
Bauflache darzustellen.

Die auf dem Gelidnde der ehemaligen Elbewerft vorhandenen Betriebe miissen bereits heute
die Schutzbediirftigkeit der vorhandenen Wohnnutzungen an der Hamburger Strafle beachten,
so dass mit der Darstellung einer gemischten Baufliche an der Siidseite der Hamburger Straf3e
keine Einschriankung der aktuell vorhandenen gewerblichen Tétigkeit einhergeht. Gleichzeitig
wird mit der Reduzierung des Sondergebietes Hafen/Werft mit der davorliegenden Darstellung
einer gemischten Baufldche dokumentiert, dass von dem alten Werftgeldnde auch zukiinftig
keine industriedhnlichen Emissionen zu erwarten sind, die sich eventuell negativ auf die neue
Wohnnutzung in der Anderungsfliche 6.1 auf dem friiheren Heizwerkgelinde auswirken
kénnte. Ein weiteres Thema fiir die Anderungsfliche 6.5 ist die Herausnahme der Bahntrassen-
darstellung Ostlich des Mischgebietes. Die Schienenfiihrung der ehemaligen Boizenburger
Stadt- und Hafenbahn ist schon seit Langerem demontiert, ist bislang aber noch im Flachen-
nutzungsplan dargestellt. Deshalb wird hier der Darstellungsbereich linear bis zur Strafle ,,Vor
dem Miihlentor erweitert. Die bisherige Bahntrasse nimmt dabei die Flichendarstellung der
umgebenden Flachenkategorien an (Sondergebiet bzw. gemischte Baufliche).

Anderungsfliche 6.6

Die Stadt Boizenburg/Elbe hat im Vorfeld der Planungen die Spielplatzsituation und den zu-
kiinftigen Bedarf gepriift und festgestellt, dass in fuBlaufiger Entfernung gentigend Spielfla-
chen fiir die Kinder der Nachbarschaft vorhanden sind. Neben dem 6ffentlichen Spielplatz am
Buchenweg befinden sich die Spielpliatze der AWG, der Grundschule ,, An den Eichen® sowie
der nahegelegenen Kindergérten im Umfeld. Hinzu kommt noch der ca. 150 Meter entfernte
Stadtpark, der als o6ffentliche Griinfliche im nahen Wohnumfeld zum Spielen einladt.

Andererseits ist in absehbarer Zeit vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklung in
Boizenburg kein Anstieg der Geburtenrate zu erwarten und somit die Nachfrage nach Spielfla-
che eher stagnierend oder sogar riicklaufig sein wird.

Bei Gegeniiberstellung des Flachenangebotes und der abschitzbaren zukiinftigen Nachfrage
kommt die Stadt Boizenburg/Elbe zu dem Schluss, dass die betrachtete Flache perspektivisch
als Spielplatz nicht mehr gebraucht wird und somit bebaut werden kann.
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Anderungsfliche 6.7

Der ca. 1,4 ha groBBe Geltungsbereich im Ortsteil Schwartow ist derzeit als landwirtschaftlich
genutzte Flache im bestehenden Flichennutzungsplan dargestellt und gliedert sich durch die
Planung wie folgt auf: Eine Fldche von 0,4 ha ist flir die Bebauung vorgesehen, weitere 0,6 ha
sollen als Ubungswiese fiir die Kameraden der Feuerwehr dienen. Die iibrigen 0,4 ha sollen als
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (SPE-Fliche)
festgesetzt werden. In dieser SPE-Fldche sollen dann Gehdlzanpflanzungen realisiert werden
und so als Kompensation fiir die Flichenversiegelung durch die Bebauung dienen.

Anderungsfliche 6.8

Die ca. 0,6 ha groB3e Fliche im Ortsteil Bahlen ist derzeit als Flaiche zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan darge-
stellt. Auf dieser Flache soll zukiinftig der Bau eines neuen Gebéudes fiir die ortliche Freiwil-
lige Feuerwehr ermdglicht werden. Dabei wird im Gegensatz zur Anderungsfliche 6.7 keine
Ubungswiese angelegt, so dass die 0,6 ha groBe Anderungsfliche 6.8 nur fiir den Bau von Ge-
bauden und Verkehrsfldchen genutzt werden soll.

1.3  Ziele des Umweltschutzes gemif} einschligiger Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBIL. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. I Nr.
6) gedndert worden ist.

Im Rahmen der FNP-Anderung sind gemiB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB folgende Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berticksichti-
gen, insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes,

c¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und Ab-
wdssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaf-
ten festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
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Buchstaben a, ¢ und d

Daher ist gemaB § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, um die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Diese sind in Form eines Umweltberich-
tes gemél § 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 2a Nr. 2 BauGB als gesonderter Teil der Begriindung
zur FNP-Anderung zu beschreiben und bewerten. Die Anlage 1 (Inhaltsangabe zum Umwelt-
bericht) zum BauGB ist anzuwenden.

Die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bezieht sich auf das, was nach gegenwirtigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungs-
grad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umwelt-
priifung ist in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Liegen Landschafts-
pliane oder sonstige Pldne nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB vor, sind deren Bestands-
aufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen.

Nach § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange u.a. zur
AuBerung auch im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (UP)
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern. Im Sinne des § 4 Abs. 2 BauGB haben sie auch Auf-
schluss iiber von ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige MafB3nah-
men sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fiir die stddtebauliche Entwicklung und
Ordnung des Plangebietes bedeutsam sein konnen. Verfiigen die Behorden oder sonstigen Tré-
ger Offentlicher Belange iiber Informationen, die fiir die Ermittlung und Bewertung des Abwa-
gungsmaterials zweckdienlich sind, haben sie diese Informationen der Stadt Boizenburg/Elbe
zur Verfligung zu stellen.

Sollten keine Informationen oder Unterlagen zur Verfiigung gestellt werden, hat die Stadt daher
im Sinne des § 4a Abs. 6 BauGB davon auszugehen, dass entsprechende Belange nicht betrof-
fen sind, keine entsprechenden Informationen und Unterlagen zur Verfiigung stehen, deren In-
halt die Stadt daher nicht kennt und hétte kennen miissen und fiir die RechtmaBigkeit des Fla-
chennutzungsplanes nicht von Bedeutung sind und dementsprechend bei der Beschlussfassung
iiber die FNP-Anderung unberiicksichtigt bleiben kdnnen.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist.

Als ergidnzende Vorschrift zum Umweltschutz dient § 1a BauGB wie folgt:

Abs. 1: Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die nachfolgenden Vorschriften zum Um-
weltschutz anzuwenden.

Abs. 2: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind
zur Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Fldchen, Nachverdichtung und andere Mafinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Maf; zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder
fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die
Grundsdtze nach den Sdtzen I und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwdgung zu beriicksichtigen.

Abs. 3: Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdichtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts in sei-
nenin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwdgung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Der Aus-
gleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Fld-
chen oder Mafinahmen zum Ausgleich. So weit dies mit einer nachhaltigen stddtebaulichen
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Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege vereinbar ist, kénnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als
am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch ver-
tragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete Mafsnahmen zum Ausgleich auf
von der Gemeinde bereit gestellten Fldchen getroffen werden. Ein Ausgleich ist nicht erforder-
lich, so weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig
waren.

Abs. 4: So weit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinen fiir die Erhal-
tungsziele oder den Schutzzweck mafsgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrdchtigt werden
kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes iiber die Zuldssigkeit und Durch-
fiihrung von derartigen Eingriffen einschlieflich der Einholung der Stellungnahme der Kom-
mission anzuwenden.

Bezogen auf den besonderen Artenschutz ist das

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. De-
zember 2022 gedndert worden ist, anzuwenden.

Aus den nach EU-, Bundes- oder Landesrecht geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen
konnen sich Hindernisse fiir die Zulassung eines Vorhabens ergeben. Zur Berticksichtigung der
artenschutzrechtlichen Belange sind daher umfangreiche Priifschritte erforderlich, die jedoch
in der Bearbeitungstiefe an die jeweilige Planungsebene angepasst werden miissen. Die euro-
parechtlichen Artenschutzregelungen sind durch den § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes in
nationales Recht umgesetzt worden.

Verbotstatbestinde des § 44 (1) BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde sind im § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verankert. Demnach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen
oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wihrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Evhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstoren.

Diese Verbote werden u.a. fiir Eingriffsvorhaben um den Absatz 5 erginzt, mit dem bestehende
und von der Europdischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der arten-
schutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden,
um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestim-
mungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Fiir nach § 15 zuldissige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des §
18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mafsgabe der Scitze 2 bis 5. Sind in Anhang



Stadt Boizenburg/Elbe * 6. Anderung des Flichennutzungsplanes « Umweltbericht 9

1V Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt
sind, liegt ein Verstofs gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit
verbundene unvermeidbare Beeintrdchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nummer I nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfiillt wird. Soweit erforderlich, konnen auch vorgezogene Ausgleichsmafsnahmen fest-
gesetzt werden. Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang 1V Buchstabe b der Richt-
linie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Sdtze 2 und 3 entsprechend. Sind andere be-
sonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs o-
der Vorhabens kein Verstof3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Weiterhin gilt das / die:

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V S. 66), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221);

Gesetz iiber das Biosphirenreservat Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern
(Biosphirenreservat-Elbe-Gesetz) vom 15. Januar 2015, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes
iiber das Biosphirenreservat Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern und zur Ande-
rung weiterer Gesetze vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 30);

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 I S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes
vom 19. Oktober 2022 (BGBI. I S. 1792) gedndert worden ist;

Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18. Mérz 2021 (BGBI- I S. 540), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 04.
Januar 2023 (BGBI. I Nr. 6) gedndert worden ist;

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 gedndert worden ist (BGBI. I S. 306);

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. I Nr. 5) gedndert worden ist;

Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE) des Ministeriums fiir
Landwirtschaft und Umwelt in der Neufassung vom 01. Juni 2018, welche zuletzt am 01. Ok-
tober 2019 redaktionell tiberarbeitet wurden,;

Satzung zum Schutz der Badume, Straucher und Hecken in der Stadt Boizenburg/Elbe (Geholz-
schutzsatzung) vom 01. Mérz 2004.

1.4  Schutzgebiete und Schutzobjekte

Im Raum Boizenburg/Elbe gibt es einige nationale und internationale Schutzgebiete. Diese
werden im Folgenden kurz tibersichtlich dargestellt. Im Unterkapitel 1.4.3 wird dann der Bezug
der einzelnen Anderungsflichen zu den Schutzgebieten tabellarisch dargestellt.
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1.4.1 Nationale Schutzgebiete
Biosphirenreservat (BR):

Von den insgesamt sieben Anderungsfldchen der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes lie-
gen die Flachen 6.1 bis 6.6 und 6.8 innerhalb des Biosphirenreservates BRN 3 , Flusslandschaft
Elbe Mecklenburg-Vorpommern®. Mit Verabschiedung des "Gesetzes iiber das Biosphérenre-
servat Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern" wurden die Schutzgebietskategorien
,Landschaftsschutzgebiet und ,,Naturschutzgebiet™ aufgehoben. Innerhalb der Grenzen des
Biosphirenreservats und innerhalb der Anderungsfliche lag ehemals das Landschaftsschutzge-
biet Mecklenburgisches Elbetal.

Schutzzwecke und Entwicklungsziele nach § 3 BREIbeG M-V des Biosphéirenreservats sind:

1. Forderung einer 6kologisch, 6konomisch und sozial ausgewogenen Entwicklung des Bio-
sphirenreservats insbesondere durch:

a) die Unterstiitzung von dauerhaft umweltgerechten Landnutzungsweisen und regionalen
Wirtschaftskreislaufen, wobei die den Regeln der guten fachlichen Praxis entsprechende land-
und forstwirtschaftliche Bodennutzung grundsitzlich umweltgerecht ist,

b) die Unterstiitzung einer sozial- und umweltgerechteren Ausrichtung der regionalen Wirt-
schaftsbetriebe und der 6ffentlichen Hand,

2. Erhaltung, Pflege, Entwicklung oder Wiederherstellung der fiir den Naturraum typischen
Kulturlandschaft und ihrer Teile in ihrer durch hergebrachte vielfdltige Nutzung und naturbe-
tonte Elemente geprédgten Vielfalt, Eigenart und Schonheit, insbesondere

a) im Verlauf des Elbstromes und der Flussaue mit den Uberschwemmungsgebieten, Qualm-
wasserbereichen, Altarmen, Bracks und Resten ehemaliger Auen- und Bruchwilder,

b) in den Niederungen seiner Nebenfliisse Sude, Rognitz, Locknitz und Schaale mit regelmai-
Big tiberfluteten Griinlandbereichen und in Teilen gut erhaltenen Weichholzauen,

¢) in den angrenzenden Trockenbiotopen (Binnendiinen, Elbuferhdngen, Sandergebieten),

3. Schutz der biologischen Vielfalt durch Erhaltung, Pflege, Entwicklung und Wiederherstel-
lung der fiir den Naturraum typischen Lebensrdume, Tiere und Pflanzen,

4. Erhaltung oder Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustands fiir die in den Natura
2000-Gebieten des Biosphérenreservats typischen Tier- und Pflanzenarten sowie deren Lebens-
raume,

5. Forschung zur Evaluierung der Umsetzung des in § 1 Absatz 4 genannten Zieles,

6. Monitoring als Grundlage einer dauerhaften Umweltbeobachtung und zur Einschéitzung so-
ziobkonomischer Prozesse,

7. Bildung fiir nachhaltige Entwicklung durch Bewusstseinsbildung und Forderung von Kom-
petenzen zur Umsetzung einer nachhaltigen Entwicklung bei den in der Region lebenden Men-
schen und deren Gésten mithilfe von Informationszentren sowie Veranstaltungs- und Bildungs-
programmen,

8. Gewinnung von Partnern zur Umsetzung der vorgenannten Ziele und Steigerung des Be-
kanntheitsgrades des Biosphdrenreservats regional und iiberregional durch Offentlichkeitsar-
beit und Kommunikation.

Nach § 6 Abs. 1 BREIbeG M-V wird das Biosphérenreservat in Kern-, Pflege- und Entwick-
lungszonen gegliedert. Die genauen Grenzen dieser Zonen konnen in der Karte der Anlage 1
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zum BREIbeG M-V (nicht Bestandteil dieses Umweltberichts) eingesehen werden. Entspre-
chend dieser Karte befinden sich keine der Anderungsflichen innerhalb einer Kern- oder Pfle-
gezone, sehr wohl aber innerhalb der Entwicklungszone.

Die Anderungsflichen 6.1 bis 6.8 (mit Ausnahme von 6.7) befinden sich alle in der Entwick-
lungszone des Biosphidrenreservats. Nach § 6 Abs. 4 BRElIbeG M-V dient die Entwicklungs-
zone ,,der Erhaltung oder Wiederherstellung traditioneller Elemente in einer modernen Sied-
lungs- und Landschaftsstruktur und der Entwicklung, Erprobung und umfassenden Anwendung
zukunftsweisender, innovativer Produktionsansidtze und Landnutzungsmodelle sowie einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung. Gestiitzt auf die bestehenden Voraussetzungen und Mdog-
lichkeiten sind in allen Wirtschafts- und Lebensbereichen nachhaltige Nutzungen und die trag-
fahige Entwicklung des Biosphdrenreservats und seiner umgebenden Region zu férdern. Diese
Zielsetzung einer nachhaltigen Entwicklung des Gebiets soll vor allem durch partnerschaftliche
Zusammenarbeit der fiir den Schutz, die nachhaltige Nutzung und die Entwicklung des Bio-
sphirenreservats verantwortlichen Trager und Akteure erreichen werden. Insbesondere sollen:

1. alle MaBinahmen zur Entwicklung der Wirtschaft einschlieBlich des Tourismus so ge-
staltet werden, dass Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft moglichst vermie-
den sowie die nachhaltige Entwicklung der Region gefordert werden,

2. durch landschaftspflegerische MaBBnahmen 6kologisch und kulturhistorisch wertvolle
Landschaftsstrukturen erhalten und entwickelt werden,

3. durch geeignete MaBBnahmen Naturerlebnisrdume erschlossen werden und

4. modellhaft Losungen fiir die Probleme des Klimawandels entwickelt werden.*

Landschaftsschutzgebiet (LSG):

Im Norden der Stadt Boizenburg/Elbe schlie8t an das Biosphérenreservat das Landschafts-
schutzgebiet LSG-133 ,,Boize* an. Nach § 26 Abs. 1 BNatSchG sind Landschaftsschutzgebiete
rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Land-
schaft erforderlich ist

1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes oder der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Natur, einschlieflich des Schutzes von Lebensstétten und Lebens-
rdaumen bestimmter wild lebender Tier und Pflanzenarten,

2. wegen der Vielfalt, Eigenart und Schonheit oder der besonderen kulturhistorischen Be-
deutung der Landschaft oder

3. wegen ihrer besonderen Bedeutung fiir die Erholung.

Wasserschutzgebiet (WSG):

Im Stadtgebiet der Stadt Boizenburg/Elbe befindet sich das Wasserschutzgebiet ,,Boizenburg*
WSG 2630-01. Im § 52 WHG ist folgendes zu den Anforderungen in Wasserschutzgebieten

erlautert:

(1) In der Rechtsverordnung nach § 51 Abs. 1 oder durch behordliche Entscheidung konnen in
Wasserschutzgebieten, soweit der Schutzzweck dies erfordert,



Stadt Boizenburg/Elbe « 6. Anderung des Flichennutzungsplanes « Umweltbericht 12

1. bestimmte Handlungen verboten oder fiir nur eingeschrinkt zuldssig erklart werden
2. die Eigentiimer und Nutzungsberechtigten von Grundstiicken verpflichtet werden,
a) bestimmte auf das Grundstiick bezogene Handlungen vorzunehmen, insbesondere die

Grundstiicke nur in bestimmter Weise zu nutzen,

b) Aufzeichnungen iiber die Bewirtschaftung der Grundstiicke anzufertigen, aufzube-
wahren und der zustdndigen Behorde auf Verlangen vorzulegen,

c) bestimmte Mallnahmen zu dulden, insbesondere die Beobachtung des Gewéssers und
des Bodens, die Uberwachung von Schutzbestimmungen, die Errichtung von Z&unen sowie
Kennzeichnungen, Bepflanzungen und Aufforstungen,

3. Begiinstigte verpflichtet werden, die nach Nummer 2 Buchstabe ¢ zu duldenden
MalBnahmen vorzunehmen.

1.4.2 Internationale Schutzgebiete
SPA-Schutzgebiet:

Angrenzend an die siidliche Bebauung des Stadtgebietes beginnt das Européische Vogelschutz-
gebiet SPA 40 ,,Mecklenburgisches Elbetal®. Dabei handelt es sich um eine iiberwiegend aus-
gedehnte, weitgehend ausgedeichte und als Acker- und Griinland genutzte, aber auch mit z.T.
ausgedehnten Laubmisch- sowie Nadelwéldern bedeckte Niederungslandschaft im Urstromtal
der Elbe und an den angrenzenden Zufliissen Locknitz, Elde, Rognitz, Sude und Schaale. Mit
ca. 28.000 ha Flache bildet das Europiische Vogelschutzgebiet ,,Mecklenburgisches Elbetal*
das groffte Vogelschutzgebiet des Biosphdrenreservats Flusslandschaft Elbe M-V. ,.Der
Schutzzweck fiir ein Vogelschutzgebiet wird im Wesentlichen von den Zielarten abgeleitet. Es
handelt sich hierbei um Arten, die im Gebiet regelmifig vorkommen und fiir die das Schutz-
gebiet auf Grund spezifischer Lebensraumbedingungen eine im Vergleich zu anderen Gebieten
besondere Bedeutung hat. Zu den Zielarten der Vogelschutzgebiete im Biosphérenreservat
Flusslandschaft Elbe M-V gehoren sowohl Brutvogel als auch Zug- und. Rastvogel® (so zitiert
von der Website des Biosphérenreservats Flusslandschaft Elbe M-V am 05.10.2021).

FFH-Gebiet (Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung):

Ebenfalls siidlich an die Siedlungsfliche der Stadt Boizenburg/Elbe angrenzend beginnt das
FFH-Gebiete DE 2630-303 , Elbtallandschaft und Sudeniederung bei Boizenburg®. Laut der
Website des Bundesamtes fiir Naturschutz umfasst das ca. 1.650 ha grof3e Gebiet das struktur-
und artenreiche untere Flusstal von Sude und Schaale im Elbe-Urstromtal mit einer grof3en
Anzahl seltener und gefdhrdeter Feucht- und Trockenbiotope.

1.4.3 Betroffenheit der Schutzgebiete durch die Anderungsfliichen
In der folgenden Tabelle 1 sind die Anderungsflichen in Bezug auf die vorangegangen vorge-
stellten Schutzgebiete dargestellt.

Tab. 1: Die Anderungsflichen in Bezug auf Distanz und Betroffenheit zu den einzelnen Schutz-
gebieten
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Ande- Distanz [m] Betroffenheit

rungs-

gﬁche“- BR(1) | LSG | WSG | SPA | FFH ](321} LSG | WSG | SPA | FFH
6.1 Innerh. | 2.700 | 450 220 220 X - - - -
6.3 Innerh. | 2.200 | 1.750 | Angr. | 900 | X - - X -
6.5 Innerh. | 2.200 | 180 | <100 | <100 | X - - - -
6.6 Innerh. | 1.900 | 130 600 600 | X - - - -
6.7 600 600 | 1.200 | 2.200 | 2.900 | - - - - -
6.8 Innerh. | 2.150 | 1.900 | <100 | 1.550 | X - - - -

Anmerkung: BR: Biosphdrenreservat Flusslandschaft Elbe M-V — BR (1): das Biosphérenreservat in seiner Ge-
samtheit — BR (2): die Zonierung des Biosphidrenreservats, hier Entwicklungszone; LSG: Landschaftsschutzgebiet
,»Boize*; WSG: Wasserschutzgebiet ,,Boizenburg®; SPA: Europiisches Vogelschutzgebiet ,,Mecklenburgisches
Elbetal“; FFH: Flora-Fauna-Habitat ,,Elbtallandschaft und Sudeniederung bei Boizenburg®; Distanz: Angaben in
[m] gerundet; Innerh.= Innerhalb: Die Anderungsfliche befindet sich direkt im Schutzgebiet selbst; Angr. = An-
grenzend: Die Anderungsfliche grenzt unmittelbar an das Schutzgebiet an; Betroffenheit: ,, X = betroffen; ,,-* =
nicht betroffen.

1.4.4 Anmerkungen zu den Anderungsfliichen in Bezug auf die Schutzgebiete
Anderungsfliche 6.1

Dem Umweltkartenportal M-V kann fiir das Plangebiet keine besondere Bedeutung fiir Rast-
vogel entnommen werden.

Zwischen Mérz und Juni 2014 wurde von der Firma GFN Umweltpartner eine SPA- und FFH-
Erheblichkeitspriifung durchgefiihrt. Die Ergebnisse aus dieser Priifung werden im Folgenden
dargestellt.

SPA Europdisches Vogelschutzgebiet ., Mecklenburgisches Elbetal‘:

,Das Natura 2000-Gebiet ,,Mecklenburgisches Elbetal* beginnt ca. 200 m siidlich des Vorha-
bensgebiets [...] und hat eine GroB3e von 28.541 ha.
Schutzobjekte:

Gemal Standard-Datenbogen wurde es fiir folgende Arten als Gebiet gemeinschaftlicher Be-
deutung gemeldet:

Bekassine (Gallinago gallinago) Rotmilan (Milvus milvus)
Blissgans (Anser albifrons) Saatgans (Anser fabalis)
Brandgans (Tadorna tadorna) Schwarzmilan (Milvus migrans)
Eisvogel (Alcedo atthis) Schwarzspecht (Dryocopus martius)
Grauschndpper (Muscicapa striata) Schwarzstorch (Ciconia nigra)
Grofer Brachvogel (Numenius arquata) Seeadler (Haliaeetus albicilla)
Heidelerche (Lullula arborea) Singschwan (Cygnus cygnus)

Kiebitz (Vanellus vanellus) Sperbergrasmiicke (Sylvia nisoria)
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Kranich (Grus grus) Steinschmdtzer (Oenanthe oenanthe)

Mittelspecht (Dendrocopos medius) Tiipfelsumpfhuhn (Porzana porzana)

Neuntoter (Lanius collurio) Turteltaube (Streptopelia turtur)

Ortolan (Emberiza hortulana) Wachtelkonig (Crex crex)

Reiherente (Aythya fuligula) Weifstorch (Ciconia ciconia)

Rohrweihe (Circus aeruginosus) Wendehals (Jynx torquilla)

Wespenbussard (Pernis apivorus) Ziegenmelker (Caprimulgus europaeus)

Wiesenweihe (Circus pygargus) Zwergschwan (Cygnus columbianus bewi-
ckii)

Als Gebietsmerkmale werden im Standarddatenbogen benannt:

,Offene bis halboffene Kulturlandschaft der Elbaue mit umfangreichen Grabensystemen und
zahlreichen Feldgeholzen®

Giite und Bedeutung:

,»Vorkommensschwerpunkt fiir Anhang [-Brutvogelarten des Offenlandes wie Rotmilan und
Wiesenweihe sowie nordische Rastvogel wie Zwerg- und Singschwan, Bléss- und Saatgans
sowie Kranich (wichtiger Zugkorridor); Jahrhundertealte Kulturlandschaft Elbaue und Mul-
dentdler der Nebengewisser mit umfangreichen Grabensystemen; Norddeutsches Urstromtal
(Elbe) mit Talsandflichen und Binnendiinen sowie Schmelzwasserabflussbahnen der Neben-
gewidsser (u.a. Elde, Rognitz, Sude, Schaale, Boize)*

Mogliche Vorkommen von Arten der Européischen Vogelschutz-Richtlinie

Von den wertgebenden Arten des SPA-Gebiets ,,Mecklenburgisches Elbetal” sind im Umfeld
des Vorhabens diejenigen mit Lebensrdumen im Griinland und in Gehdlzstrukturen sowie Was-
servogel zu erwarten.

Beurteilung  moglicher Auswirkungen des Vorhabens in Bezug auf Arten der
Vogelschutzrichtlinie

Das Vorhabengebiet liegt mit seiner gesamten Ausdehnung auBlerhalb des SPA-Gebiets
,Mecklenburgisches Elbetal“. Die Grenze des SPA-Gebietes verlduft am naheliegendsten
Punkt ca. 200 m entfernt. Der unmittelbare Wirkbereich des Vorhabens bezieht sich ausschlief3-
lich auf das Vorhabengebiet. Direkte Inanspruchnahmen von auf3erhalb gelegenen Lebensréu-
men sind daher nicht zu erwarten.

Sofern bei baulichen MaBBnahmen im Vorhabengebiet jegliche stoffliche Immissionen in das
SPA-Gebiet wahrend Baustelleneinrichtungs-, Bau- oder Betriebsphase durch geeignete Mal3-
nahmen vermieden werden, konnen Beeintrachtigungen von sich dort aufhaltenden Vogelarten
ausgeschlossen werden.

Stérungen fiir Tiere auf Nahrungssuche oder im Uberflug sind durch bauliche MaBnahmen oder
Verdnderungen im Vorhabengebiet nicht zu erwarten. Es gehen auch derzeit von den Sied-
lungsbereichen und dem Verkehr auf der Hamburger Strale gewisse Storwirkungen aus, so
dass keine erhebliche Zunahme von Stérungen zu erwarten ist.
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Erhebliche Beeintrichtigungen von Schutzobjekten und Schutzzielen des Vogelschutzgebiets
..Mecklenburgisches Elbetal*“ durch das beschriebene Vorhaben kénnen unter den genannten
Umstidnden ausgeschlossen werden. Die Durchfithrung einer detaillierten SPA-Vertriglich-
keitsstudie ist nicht erforderlich.*

FFH-Gebiet ,.Elbtallandschaft und Sudeniederung bei Boizenburg“ (DE 2630-303):

,Das Natura 2000-Gebiet ,,Elbtallandschaft und Sudeniederung bei Boizenburg®“ beginnt
ca. 200 m siidlich des Plangebiets [...] und hat eine Gesamtfliche von 1.648 ha.

Schutzobjekte und Erhaltungsziele

Gemal Standard-Datenbogen wurde es fiir folgende Lebensraumtypen und Arten als Gebiet
gemeinschaftlicher Bedeutung gemeldet:

Lebensraumtypen (Anhang I FFH-Richtli-
nie)

2330 (Diinen mit offenen Grasfldchen mit
Corynephorus und Agrostis)

Arten (Anhang II FFH-Richtlinie)

Biber (Castor fiber)

3150 (Natiirliche eutrophe Seen mit einer Fischotter (Lutra lutra)

Vegetation des Magnopotamions oder Hyd- | Kammmolch (Triturus cristatus)

rocharitions) Rapfen (Aspius aspius)

3270 (Fliisse mit Schlammbdnken mit Vege-
tation des Chenopodion rubri p.p. und des

Steinbeifier (Cobitis taenia)

Bidention p.p) Flussneunauge (Lampetra fluviatilis)
6120 (Trockene, kalkreiche Sandrasen) Bachneunauge (Lampetra planeri)

6440 (Brenndolden-Auenwiesen (Cnidion | Schlammpeitzger (Misgurnus fossilis)
dubii))

6510 (Magere Flachland-Mdhwiesen (Al-
opecurus pratensis, Sanguisorba officinalis))

9130 (Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-
Fagetum))

9180 (Schlucht- und Hangmischwdlder
(Tilio-Acerion))

9190 (Alte bodensaure Eichenwdlder auf
Sandebenen mit Quercus robur)

Meerneunauge (Petromyzon marinus)

Bitterling (Rhodeus sericeus amarus)

91E0 (Auenwdlder mit Alnus glutinosa und
Fraxinus excelsior)

Als andere bedeutende Art wird im Standard-Datenbogen der Weillflossen-Griindling (Gobio
albipinnatus s.l.) genannt.

Als Gebietsmerkmale werden im Standarddatenbogen benannt:

,,Das Gebiet umfasst das struktur- und artenreiche untere Flusstal von Sude und Schaale im
Elbe-Urstromtal mit einer groBen Anzahl seltener und geféhrdeter Feucht- und Trockenbio-
tope.*



Stadt Boizenburg/Elbe « 6. Anderung des Flichennutzungsplanes « Umweltbericht 16

Giite und Bedeutung:

,Reprisentatives Vorkommen von FFH-LRT und -Arten, Schwerpunktvorkommen von FFH-
LRT, Haufung von FFH-LRT, prioritdren FFH-LRT und FFH-Arten, groBflichige Komplex-
bildung.*

Erhaltungsziele:

,Erhalt und teilweise Entwicklung einer Stromtallandschaft mit Binnendiinen-, Gewasser-,
Griinland- und Wald-LRT sowie mit charakteristischen FFH-Arten, Kohérenz.*

Mogliche Vorkommen wertgebender Lebensraumtypen und Arten

Im Umfeld des Vorhabens befindet sich ein Abschnitt des FFH-Gebiets mit der Elbe und ihrem
direkten Uferbereich. Vorkommen der FFH-LRT 3270 (Fliisse mit Schlammbinken mit Vege-
tation des Chenopodion rubri p.p. und des Bidention p.p), 6440 (Brenndolden-Auenwiesen
(Cnidion dubii)) und 91E0 (Auenwélder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior) sind mog-
licherweise im Wechselwasserbereich vorhanden. Ebenso ist ein Vorkommen des FFH-LRT
6510 (Magere Flachland-Méahwiesen (4lopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)) moglich.
Vorkommen der anderen FFH-LRT konnen ausgeschlossen werden.

Biber und Fischotter kommen an der Elbe hochstwahrscheinlich regelméBig vor.

Mit dem zumindest gelegentlichen Auftreten aller im Standarddatenbogen genannten Fischar-
ten im angrenzenden Elb- und/oder Boizeabschnitt ist zu rechnen.

Der Kammmolch kommt méglicherweise in Kleingewéssern in benachbarten Abschnitten des
FFH-Gebiets vor.

Beurteilung moglicher Auswirkungen des Vorhabens

Das Vorhabensgebiet liegt mit seiner gesamten Ausdehnung auflerhalb des FFH-Gebiets ,,Elb-
tallandschaft und Sudeniederung bei Boizenburg®. Die Grenze des FFH-Gebietes verlduft am
naheliegendsten Punkt ca. 200 m entfernt. Der unmittelbare Wirkbereich des Vorhabens be-
zieht sich ausschlielich auf das Vorhabensgebiet. Direkte Inanspruchnahmen von auf3erhalb
gelegenen Lebensrdumen sind daher nicht zu erwarten.

Sofern bei baulichen MaBlnahmen im Vorhabensgebiet jegliche stoffliche Immissionen in das
FFH-Gebiet wihrend Baustelleneinrichtungs-, Bau- oder Betriebsphase durch geeignete Mal3-
nahmen vermieden werden, konnen Beeintrachtigungen von FFH-Lebensraumtypen und allen
Fischarten ausgeschlossen werden.

Storungen des Fischotters, des Bibers und des Kammmolches in ihren Lebensrdaumen an der
Elbe sind durch bauliche MaBBnahmen oder Verdnderungen im Vorhabensgebiet nicht zu er-
warten. Die Elbe liegt in ausreichendem Abstand, aulerdem gehen auch derzeit von den Sied-
lungsbereichen und dem Verkehr auf der Hamburger Strale gewisse Storwirkungen aus, so
dass keine erhebliche Zunahme von Stérungen zu erwarten ist.

Erhebliche Beeintrichtigungen von Schutzobjekten und Schutzzielen des FFH-Gebiets ,.Elb-
tallandschaft und Sudeniederung bei Boizenburg* durch das beschriebene Vorhaben kénnen
unter den genannten Umstinden ausgeschlossen werden. Die Durchfiihrung einer detaillierten
FFH-Vertriglichkeitsstudie ist daher nicht erforderlich. (Kronmarck et al.)*

Eine detaillierte Darstellung der SPA und FFH Erheblichkeitspriifung sowie konkrete Ergeb-
nisse werden im Bebauungsplan Nr. 24 bzw. der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24
beschrieben.
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Anderungsfliche 6.2
Die Anderungsfliche 6.2 ist nicht mehr Bestandteil des Planverfahrens.

Anderungsfliche 6.3

Das SPA-Gebiet Mecklenburgisches Elbetal (DE 2732-473) liegt direkt siidlich angrenzend an
die Anderungsfliche. Durch die Planung eines Dorfgemeinschaftshauses im nérdlichen Teil
des B-Plangeltungsbereiches sind voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf das
SPA-Gebiet zu erwarten, begriindet dadurch, dass durch den im siidlichen Teil befindlichen
Sportplatz bereits eine Vorbelastung besteht (Larm).

Das FFH-Gebiet Elbtallandschaft und Sudeniederung bei Boizenburg liegt in einer Entfernung
von ca. 900 m stidlich des Plangebietes. Aufgrund der Entfernung und der Vorbelastung der
Anderungsfliche (bestehender Lirm durch spielende Kinder, intensiv genutzte Ackerfliche)
ist mit keiner erheblichen Beeintridchtigung durch den Bau eines Dorfgemeinschaftshauses auf
das FFH-Gebiet zu rechnen.

Anderungsfliche 6.4
Die Anderungsfliche 6.4 ist nicht mehr Bestandteil des Planverfahrens.

Anderungsfliche 6.5

Dem Umweltkartenportal M-V kann fiir das Plangebiet keine besondere Bedeutung fiir Rast-
vogel entnommen werden.

Das Gebiet der Anderungsfliche 6.5 liegt im Bereich des Hafens von Boizenburg/Elbe. Ob-
wohl die Werftanlagen bereits seit einiger Zeit stillgelegt wurden, erfiahrt das Gebiet weiterhin
eine Vorbelastung durch Schall und Licht aufgrund der dort anséssigen Firmen und Betriebe.

Erhebliche Beeintrichtigungen von Schutzobjekten und Schutzzielen des Vogelschutzgebiets
,Mecklenburgisches Elbetal durch die geplante Darstellung der Anderungsfliche 6.5 als ge-
mischte Baufldche sind nicht zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Schutzobjekten und Schutzzielen des FFH-Schutzgebietes
,Elbtallandschaft und Sudeniederung® bei Boizenburg durch die geplante Darstellung der An-
derungsfliche 6.5 als gemischte Bauflidche sind nicht zu erwarten.

Anderungsfliche 6.6

Das Gebiet um die Anderungsfliche 6.6 ist derzeit bereits als Allgemeines Wohngebiet klassi-
fiziert. Entsprechende Vorbelastungen sind dadurch gegeben. Durch die Planung der Ande-
rungsflache 6.6 wird mit keinen erheblichen Auswirkungen auf das EU-Vogelschutzgebiet o-
der das FFH-Gebiet gerechnet.

Anderungsfliche 6.7

Die Anderungsfliche 6.7 befindet sich nicht innerhalb oder angrenzend an die oben genannten
Schutzgebiete. Entsprechende Vorbelastungen durch die Wohnbebauung im Norden, die der-
zeitige landwirtschaftliche Nutzung der Anderungsfliche und der B 195 im Westen sind bereits
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gegeben.

Anderungsfliche 6.8

Die Anderungsfliche 6.8 befindet sich innerhalb des Zustindigkeitsbereichs des Biosphiren-
reservatamtes, welche auch hier die Funktion der unteren Naturschutzbehorde iibernimmt. Die
Flache grenzt in einem Abstand von < 100 m an das Europdische Vogelschutzgebiet ,,Meck-
lenburgisches Elbetal* an. Aufgrund des Gehdlzbestandes in der Anderungsfliche 6.8 kdnnen
Konflikte im Rahmen des § 44 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden. Eine entsprechender
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir Brutvogel und eine Potentialabschétzung fiir Reptilien
und Amphibien muss im Rahmen des sich anschlieBenden verbindlichen Bauleitplanverfahren
durchgefiihrt werden.

1.4.5 Allee-, Baumreihen- und Einzelbaumschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass bei konkreten Bauvorhaben der Gehdlzschutz fiir die Ande-
rungsflachen zu beachten ist. Zum einen sind geméf § 18 NatSchAG M-V bestimmte Baum-
arten mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m
iiber dem Erdboden gesetzlich geschiitzt. Dariiber hinaus genieBen Baumreihen und Alleen an
Verkehrsflichen und Feldwegen nach § 19 NatSchAG M-V einen gesonderten Schutz.

Die Stadt Boizenburg / Elbe verfiigt iiber eine Gehdlzschutzsatzung, die weitere Baumarten
und Bédume mit kleinerem Stammumfang schiitzt, also tiber die Vorgaben des § 18 NatSchAG
M-V hinaus. Des Weiteren wird in der Gehdlzschutzsatzung das Kompensationserfordernis
festgelegt und ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung niher zu priifen.

2.0 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbe-
reich sowie Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

2.1  Schutzgut Mensch

In Bezug auf das Schutzgut Mensch sind Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen
hinsichtlich Immissionen, sowie der Erholung zu priifen.

Dabei ist die Situation im Bestand und nach erfolgten Eingriffen auf Grundlage der B-Planfest-
setzungen der parallel laufenden B-Planverfahren, beziiglich Immissionen, der Erholungs- und
Freizeitnutzung sowie Wohn- und Wohnumfeldfunktionen zu bewerten, insbesondere im Hin-
blick auf Larm, Geruch, Schadstoffe, visuelle Beeintrachtigungen bzw. Orts- und Landschafts-
bild sowie Wegenutzung.

Eine detaillierte Priifung zur potentiellen Beeintrachtigung auf das Schutzgut Mensch, insbe-
sondere im Hinblick auf Larm, Geruch, Schadstoffe, visuelle Beeintrachtigungen bzw. Orts-
und Landschaftsbild sowie Wegenutzung, erfolgen im Rahmen der parallel laufenden B-Plan-
verfahren (fiir die Anderungsflichen 6.1 und 6.3).
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Anderungsfliche 6.1

Das Plangebiet hat eine sehr grofle Bedeutung fiir die Erholungseignung. Neben dem Stadtpark,
der sich &stlich angrenzend an die FNP-Anderungsfliche erstreckt, befindet sich parallel zur
Hamburger Strale ein Radweg. Fiir die Attraktivitdt der ndheren Umgebung sorgen des Wei-
teren der Elbhang und die Schutzgebiete.

Schallimmissionen

Zur planungsrechtlichen Absicherung zum Schutz vor larmbedingten Umweltbeeintrachtigun-
gen wurde im Jahr 2019 durch das Biiro Larmkontor, Altonaer Poststrale 13b, 22767 Hamburg,
eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Diese hat die Gerduscheinwirkungen durch
den Verkehrslarm (Hamburger Strae/Ortsumgehung BS5), den Gewerbeldrm (angrenzender
Gartenmarkt, Werft und Hafengebiet an der Boize) sowie den Freizeitlairm (Skatepark) auf die
geplanten Wohngebiete untersucht. Die Berechnungen zu den Verkehrslairmeinwirkungen im
Plangebiet wurden getrennt fiir die Beurteilungszeitrdume Tag (6:00-22:00 Uhr) und Nacht
(22:00- 6:00 Uhr) durchgefiihrt.

Die Hauptlarmquelle stellt die siidlich an das Plangebiet angrenzende Hamburger Stral3e dar,
welche im Geldnde deutlich tiefer (insbesondere im 6stlichen Bereich des Plangebiets) als das
Plangebiet liegt. Der Einfluss der weiter nordlich verlaufenden B 5 ist hingegen eher gering,
aber dennoch nachvollziehbar.

Innerhalb der geplanten Baugrenzen im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wurden iiberwiegend
Beurteilungspegel unter 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts ermittelt. Die Orientierungswerte
der DIN 18005 /1/ fiir Allgemeine Wohngebiet werden in den hierfiir vorgesehenen Bereichen
somit iiberwiegend eingehalten. Nur innerhalb der siidlichen Baugrenzen im WA und SO wel-
che sich im Nahbereich der Hamburger StraBe befinden, sind geringe Uberschreitung des
nichtlichen Orientierungswertes von 45 dB(A) im WA bzw. 50 dB(A) im SO (bei Ansatz von
Mischgebietswerten) von weniger als 5 dB zu verzeichnen. Die zur Beurteilung der Hohe der
Larmbelastung orientierungsweise herangezogenen Grenzwerte der 16. BImSchV /7/ werden
in allen Baugrenzen eingehalten. Am Tag sind keine Konflikte fiir die geplante Wohnbebauung
gem. DIN 18005 zu erwarten.

Der anstehende Larmkonflikt wurde durch die Festsetzung eines Larmpegelbereichs gemal §
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gelost, mit konkreten Anforderungen an die Schallddmmung von Bau-
teilen gemill DIN 4109 - 1 bzw. einer Grundrissanordnung mit Fenster6ffnungen auB3erhalb
des festgesetzten Larmpegelbereiches. Dieser ist in der Planzeichnung (Teil A) konkret rdum-
lich verortet und in den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit erforderlichen resultierenden
SchallddmmmalBen je nach der Schutzbediirftigkeit unterschiedlicher Raumnutzungen festge-
setzt. Ziel dabei ist die Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, hier insbesondere
die Gewihrleistung eines stérungsfreien Schlafes, da die festgestellten Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 sich insbesondere auf die Nacht-Zeiten zwischen 22.00 und
6.00 morgens beziehen. Durch die festgesetzten SchallddimmmaBe bzw. die Anordnung schutz-
bediirftiger Riume zur schallabgewandten Seite werden hinreichende Innenpegel dauerhaft ge-
wihrleistet. Da die Notwendigkeit eines hygienischen Luftwechsels in Aufenthaltsrdumen all-
gemein anerkannt ist, muss dieser entsprechend schallgeddmmt gewéhrleistet sein. Bei den Au-
Benwohnbereichen (Terrassen und Balkone) liegen keine Konflikte vor, da diese nur tagsiiber
schutzwiirdig sind.

Erholungseignung

Das Plangebiet hat eine sehr gro3e Bedeutung fiir die Erholungseignung. Neben dem Stadtpark,
der sich 6stlich angrenzend an das B-Plangebiet erstreckt, befindet sich parallel zur Hamburger
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StraBle ein Radweg. Fiir die Attraktivitit der niheren Umgebung sorgen des Weiteren der
Elbhang und die Schutzgebiete.

Die Planung sieht vor, den Stadtpark aus seiner Randlage zu 16sen und attraktive Parkverkniip-
fungen durch ,,griine Wegebeziehungen® in Richtung Elbhang und {iber den Stadtteil ,,Boizen-
burg/Vier* in Richtung zum Vierwald und seinem hohen Elbhang zu entwickeln.

Mit der Umsetzung der Planung grenzt das allgemeine Wohngebiet im Norden an einen Inten-
sivacker, im Westen an artenarmes Frischgriinland und im Osten an den Stadtpark. Siidlich soll
der vorhandene, beidseitig von Linden gesdumte Weg, als wesentliche Griinzdsur zwischen
Gewerbe im Siiden und Wohnen im Norden erhalten und erweitert werden.

Das frithere Wegeflurstiick 29/1 der Flur 34 ,,Am Stadtpark* am Ost- und Siidrand des ehema-
ligen Heizwerkgeldndes war teilweise eingezdunt und dem Heizwerkgeldnde zugeordnet, so
dass dort nur noch ein sehr schmaler Gehweg die Wegeverbindung vom Stadtpark in Richtung
Elbberg und dem Aussichtspunkt der ,,12 Apostel” vorhanden war. Dieses soll riickgéngig ge-
macht werden, indem das gesamte frithere Wegeflurstiick wieder als 6ffentliche Verkehrsflache
mit der Zweckbestimmung ,,Gehweg* festgesetzt wird. Durch die Umsetzung der Planung wird
das Gebiet hinsichtlich der Erholungseignung positiv gefordert.

Anderungsfliche 6.2
Die Anderungsfliche 6.2 ist nicht mehr Bestandteil des Planverfahrens.

Anderungsfliche 6.3

Die Anderungsfliche wird sowohl als Sportplatz (siidlicher Bereich) als auch als Festwiese
genutzt (nordlicher Bereich). Die siidliche, als Sportplatz genutzte Flache wird von der Planung
nicht beriihrt. Auf dem nordlichen, zeitweise als Festwiese genutzten Teil des Geltungsberei-
ches der Anderungsfliche soll das Dorfgemeinschaftshaus errichtet werden. Die Fliche wird
jedoch auch weiterhin als Festwiese genutzt werden.

Erhebliche Auswirkungen auf die Bewohner der nordlich/nordéstlich angrenzenden Wohnge-
baude aufgrund von Larmbelastung sind durch die Errichtung des Dorfgemeinschaftshauses
voraussichtlich nicht zu erwarten, zumal fiir den Bereich schon eine Vorbelastung (Nutzung
des Sportplatzes) besteht.

Die Erholungseignung des Plangebietes bzw. dessen Umfeld ist als eher gering zu bewerten.
Das Umfeld der Anderungsfliche ist iiberwiegend charakterisiert durch Ackerflichen sowie
durch Wohnbebauung. Sofern man dem Sportplatz mit seinen verschiedenen Sportmdglichkei-
ten eine Erholungseignung zusprechen kann, bleibt zu erwéhnen, dass der Sportplatz von der
Planung unberiihrt bleibt und dort weiterhin Sport betrieben werden kann.

Es werden somit keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Mensch erwartet.

Anderungsfliche 6.4
Die Anderungsfliche 6.4 ist nicht mehr Bestandteil des Planverfahrens.

Anderungsfliche 6.5
Neben den seit ldngerem vorhandenen gewerblichen Nutzungen haben sich in jlingerer Zeit
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auch Wohnnutzungen etabliert. Zukiinftig soll der Bereich entsprechend der real an dieser
Stelle vorhandenen Nutzung als gemischte Bauflache dargestellt werden. Eine zusitzliche Be-
bauung ist fiir diese Flidche nicht vorgesehen, so dass es zu keinen negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch kommt.

Die Erholungseignung des Plangebietes bzw. dessen Umfeld ist als eher gering zu bewerten,
da diese Fléche fiir die Allgemeinheit auch bisher nicht zugénglich war.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch die Darstellung als gemischte Bau-
flache sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

Anderungsfliche 6.6

Die Anderungsfliche stellt sich als Ruderalfliche mit vereinzeltem Gehdlzbewuchs, in Form
von Gebiischen dar. Erhebliche Auswirkungen auf die Bewohner der direkt angrenzenden
Wohngebiude aufgrund von Larmbelastung sind durch die Errichtung eines neuen Wohnge-
baudes voraussichtlich nicht und wenn dann nur temporir zu erwarten.

Anderungsfliche 6.7

Die Anderungsfliche 6.7 stellt sich derzeit als offener Intensivacker dar, welcher aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung und der B 195 im Westen keine Bedeutung fiir die Erholung des
Menschen hat. Durch die Bebauung der Anderungsfliche wiirde die landwirtschaftliche Nut-
zung in diesem Bereich eingestellt und damit eventuelle Geruchs- (Dilingung) und Staubemis-
sionen (Pfliigen, Stoppelsturz, etc.) und -immissionen fiir das nordlich angrenzende Wohnge-
biet unterbunden werden.

Durch die zukiinftige Nutzung der Anderungsfliche durch die Freiwillige Feuerwehr Schwar-
tow wiirde eine Erhohung der Schall- und Lichtimmissionen (Sirene und Blaulicht, insbeson-
dere nachts) durch ausriickende Fahrzeuge sowie Schallimmissionen durch entsprechende
Ubungen fiir die Anwohner entstehen.

Der Larm von sich im Einsatz befindlichen Fahrzeuge und Personen stellt keine immissions-
schutzrechtlich relevante Storung dar, so dass ein in einem Wohngebiet oder in der Néhe eines
Wohngebietes angelegtes Feuerwehrgeldnde im Rahmen seiner bestimmungsgeméfen Nut-
zung unter Anwendung eines grof3ziigigen Mafistabes von den Nachbarn grundsitzlich als so-
zialaddquat zu dulden ist.

Anderungsfliche 6.8

Die Anderungsfliche stellt aufgrund seiner derzeitigen Nutzung als Schutt- und Gartenabfall-
lagerung sowie der im Westen verlaufenden Bundesstralle 195 keine Bedeutung fiir die Erho-
lung des Menschen dar. Eine gewisse Nutzung seitens von Kindern aus dem siidlich angren-
zenden Wohngebiet kann zwar nicht ausgeschlossen werden, ist aber nicht bei der Bewertung
der Erholungseignung zu beriicksichtigen. Durch die Bebauung der Fliche wiirde die derzeitige
Nutzung an Schutt- und Gartenabfalllagerungsflache entfallen, wodurch entsprechende Immis-
sionen durch Staub und Geruch entfallen werden.

Durch die zukiinftige Nutzung der Anderungsfliche durch die Freiwillige Feuerwehr Bahlen
wiirde eine Erhohung der Schall- und Lichtimmissionen (Sirene und Blaulicht, insbesondere
nachts) durch ausriickende Fahrzeuge sowie Schallimmissionen fiir die Anwohner entstehen.
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Der Larm von sich im Einsatz befindlichen Fahrzeuge und Personen stellt keine immissions-
schutzrechtlich relevante Storung dar, so dass ein in einem Wohngebiet oder in der Néhe eines
Wohngebietes angelegtes Feuerwehrgeldnde im Rahmen seiner bestimmungsgeméfen Nut-
zung unter Anwendung eines gro3ziigigen Malstabes von den Nachbarn grundsétzlich als so-
zialaddquat zu dulden ist.

2.2 Schutzgut Pflanzen und Biotope

In Bezug auf das Schutzgut Pflanzen und Biotope sind Auswirkungen auf den Geholz- und
Biotopbestand durch zu erwartende Umwelteinfliisse zu priifen.

Detaillierte Darstellungen der Eingriffe und Auswirkungen in das Schutzgut Pflanzen und Bi-
otope erfolgen in den Umweltberichten der B-Planverfahrenen.

Anderungsfliche 6.1
Biotop- und Nutzungsbestand

Wihrend einer Begehung im Juni 2013 wurden die Biotop- und Nutzungstypen fiir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 der Stadt Boizenburg/Elbe ,,westlich Stadtpark,
ndrdlich der Hamburger Strafle” sowie angrenzende Flachen im Umkreis von 100 m auf der
Grundlage der ,,Anleitung fiir Biotopkartierung im Geldnde* (LUNG 2010 / Heft 1) aufgenom-
men. Die Ergebnisse der Kartierung wurden in einem Biotopbestandsplan im Mafstab 1:1.500
dargestellt sowie ergénzend verbal im Umweltbericht. Der Biotopbestandsplan fungiert als An-
lage zum Umweltbericht bzw. der B-Planbegriindung.

Das Plangebiet war zu Planbeginn hauptsiachlich gekennzeichnet durch das ehemalige Heiz-
kraftwerk, die ehemalige Elbewerft-Gértnerei und dem sich aus der Elbewerft-Gartnerei heraus
entwickelten Gartenbaumarkt. Ende des Jahres 2021 waren alle ehemaligen gewerblichen Bau-
ten abgerissen und bereits ein Grofiteil der neuen Wohngebaude aus dem seit 2020 rechtskrif-
tigen Bebauungsplan Nr. 24 im Bau. Die folgende Beschreibung gibt den Zustand des Plange-
biets im Jahre 2023, wie im Biotopbestandsplan beschrieben, wieder.

Aus Westen kommend in Richtung Boizenburger Zentrum geht die Strafle ,,Am Elbberg™ {iber
in die ,,Hamburger Stra3e*“. Am siidwestlichen Rand des B-Plangebietes fiihrt die Strafle vorbei
an einem Intensivacker (ACS 12.1.1) und einer Frischwiese (GMF 9.2.1). Diese Biotopbe-
schreibung entspricht dem Geldndezustand vor Baubeginn am Bebauungsplan Nr. 24.

Ostlich angrenzend befindet sich ein Gartenbaumarkt (OIG 14.8.2) zu dem im nérdlichen Teil
eine Fliche mit Intensivgriinland (GIM 9.3.2) gehért. Ostlich dem Gartenbaumarkt zweigt eine
asphaltierte Privattrasse (OVL 14.7.5) von der Hamburger Strafle nach Norden zum ehemaligen
Heizkraftwerk (OBV 14.11.3) ab. Der Weg wird nach ca. 30 m begleitet von einer liickigen
Allee (BAL 2.5.3) und beidseitig von einem Ruderalstreifen (RHU 10.1.3). Das eingezéunte
Geldnde des ehemaligen Heizkraftwerkes, auf welches zwei Zufahrten fiihren, wird charakte-
risiert durch mehrere brachgefallene Industriegebdude (Speicher, Heizwerk, Wasserbehilter,
Elektrizitatswerk, Werkstatt und Biiro).

Die Wege iiber das Gelénde sind groBtenteils asphaltiert, Eingangsbereiche und Parkplitze zum
Teil gepflastert. Des Weiteren befindet sich ein Lagerplatz auf dem Geldnde. Im siidlichen und
oOstlichen Teil des ehemaligen Heizkraftwerkes hat sich ein Siedlungsgeholz aus heimischen
Baumarten entwickelt (PHX 13.2.1).
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Nordlich des ehemaligen Heizkraftwerks trennt ein beidseitig von Linden (BAL 2.5.3) gesdum-
ter Wirtschaftsweg (OVU 14.7.3) das Gelidnde des ehemaligen Heizkraftwerks vom Geldnde
der ehemaligen Elbewerft-Gértnerei. Auf dem Gelénde stehen aktuell Gewéchshausruinen so-
wie zwei weitere Gebdude (OBV 14.11.3). Ansonsten ist die Flache charakterisiert durch eine
ehemalig als Windschutz angelegte Koniferenhecke (PHW 13.2.4), einer ruderalen Staudenflur
(RHU 10.1.3) und artenarmen Frischgriinland (GMA 9.2.3).

Ostlich angrenzend an das B-Plangebiet befindet sich der Stadtpark (PPA 13.4.2). Vom Stadt-
park aus, gelangt man auf einem schmalen Weg (OVU 14.7.3), am Zaun des Heizkraftwerkes
und an der Hangkante entlang in Richtung Elbberg und dem Ausblick der ,,12 Apostel, einem
Aussichtspunkt am Elbhang. Der Hang ist charakterisiert durch dichten Geholzbewuchs aus
heimischen Laubbaumarten (WXS 1.10.3).

Eingriffe in den Biotop- und Nutzungsbestand

Mit der Umsetzung der Planung wird im allgemeinen Wohngebiet ruderale Staudenfluren, ar-
tenarmes Frischgriinland sowie Intensivgriinland {iberbaut und somit versiegelt. Dies ist erheb-
lich im Sinne der Eingriffsregelung.

Weitere erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung sind in Bezug auf das
Schutzgut Pflanzen/Biotope nicht zu erwarten.

Fiir die vorhandenen Alleebdume an der Strafle ,,Am Stadtpark und in der mittleren Griinachse
werden Baumerhaltungsgebote festgesetzt. Die Tuja-Hecke am Westrand des WA-Gebietes im
Baufeld 4 wird ebenfalls zum Erhalt festgesetzt. Im eingeschrinkten Gewerbegebiet wird der
im Siidosten befindliche Geholzsaum zum flichenhaften Erhalt festgesetzt.

Fiir die o6ffentlichen Verkehrsflachen und in den 6ffentlichen Griinflichen erfolgen neben den
Geboten zum Erhalt der vorhandenen Béume, weitere Gebote zum Anpflanzen von Laubbau-
men.

Anderungsfliche 6.2
Die Anderungsfliche 6.2 ist nicht mehr Bestandteil des Planverfahrens.

Anderungsfliche 6.3

Im Rahmen des parallel laufenden B-Plan Verfahrens wurde fiir das Plangebiet am Heckenweg
in Bahlen im Juni 2017 eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt und im Rahmen eines Bio-
topbestandsplanes (siche Anlage) dargestellt. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im Juni
2017 ist der nordliche Bereich der Fliache hauptsichlich gekennzeichnet durch eine intensiv
genutzte, kurz geméhte Wiese. Einige Bereiche der Wiesenfldche wiesen dabei grofle Vegeta-
tionsliicken auf.

Der siidliche Bereich hingegen wird intensiv fiir sportliche Aktivititen genutzt, vor allem zum
FuBball spielen, aber auch ein Beachvolleyballfeld und ein Basketballkorb sind vorhanden. Die
Rasenfldche in diesem Bereich ist dementsprechend gestort. Nordlich grenzt eine Baumreihe,
bestehend aus den Arten Ahorn, Buche, Eiche, Fichte, Kiefer und Larche an den Geltungsbe-
reich. Nordlich daran angrenzend folgt ein Einzelgehoft. Siidlich des Geltungsbereiches gele-
gen befindet sich die Dorfstrale, die von Bdumen und Striduchern begleitet wird. Weiter siidlich
befindet sich eine Intensivackerfldche.
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Ostlich des Geltungsbereiches befindet sich die StraBe Am Heckenweg, die beidseitig groBten-
teils von Gehdlzen begleitet wird. Wahrend auf die Strale Am Heckenweg in Ostliche Richtung
iiberwiegend Intensivacker folgen, befinden sich im nordlichen/norddstlichen Bereich Einfa-
milienhduser. Westlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich ein Intensivacker.

Innerhalb des Plangebietes befinden zwei gesetzlich geschiitzte Biotope. Am siidlichen sowie
am Ostlichen Rand verlaufen jeweils Baumhecken, die gemaf §20 NatSchAG M-V geschiitzt
sind. Diese bestehen tiberwiegend aus den Arten Eiche (Quercus robur) und Birke (Betula pen-
dula) sowie vereinzelt der Esche (Fraxinus spec.).

Anderungsfliche 6.4
Die Anderungsfliche 6.4 ist nicht mehr Bestandteil des Planverfahrens.

Anderungsfliche 6.5

Die Anderungsfliche stellt sich vornehmlich als versiegelte Fliche dar. In der Anderungsfliche
sind bauliche Anlagen in Form von gewerblicher Nutzung vorherrschend. Weiterhin sind im
Stralenbereich teilweise Einzelbdume sowie Verkehrsbegleitgriin und kleinere Griinflachen
vorhanden. Nordlich angrenzend befindet sich der dicht mit Geholzen bestandene Elbhang.

Anderungsfliche 6.6

Die Anderungsfliche stellt sich im Bestand iiberwiegend als Ruderalfliche dar. Innerhalb der
Ruderalbereiche befinden sich mehrere Siedlungsgebiische aus heimischen Geholzen.

Mittlerweile wurde innerhalb der Anderungsfliche 6.6 ein Einfamilienhaus errichtet. Dieses
entstand nach der Rechtskrafterlangung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.2 Im Rah-
men der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurden insgesamt 5 Pflanzungen von hoch-
stimmigen, standortheimischen Geholzen festgesetzt, welche bis heute nicht umgesetzt wur-
den.

Anderungsfliche 6.7

Die Anderungsfliche 6.7 stellt sich derzeit iiberwiegend als offener Intensivacker ohne jegliche
Bepflanzung dar. Direkt nordlich angrenzend, ohne Ackerrandstreifen, befindet sich eine
Baumreihe, welche von Norden in nordostlicher Richtung sich etwa 200 m fortsetzt. Die Baum-
reihe besteht iiberwiegend aus Traubeneichen, welche sich in unterschiedlichen Altersstadien
befinden. Die Aste der Baumreihe ragen um mehrere Meter in die Anderungsfliche herein.
Zum Schutz der Baumreihe wird diese bereits auf Flichennutzungsplanebene als Fliche zum
Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Boden, Natur und Landschaft (SPE-Fliache) darge-
stellt. Im anschlieBenden verbindlichen Bauleitplanverfahren muss auf den besonderen Schutz
dieser Baumreihe geachtet werden. Ein Eingriff wie z.B. das Zuriickschneiden der Aste (auBer
im Rahmen von pflegerischen oder sicherheitsrelevanten Maflnahmen) oder gar das Féllen ein-
zelner Bidume muss vermieden werden.

Entsprechend der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Ludwigs-
lust-Parchim vom 18.10.20222 ist zudem Folgendes zu beachten:

,Die Lage des Gebidudes ist so vorzusehen, dass jegliche Beeintrachtigungen der Gehdlze und
somit potentieller Fortpflanzungsstitten vermieden werden. Die vorgesehene SPE Flache 1 und
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anteilig SPE 2 tangieren vermutlich den Kronentraufbereich (Traufe zuziiglich mind. 1,50. M)
der Baumreihe. Die hier vorgesehenen Bepflanzungen wéren dann einem erheblichen Licht-
und Konkurrenzdruck ausgesetzt, wodurch das gewiinschte Entwicklungsziel der Bepflanzun-
gen voraussichtlich nicht erreicht werden wiirde.*

Anderungsfliche 6.8

Im derzeit rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Boizenburg/Elbe wird das Gebiet der
Anderungsfliche 6.8 als Flidche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (SPE-Fliche) dargestellt. Wahrend der nordliche Teil dieser SPE-Flache, zwi-
schen dem Gammgraben im Norden und dem Beginn der Anderungsfliche 6.8 im Siiden, einen
mittleren bis guten Entwicklungsstatus der Natur aufweist, und sogar als Waldstiick klassifi-
ziert ist, weist der siidliche Teil der SPE-Fliche, in welchem sich die Anderungsfliche 6.8
befindet, einen vergleichsweise schlechten Entwicklungsstatus auf. Ein Grund fiir den schlech-
ten Entwicklungsstatus der Natur in diesem Bereich der SPE-Fliche ist die Tatsache, dass ei-
nige der dort vorhandenen Flachen offen gelassen wurden und auch weiterhin zum Abladen
von Schutt und Gartenabfillen genutzt werden. Dadurch weist das Gebiet der Anderungsfliche
6.8 auch im Vergleich zum Waldstiick im Norden der SPE-Fldche einen weitaus geringeren
Baumbestand auf.

Das nérdlich der Anderungsfliche 6.8 liegende Waldstiick besitzt zwei Gehdlzreihen, welche
sich nach Siiden bis zum Plangebiet fortsetzen. Die Form des Plangebiets wurde daher so an-
gepasst, dass diese beiden Geholzreihen nicht durch die Planung beeintréchtigt werden.

Der geringste Abstand der Anderungsfliche 6.8 zum Waldstiick betriigt dabei < 15 m. Nach
§ 20 Abs. 1 Satz 1 Landeswaldgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern miissen bauliche
Anlagen einen Abstand von 30 m zu Waldflichen wahren. Da im Rahmen der 6. Anderung des
Flichennutzungsplanes bzw. der Darstellung der Anderungsfliche 6.8 nur der Geltungsbereich
des spdteren Plangebiets und nicht die Grenzen der baulichen Anlagen dargestellt werden,
kommt es auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zu keinem Widerspruch mit dem § 20
Abs. 1 Satz 1 LWaldG. Dariiber hinaus ist in § 20 Abs. 1 Satz 2 LWaldG festgehalten, dass die
oberste Forstbehdrde erméchtigt ist, durch Rechtsverordnungen Ausnahmen von Satz 1 zu be-
stimmen.

Entlang der dstlichen Grenze der Anderungsfliche 6.8, auf der Nord-Siid-Achse verlaufend,
befindet sich eine weitere Gehdlzreihe, welche jedoch nicht mehr zum im Norden befindlichen
Waldstiick gezihlt wird. In der Planung der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes der An-
derungsflache 6.8 soll diese Baumreihe auch zukiinftig bestehen bleiben.

Im Rahmen des sich anschlieBenden Bebauungsplanverfahrens ist bei der Abholzung der Ge-
holze die Baumschutzsatzung der Stadt Boizenburg/Elbe und die Hinweise zur Eingriffsrege-
lung seitens des Ministeriums fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommerns zu
beachten. Ostlich angrenzend an den Geltungsbereich befindet sich zwischen der Anderungs-
fliche und dem Intensivacker ein Entwésserungsgraben, welcher als Gewisser II. Ordnung zu
klassifizieren ist und ein nach § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop darstellt.
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2.3 Schutzgut Tiere

Anderungsfliche 6.1

Als Fachbeitrag zur Vorbereitung des parallel laufenden Bebauungsplans wurde 2014 vom
Biiro GFN eine Erheblichkeitspriifung fiir die moglicherweise betroffenen Natura 2000-Ge-
biete, eine artenschutzfachliche Potenzialabschidtzung sowie eine Fledermausquartier-, Brutvo-
gel- und Zauneidechsenkartierung durchgefiihrt.

Methodik der faunistischen Kartierungen

., Zur Ermittlung des Brutvogelbestands erfolgten insgesamt 5 Begehungen morgens/vormittags
im Zeitraum vom 26.03. bis 27.06.2014 sowie eine abends/nachts am 02.06.2014. Die Reviere
aller Arten innerhalb des Plangebiets wurden dabei punktgenau erfasst und mit den revieran-
zeigenden Verhaltensweisen in Geldndekarten notiert. Auflerdem wurden die zum Abriss vor-
gesehenen Gebdude Nr. 2-10 an den o.g. Terminen auf gebdudebriitende Vogelarten iiberpriift.

Die Untersuchung der zum Abriss vorgesehenen Gebdude Nr. 2-10 auf Fledermausquartiere
erfolgte am 12.02. und 15.04.2014. Hierbei wurden die Gebdude von innen und aufen auf
Spalten, Nischen und Einflugmoglichkeiten sowie auf Fledermauskot und Frafsreste hin unter-
sucht. Der Dachboden des Gebdudes Nr. 6 wurde untersucht, alle weiteren Gebdude wiesen
keinen (begehbaren) Dachraum auf. Da im Dachbereich des Gebdudes Nr. 2 von aufSen jedoch
geeignete Nischen und Einflugméglichkeiten ausgemacht werden konnten, wurde am
02.06.2014 eine Ausflugskontrolle durchgefiihrt. Hierbei wurde das Gebdude wdhrend der
Abendddmmerung von zwei Personen mit Hilfe von Detektoren und Taschenlampen auf aus-
fliegende Tiere kontrolliert. Das Gebdude Nr. 1 (Gartencenter) wurde nicht auf Fledermaus-
vorkommen untersucht, da ein Erhalt vorgesehen ist. Der dltere Baumbestand im Stidosten des
Untersuchungsgebietes wurde nicht auf mégliche Hohlen- und Spaltenquartiere untersucht, da
hier keine Fdllungen vorgesehen sind. Eine Kartierung der Nutzung des Plangebiets als Jagd-
habitat erfolgte nicht.

Die Erfassung moglicher Zauneidechsenvorkommen erfolgte an vier Terminen (15.04, 10.05.,
26.05. 21.08.2014) bei sonniger Witterung. Dabei wurden potenzielle Sonnpldtze und Fldchen
mit geeigneter Vegetation nach FEidechsen abgesucht. Waldeidechsen wurden durch dieses
Vorgehen ebenso erfasst.

Zufallsbeobachtungen weiterer geschiitzter Arten wurden bei allen Begehungen ebenfalls no-
tiert.

Ergebnisse der faunistischen Kartierungen

Brutvogel

Bei den Begehungen wurden im Plangebiet bzw. unmittelbar benachbart insgesamt 65 Reviere
von 27 Brutvogelarten nachgewiesen (s. Tabelle 1) Drei weitere Arten nutzten das Plangebiet
als Nahrungshabitat.

Arten der Roten Listen (gefihrdete und Arten der Vorwarnliste), streng geschiitzte und Arten
des Anhang I der Vogelschutz-Richtlinie sowie weitere wertgebende Arten sind fett gesetzt.
Nahrungsgdste werden nicht in die Wertung einbezogen.

Tabelle 1: Nachgewiesene Vogelarten im Untersuchungsgebiet
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Art o - S ~§ $
S| 3 s 188] = |is|8
N 9 c |l [ tpd = X s®@ | =8
Amsel $ 4 3 1
Aaskrdhe $ X NG
Bachstelze $ X 1 1
Blaumeise $ X 1 1
Braunkehlchen § 3 1 1
Buchfink ) 1 1
Buntspecht S X 1 1
Dorngrasmiicke S 2 2
Feldschwirl § V 2 2
Feldsperling § V Vo[x 6 6
Gimpel S 1 1
Girlitz ) 1 1
Grauschndpper S X 1
Griinfink ) 3 2 1
Griinspecht S§§ 3 X NG
Hiinfling § V 4 4
Hausrotschwanz $ X 4 4
Haussperling § V Vo[x 2 2
Heckenbraunelle $ 1 1
Kohlmeise $ X 2 2
Monchsgrasmiicke S 3 1 2
Nachtigall S 2 2
Rauchschwalbe § V X 8 8
Ringeltaube S 1 1
Rohrweihe X S§§ X NG
Rotkehlchen $ 1 1
Star $ X 6
Stieglitz S 2 2
Zaunkonig S 1 1
Zilpzalp ) 3 2 1
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VS-RL = Art des Anhang I der Europdischen Vogelschutz-Richtlinie; BNatSchG = Schutz nach Bundesnatur-
schutzgesetz (i. d. F. von 2010): § - besonders geschiitzt, §§ - streng geschiitzt; RL D = Rote Liste Deutschland
(2007), RL MV = Rote Liste Mecklenburg-Vorpommern (2003); es bedeuten: 3 = gefihrdet, V = Vorwarnliste
(noch nicht gefihrdet, aber Bestdnde zuriickgehend); dauerhaft genutzte Niststitte: x = Art briitet in dauerhaft
genutzten Niststdtten (Hohlungen, Nischen, jihrlich wiederbesiedelte Horste); Anzahl = nachgewiesene Reviere,
NG = Nahrungsgast.

Im Plangebiet wurde als Brutvogel das nach der Roten Liste Deutschlands als gefihrdet gel-
tende Braunkehlchen nachgewiesen (1 Revier). Fiinf weitere Brutvogelarten werden in einer
der Vorwarnlisten gefiihrt: Feldschwirl (2 Reviere), Feldsperling (8), Hdnfling (4), Haussper-
ling (2) und Rauchschwalbe (8).

Es kommen keine nach dem BNatSchG streng geschiitzten Arten oder Arten des Anhangs I der
Vogelschutz-Richtlinie als Brutvogel vor. Rohrweihe und Griinspecht wurden im Plangebiet
als Nahrungsgdste beobachtet. Beide Arten sind gefihrdet, streng geschiitzt und/oder Arten
des Anhangs I der Vogelschutz-Richtlinie.

Tabelle 2 zeigt die Brutvogel, welche Niststitten dauerhaft nutzen und an den untersuchten
Gebduden festgestellt wurden.

Tabelle 2: Arten mit dauerhaft genutzten Niststitten in den untersuchten Gebduden

Gebdude Reviere / Nester der Arten

1 (Gartencenter) 1 x Bachstelze

2 (Werkstatt) 3 x Feldsperling, 1 x Haussperling, 1 x Hausrotschwanz, 4 x Rauch-

schwalbe
3 (Speicher) 1 x Hausrotschwanz, 1 x Rauchschwalbe
4 (Heizwerk) 1 x Feldsperling, 1 x Rauchschwalbe
5 (E-Werk) 1 x Grauschndpper
6 (Biiro) 1 x Hausrotschwanz
7 (Trafohaus) -
8 (Halle 1) 1 x Feldsperling, 2 x Rauchschwalbe, 3 x Star

9 (Gewdchshduser) | 1 x Feldsperling, 1 x Haussperling, 1 x Star

10 (Halle 2) 1 x Hausrotschwanz

Zusdtzlich wurden zwei Starennester an Laternen auf dem Geldnde vorgefunden.
Flederméuse

Bei den Begehungen der Gebdude konnten keine Nachweise einer regelmdyfiigen Nutzung durch
Fledermduse erbracht werden. In Gebdude Nr. 6 wurden nur einzelne Kotkriimel gefunden.
Der Dachstuhl dieses Gebdudes war mit Folie abgehdngt und wies kaum Spalten im Gebdlk
auf (Anm.: dieses Gebdude ist am 20.08.2014 zum Grofsteil abgebrannt). Da der Dachbereich
des Gebdudes Nr. 2 nicht zugdnglich war, von auflen jedoch geeignete Nischen und Einflug-
moglichkeiten ausgemacht werden konnten, wurde am 02.06.2014 eine Ausflugskontrolle
durchgefiihrt. Dabei konnten keine ausfliegenden Tiere beobachtet werden. Es konnte somit
keine Nutzung der Gebdude als Sommerquartier belegt werden. Der Keller unter Gebdude Nr.
6 wurde als nicht frostfrei und zu zugig beurteilt. Die anderen Gebdude waren nicht
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unterkellert. Es wurde somit bei keinem Gebdude eine Eignung als Winterquartier festgestellt.
Baumquartiere wurden nicht untersucht, da die in Frage kommenden Bdume am Stidrand des
Gebiets erhalten werden sollen. Alle anderen Bdume sind zu jung/zu klein, um potenzielle
Quartiere zu beherbergen.

Die Nutzung des Areals als Jagdgebiet ist sehr wahrscheinlich, da viele Leitstrukturen vorhan-
den sind und aufgrund der vorhandenen Vegetation ein Insektenreichtum angenommen werden
kann. Wihrend der Ausflugskontrolle am 02.06.2014 wurde auf dem Geldnde eine jagende
Breitfliigelfledermaus erfasst.

Reptilien

Zauneidechsen konnten bei den vier Begehungen nicht festgestellt werden. Es existiert eine
kleine Population der Waldeidechse (Rote Liste Mecklenburg-Vorpommern: 3 - gefihrdet, Rote
Liste Deutschland: ungefdhrdet) auf der Untersuchungsfldche. Es wurde bei zwei Begehungen
Jje eine adulte Waldeidechse auf den ehemaligen Gewerbeflichen im Siiden des Gebiets sowie
einmal vier Waldeidechsen (eine adulte, drei Jungtiere) und zwei unbestimmte Eidechsenjung-
tiere auf dem Geldnde der ehemaligen Gdrtnerei im Norden des Untersuchungsgebiets erfasst.
Bei den unbestimmten Jungtieren kann davon ausgegangen werden, dass es sich auch um
Waldeidechsen handelt, da ein Vorkommen der Zauneidechse nicht nachgewiesen werden
konnte. Auf dem Gelinde der ehemaligen Gdrtnerei wurde auferdem eine Ringelnatter (RL D
., Vorwarnliste”, RL MV ,, gefihrdet ) beobachtet.

Weitere Arten

In einem mit Wasser gefiillten, unterirdischen Schacht éstlich von Gebdude Nr. 6 befanden sich
am 10.05.2014 zwei Teichmolche und zwei Braunfrosche (Moor- oder Grasfrosch, Rana ar-
valis/ temporaria). Potenziell kann das Untersuchungsgebiet auch als Landlebensraum fiir Ein-
zeltiere von Kreuzkroten, Laubfroschen, Knoblauchkréten, Kammmolchen und Erdkroten die-
nen. Im offenen Wasserbecken siidlich von Gebdude Nr. 4 wurden keine Amphibien beobachtet,
es ist aufgrund der hohen Betonwdnde fiir Amphibien nicht zugdnglich.

Projektbezogene Konflikte und Empfindlichkeiten

Baubedingte Wirkprozesse

Da die Flichen des Plangebiets komplett umgestaltet werden, sind tempordre Fldicheninan-
spruchnahme innerhalb des Areals sowie tempordre Barrierewirkungen oder Zerschneidung
nicht gesondert zu behandeln, da dies als anlagebedingte Auswirkung beriicksichtigt wird
(s.u.). Schweb- und Ndhrstoffeintrige in Gewdsser sind nicht zu erwarten, da im Untersu-
chungsgebiet und der unmittelbaren Umgebung keine Gewdsser vorhanden sind. Erhebliche
Schadstoffimmissionen konnen ausgeschlossen werden, da sie durch entsprechende Siche-
rungsmafinahmen verhindert werden kénnen.

Brutvogel kénnen durch die Erschliefung der Fldchen erheblich beeintrdchtigt werden, wenn
diese wdhrend der Brutzeit erfolgt und es zu einer Zerstérung von besetzten Nestern kommt. Es
ist nicht anzunehmen, dass es zu einer Zunahme an erheblichen Auswirkungen von Ldrm und
optischen Storungen kommt, da diese bereits derzeit im mittleren Umfang durch den Betrieb
des Gartencenters, Verkehr auf der angrenzenden Hamburger Strafie und die siedlungsnahe
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Lage bestehen und keine besonders storungsempfindlichen Arten im Gebiet festgestellt wurden.

Es konnte keine Nutzung der Gebdude als Fledermausquartier nachgewiesen werden. Bei der
Erschlieffung (Abriss der Gebdude) zwischen Mdrz und Oktober kann es nichtsdestotrotz zur
Totung von Individuen kommen, da wihrend des Sommerhalbjahrs die Anwesenheit von Ein-
zeltieren nicht ausgeschlossen werden kann. Akustische und optische Storungen sind nicht re-
levant.

Reptilien wurden in Form von Waldeidechsen und einer Ringelnatter auf der Fliche nachge-
wiesen. Bei der Erschlieffung der Fldchen kann es zu Tétungen von Individuen kommen. Akus-
tische und optische Storungen sind nicht zu erwarten.

Bei der Erschliefung der Fldchen kann es zu Totungen von einzelnen Amphibien kommen.
Akustische und optische Storungen haben keine erheblichen Auswirkungen, da diese Tier-
gruppe demgegeniiber nicht besonders empfindlich ist.

Anlagebedingte Wirkprozesse

Durch die Flicheninanspruchnahme entstehen erhebliche Auswirkungen auf die meisten der
im Uberbauungsbereich des Plangebiets vorkommenden Brutvogel. Als nicht erheblich sind
die anlagebedingten Auswirkungen zu werten fiir

- Nachbarreviere (s. Tabelle 1),

- Brutreviere im zu erhaltenden Baumgiirtel, der siidlich an die Hamburger Straffe und
ostlich an den Stadtpark angrenzt,

- Brutreviere am bestehen bleibenden Gebdude Nr. 1 (Gartencenter), da hier nicht von
baulichen Verdnderungen ausgegangen wird,

- Brutreviere in Bdumen, fiir die ein Evhaltungsgebot festgesetzt wurde

- Brutreviere in der Thujahecke westlich der ehemaligen Gdrtnerei sowie in den Gehdl-
zen am Nordrand des Untersuchungsgebiets, da hier vom Erhalt der Gehélze ausge-
gangen wird.

Damit sind 19 der im Bereich des Bebauungsplans liegenden Brutreviere nicht durch eine
Uberbauung betroffen. Tabelle 3 zeigt die jeweiligen Anzahlen an Brutpaaren.

Tabelle 3: Betroffenheit der Brutvigel durch das Vorhaben

Art Brutpaare, die nicht durch | Brutpaare, deren Reviere
Uberbauung betroffen sind | verloren gehen

Amsel 2 1

Bachstelze 1

Braunkehlchen 1

Dorngrasmiicke 1 1

Feldschwirl 2

Feldsperling 6
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Gimpel 1

Grauschndpper 1
Griinfink 2
Hiinfling

Hausrotschwanz

Haussperling

Heckenbraunelle

Kohlmeise

Monchsgrasmiicke
Nachtigall

Rauchschwalbe 8
Star

N~ N~

Stieglitz 2

Zilpzalp

Eine Barriere-/Zerschneidungswirkung des Geldndes auf Brutvogel umliegender Fldchen ist
nicht zu erwarten, da keine besonderen Austauschbeziehungen tiber das Plangebiet hinweg
bestehen und das Areal von Vogeln ohne weiteres tiberflogen werden kann.

Fiir Fledermduse ist durch die Fldcheninanspruchnahme nicht mit Quartierverlusten zu rech-
nen, da keine Anzeichen auf diese vorlagen. Ein erheblicher Verlust von Jagdgebieten ist nicht
zu erwarten, da die vorhandenen Bdume als Leitstrukturen erhalten bleiben und auch zukiinftig
Griinfldchen vorhanden sein werden, welche als Jagdhabitate fungieren konnen. Barriere- und
Zerschneidungswirkungen sind somit nicht relevant.

Die Bebauung und Versiegelung des Gebiets zerstort durch die Fldcheninanspruchnahme ei-
nen Grofiteil des Lebensraums der Waldeidechse. Barriere-/Zerschneidungswirkungen treten
nicht auf, da keine Austauschbeziehungen iiber das Plangebiet hinweg erkennbar sind.

Fiir Amphibien spielen die Fldcheninanspruchnahme und eine Barriere-/Zerschneidungswir-
kung keine erhebliche Rolle, da keine Laichgewdsser im Untersuchungsgebiet vorhanden sind
und dieses nur von Einzeltieren als Landlebensraum genutzt wird.

Betriebsbedingte Wirkprozesse

Mit einer erheblichen Verdnderung von Lebensrdumen aufgrund von Néhr- und Schad-
stoffimmissionen ist nicht zu rechnen, da keine besonders empfindlichen Biotoptypen im Un-
tersuchungsgebiet oder der direkten Umgebung vorhanden sind. Das Unfallrisiko erhéht sich
vermutlich durch die verstirkte Befahrung der Strafse ,, Am Stadtpark* sowie den Betrieb der
Gewerbefliche. Die Mortalititsgefahr steigt dabei jedoch fiir keine Artengruppe erheblich. Es
ist nicht anzunehmen, dass es zu einer Zunahme an erheblichen Auswirkungen von Ldrm und
optischen Storungen kommt und ansdssige Brutvogel oder moglicherweise anwesende Einzel-
tiere von Fledermdusen beeintrdichtigt werden. Ldrm und optische Storungen bestehen derzeit
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bereits im mittleren Umfang durch den Betrieb des Gartencenters, Verkehr auf der angrenzen-
den Hamburger Strafle und die siedlungsnahe Lage. Reptilien und Amphibien sind diesen Sto-
rungen gegentiber ohnehin unempfindlich.

Bewertung der Auswirkungen in Bezug auf die Eingriffsregelung

Anlagebedingt entstehen erhebliche Beeintrdchtigungen auf das Braunkehlchen (RL D ,, ge-
fihrdet ) sowie auf Feldschwirl, Feldsperling, Hdinfling, Haussperling und Rauchschwalbe
(Arten der Vorwarnliste) als wertgebende Arten durch den Verlust von Brutrevieren im Uber-
bauungsbereich (vgl. Tabelle ). Auswirkungen auf Fledermduse und Amphibien sind aufgrund
der fiir sie geringen Bedeutung des Gebiets hinsichtlich der Eingriffsregelung nicht relevant.

Die lokale Population der Waldeidechse ist durch das Vorhaben erheblich betroffen, da der
Grofsteil ihres Lebensraums anlagebedingt zerstort wird. Da das Gebiet fiir die Ringelnatter
vermutlich nicht zur Reproduktion genutzt wird, ist hier nicht von erheblichen Beeintrdchti-
gungen auszugehen.

Bewertung der Auswirkungen in Bezug auf das Artenschutzrecht

[...] Im Folgenden wird nur die zusammenfassende Bewertung in Bezug auf das Artenschutz-
recht dargestellt.

Brutvogel

Durch das Vorhaben kommt es anlagebedingt zu einem Verstofy gegen § 44 Abs. I Nr. 3
BNatSchG, da 34 Fortpflanzungsstdtten europdischer Vogelarten zerstort werden: Amsel (1),
Braunkehlchen (1), Dorngrasmiicke (1), Feldschwirl (2), Feldspreling (6), Grauschndpper (1),
Hiinfling (2), Hausrotschwanz (4), Haussperling (2), Rauchschwalbe (8) und Star (6) (vgl. Ta-
belle 5, Seite ). Dabei gehen durch den Abriss der Gebdude 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9 und 10 sowie
durch den Verlust von zwei Laternen 27 Reviere/Niststdtten von 6 Arten verloren, welche Nist-
stdtten dauerhaft nutzen (s. Tabelle 2, Seite 41). Die weiteren sieben Reviere liegen in Vegeta-
tionsstrukturen im Uberbauungsbereich.

Sollten Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit erfolgen, kann es baubedingt zu Verstofien gegen
§ 44 Abs.1 Nr. I BNatSchG kommen, wenn dies zu einer Totung besonders geschiitzter Arten
und der Zerstorung ihrer Entwicklungsformen fiihrt. Storungen nach § 44 Abs. 1 Nr.2
BNatSchG sind nicht zu erwarten, da keine storempfindlichen Arten im Gebiet nachgewiesen
wurden.

Flederméiuse

Sollten die leerstehenden Gebdude Nr. 2-10 im Zeitraum zwischen Mdrz und Oktober abgeris-
sen werden, kann es baubedingt zur Totung von Individuen kommen, da die Anwesenheit von
Einzeltieren nicht ausgeschlossen werden kann.

Kreuzkrote, Laubfrosch, Knoblauchkrote, Moorfrosch, Kammmolch

Mogliche Beeintrdichtigungen dieser Arten durch Bauvorhaben und die angestrebte Nutzung
werden als unerheblich betrachtet. Fiir die moglicherweise auftretenden Einzeltiere besteht
zwar ein geringes Risiko, im Zuge von Baumafinahmen getotet zu werden. Dieses Risiko liegt
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Jjedoch nicht wesentlich hoher als die derzeitige Gefahr, auf der Strafle, bei Gartenaktivitditen
oder anderen erlaubten Handlungen unabsichtlich getotet zu werden, die Risikoerhohung wird
daher als unerheblich beurteilt.

Heldbock, Eremit

Mogliche Beeintrdichtigungen dieser Arten durch Bauvorhaben und die angestrebte Nutzung
werden ausgeschlossen, da die potenziellen Habitatbdume nérdlich der Hamburger Strafie
nicht zur Rodung vorgesehen sind. * (Kronmarck et al.)

Weitere Ausfithrungen zu Brutvigeln
Uhu

Erst nach Erscheinen des Gutachtens wurde bekannt, dass sich auf dem alten Silo der Nistplatz
eines Uhu-Paares befindet.

Der Uhu ist seit 2008 regelmaBiger Brutvogel mit einer Reproduktion im Vorhabenbereich.
Der Brutplatz des Uhus befindet sich auf dem Dach des Silos. Dort hat er nicht einen bestimm-
ten Brutplatz, sondern wechselt seinen Brutstandort regelméaBig.

Die Ansiedlung in Boizenburg ist wohl auf die umfangreichen Aussiedlungen zwischen 1981
und 2006 in Schleswig-Holstein und die anschlieBende Neu-Einbiirgerung der Art zuriickzu-
fiihren. Gegenwirtig sind in Schleswig-Holstein 350 regelméBig reproduzierende Brutpaare
anséssig. Fiir Mecklenburg-Vorpommern muss die Art gegenwartig noch als seltener Brutvogel
mit einem Brutbestand von weniger als zehn Brutpaaren eingeschétzt werden. Geméal der Ro-
ten Liste der Brutvogel in Mecklenburg-Vorpommern (Stand Juli 2014) wird der Brutpaarbe-
stand mit sechs Brutpaaren fiir das Bundesland angegeben.

Da im Zusammenhang mit der Planung und dem damit verbundenen Riickbau des Gebiude-
Altbestandes des ehemaligen Heizkraftwerkes baubedingt Verletzungen gemél den Vorgaben
des § 44 (1) BNatSchG vorbereitet werden, wurde bei der zustindigen Umweltbehorde (Bio-
sphirenreservat Schaalsee/Elbe) ein Antrag auf Ausnahme zum Abriss des Gebdudebestandes
des ehemaligen Heizkraftwerkes gemill § 45 BNatSchG im Juni 2018 gestellt. Im Rahmen
diese Antrags wurden auch zumutbare Alternativen gepriift. Im Ergebnis dieser Priifung konn-
ten keine geeigneten Alternativen dargestellt werden. Weiterhin wurden zwingende Griinde des
iiberwiegend offentlichen Interesses dargelegt. Hier wurde insbesondere der schlechte Gebéu-
dezustand des Silos, der ein Sicherheitsrisiko darstellt, beschrieben.

Mit Schreiben vom 12.10.2018 wurde eine Naturschutzgenehmigung nach § 40 NatSchAG M-
V und Artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung gemil3 § 45 Abs. 7 BNatSchG zum Vor-
haben Abriss des Gebdudebestandes des ehemaligen Heizkraftwerkes in Boizenburg unter Auf-
lagen seitens des Biospérenreservatsamt Schaalsee/Elbe erteilt. Eine Auflage besagt, dass der
Abrisszeitraum des ehemaligen Heizkraftwerkes auf den Zeitraum Oktober bis Mitte Januar
begrenzt ist.

Bereits Ende 2017 wurden fiir den Uhu CEF-Mafinahmen in Form von Nistplattformen im an-
grenzenden Stadtpark in Boizenburg umgesetzt und zusétzlich VergraimungsmaBBnahmen auf
dem Dach des Silos durchgefiihrt. Diese wurden gemeinsam mit einem Uhu- Experten vom
Landesverband Eulen-Schutz in Schleswig-Holstein €.V, im Rahmen eines Vor-Ort Termins
abgestimmt. Die 3 Ersatzstandorte, die an verschiedenen Orten im Stadtpark an Baumen ange-
bracht wurden, wurden dabei aufgrund der geringen Frequentierung des Stadtparks als geeignet
angesehen. Bisher wurden die Ersatzstandorte nachweislich nicht angenommen. Das Uhu
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Brutpaar wurde weiterhin im Bereich des Silos gesichtet. Einen Bruterfolg hat es jedoch im
Jahr 2019 nicht gegeben.

Es wurde zusitzlich ein projektbegleitendes Monitoring fiir die Dauer von 5 Jahren vereinbart.
Sollten die Plattformen nicht angenommen werden sind ergénzende KorrekturmafBnahmen zu
ergreifen.

Bis zum derzeitigen Stand, Januar 2023, gibt es keine Aufzeichnungen oder Vermerke dartiber,
ob die 3 Ersatzstandorte angenommen wurden oder ob das Uhu Brutpaar sich moglicherweise
anderswo im Raum Boizenburg niedergelassen hat. Dieser Umstand kann jedoch nicht auf
Ebene der Flichennutzungsplananderung behoben werden, sondern muss durch andere Mittel
(z.B. Absprache zwischen Biosphérenreservatsamt und der Stadt Boizenburg/Elbe zur gut-
achterlichen Begehung) erfolgen.

Rauchschwalbe

Im Zusammenhang mit der Rauchschwalbe wurde im Rahmen des Gutachtens ermittelt, dass
Reviere von insgesamt acht Brutpaaren durch den Riickbau des Gebdude-Altbestandes inner-
halb des B-Plangeltungsbereiches verloren gehen.

Da im Zusammenhang mit der Planung und dem damit verbundenen Riickbau des Gebiude-
Altbestandes des ehemaligen Heizkraftwerkes baubedingt Verletzungen geméll den Vorgaben
des § 44 (1) BNatSchG vorbereitet werden, wurde bei der zustindigen Umweltbehorde (Bio-
sphirenreservat Schaalsee/Elbe) ein Antrag auf Ausnahme zum Abriss des Gebdudebestandes
des ehemaligen Heizkraftwerkes gemil3 § 45 BNatSchG im Juni 2018 gestellt.

Der Verlust ist im Verhéltnis 2:1 zu kompensieren. Dabei sind bestimmte Standortfaktoren zu
beachten.

Die Rauchschwalbe briitet fast ausschlieBlich in landwirtschaftlichen Gebduden. Vor allem
Scheunen und Stille. Pferdegehofte und freistehende Lagerhallen sind auch eine Option sowie
Briicken, Schiachte und andere geschiitzte Stellen.

Mit Schreiben vom 12.10.2018 wurde eine Naturschutzgenehmigung nach § 40 NatSchAG M-
V und Artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung gemil} § 45 Abs. 7 BNatSchG zum Vor-
haben Abriss des Gebdudebestandes des ehemaligen Heizkraftwerkes in Boizenburg unter Auf-
lagen seitens des Biosparenreservatsamt Schaalsee/Elbe erteilt.

Im Rahmen eines Vor-Ort Termins im August 2018, wurden gemeinsam mit einem Mitarbeiter
des Biosphérenreservatsamts Schaalsee/Elbe, einige Objekte auf ihre Tauglichkeit als Ersatz-
standort gepriift.

Dabei wurde der alte Melkstand in Boizenburg (Gemarkung Boizenburg/Elbe, Flur 41, Flur-
stiick 27) als geeignet bewertet sofern einige Kriterien erfiillt werden.

Im weiteren Verlauf der Planung stellte sich heraus, dass der alte Melkstand in Boizenburg
(Gemarkung Boizenburg/Elbe, Flur 41, Flurstiick 27) nicht als CEF-Mallnahme zur Verfiigung
steht.

Daraufhin wurde dem Biosphérenreservat eine weitere bauliche Anlage fiir die Umsetzung der
CEF-MaBnahme vorgeschlagen. Nach deren Besichtigung wurde die ehemalige Stallanlage in
Metzlitzhof, Gem. Boizenburg, Flur 12, Flurstiick 92/16 als Standort fiir die CEF-Maflnahme
akzeptiert.

Die 12 Nisthilfen wurden bereits in der ehemaligen Stallanlage installiert und durch eine
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Fotodokumentation belegt.

Die Auflage zum alten Melkstand in Boizenburg aus der Abrissgenehmigung entfallt somit.

Priifung des Eintretens der Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Nachdem im Rahmen der Begehungen mehrere Brutvogel nachgewiesen werden konnten und
in der artbezogenen Wirkungsprognose, die projektspezifischen Wirkfaktoren (baubedingt-,
anlagebedingt-, betriebsbedingte Stérungen) gepriift wurden, erfolgt anschlieBend in der Kon-
fliktanalyse die Ermittlung welche der Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fiir die
relevanten Arten zutreffen bzw. zu erwarten sind. Die Konfliktanalyse erfolgt dabei standardi-
siert mit Hilfe von Formblattern.

Da im Zusammenhang mit der Planung und dem damit verbundenen Riickbau des Gebiude-
Altbestandes des ehemaligen Heizkraftwerkes baubedingt Verletzungen geméll den Vorgaben
des § 44 (1) BNatSchG eintreten werden, wurde bei der zustindigen Umweltbehorde (Bio-
sphirenreservat Schaalsee/Elbe) ein Antrag auf Ausnahme zum Abriss des Gebdudebestandes
des ehemaligen Heizkraftwerkes gemil3 § 45 BNatSchG im Juni 2018 gestellt.

Mit Schreiben vom 12.10.2018 wurde eine Naturschutzgenehmigung nach § 40 NatSchAG M-
V und Artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung gemil3 § 45 Abs. 7 BNatSchG zum Vor-
haben Abriss des Gebdudebestandes des ehemaligen Heizkraftwerkes in Boizenburg unter Auf-
lagen seitens des Biosparenreservatsamtes Schaalsee/Elbe erteilt.

Der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestitten der dargestellten Arten, wird durch umfang-
reiche Kompensationsmafinahmen in Form von vorgezogenen Ausgleichsmainahmen und
FCS-Mafnahmen ausgeglichen.

Anderungsfliche 6.2
Die Anderungsfliche 6.2 ist nicht mehr Bestandteil des Planverfahrens.

Anderungsfliche 6.3

Besonders und streng geschiitzte Tierarten i.S. des § 7 Abs. 2 Nr. 13 u. 14 BNatSchG sowie
von Arten von gemeinschaftlichem Interesse gem. § 7 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG sind im Bereich
des Plangebietes voraussichtlich nicht zu erwarten. Das liegt insbesondere an der intensiven
Nutzung der Anderungsfliche.

Eine mogliche artenschutzrechtliche Betroffenheit gemif3 § 44 BNatSchG durch den Verlust
von Bruthabitaten (w.z.B. Baumhohlen, Gebiischstrukturen) und weiterhin durch eine Tétung
von Jungtieren oder Gelegen bei bauvorbereitenden und BaumafBnahmen ist nicht zu erwarten.

Eine Storung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist nicht anzunehmen, da der noérdliche,
intensiv gepflegte Bereich und der siidliche, intensiv fiir sportliche Aktivititen genutzte Be-
reich, insbesondere storungsempfindlichen Arten keinen Lebensraum bietet.

Im August 2019 wurde durch das Biiro fiir Freilandkartierung und Landschaftsplanung (Dipl.-
Ing. (FH)) Daniel Meisel) eine Artenschutzfachliche Potentialabschédtzung durchgefiihrt.

Im weiteren Verlauf des Kapitels wird eine kurze Zusammenfassung der wichtigsten Ergeb-
nisse dargestellt.
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Tabelle 1: Zusammenfassung der potentiellen bau-, betriebs- und anlagenbedingten Beein-
trdchtigungen

Potenzielle  Beein-Wirkfaktor \Herkunft Wirkdauer Vorhabens- be-
trichtigung zogen
Lebensraumverlust |Flichenversiegelung |anlagebedingt |dauerhaft |Pot. bedeutend

(Weifistorch)
Beschddigung / Ver-Baufeldfreimachung  |baubedingt tempordr  |Pot. bedeutend
letzung von Pflanzen (Zauneidechse)
und Tieren

Optische Storung  Maschinen u. Bauper-baubedingt tempordr  |bedeutend

sonal

Kraftfahrzeuge betriebsbedingt (dauerhaft  unbedeutend

Neubebauung anlagebedingt |dauerhaft unbedeutend
\Ukustische Storung Maschinen u. Bauper-baubedingt tempordr  lunbedeutend

sonal

Kraftfahrzeuge betriebsbedingt (dauerhaft  unbedeutend
[Erschiitterungen  \Baufeldfreimachung |baubedingt tempordr  lunbedeutend
Barierrewirkung  |Neubebauung anlagebedingt |dauerhaft unbedeutend

[.]

Daten zum Vorkommendes Weil3storches (Ciconia ciconia)

Fiir den Weifsstorch gelten gemdfs Anlage 2 - Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern
heimischen Vogelarten folgende Vorgaben zum Schutz der Art bzw. seiner Nahrungsflichen:

Essenzielle Nahrungsflichen: Griinlandfldchen im 2.000m-Umkreis um die Horste werden als
essenzielle Nahrungsflichen fiir die Fortpflanzungsstdtte gewertet. Auflerhalb des Umkreises
konnen tatsdchlich genutzte Nahrungsfldchen essenziell sein.

Im 2.000 m Umbkreis werden zwei Horststandorte angegeben:
1. Horst Bahlen — Entfernung zum Vorhaben ca. 400 m
2. Horst Gothmann — Entfernung zum Vorhaben ca. 1.400 m

Fiir die beiden Horststandorte sind somit gemdf3 des o.g. Passus die Vorhabenflichen als es-
senzielle Nahrungsflichen zu bewerten.
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Riicksprache mit dem Weil3storchbetreuer

Nach telefonischer Riicksprache mit dem zustdndigen Weifistorchbeauftragen Herrn Eggers,
Liibtheen, am 14.08.2019 wurde mitgeteilt, dass eine Kompensation des Fldchenverlustes an
Griinland fiir erforderlich gehalten wird.

Artenschutzfachliche Relevanzpriifung

[-]

Reptilien
Habitatbedingungen im B-Plangebiet

Fiir Reptilienarten giinstige Habitatbedingungen wurden potentiell mit der Verwallung festge-
stellt, die abschnittsweise am westlichen Rand des B-Plangebiets verldiuft, jedoch auch die
Grenze zwischen der Fliche Gemeinbedarf und Sportplatz verliuft. Relevant sind hierbei nur
die Abschnitte mit einer Besonnung (/...]). Neben einer Besonnung wurden auch Kleinsduger-
baue festgestellt, die potentiell fiir Eidechsen als Versteckmoglichkeiten und Winterhabitate
dienen konnten. Angrenzend zur Verwallung finden sich auch potentielle Lebensraumelemente
wie Eiablagepliitze.

Auf der Verwallung wurden am Begehungstag keine Individuen von Reptilien wie der streng
geschiitzten Zauneidechse festgestellt. Da jedoch bei nur einer Begehung leicht Tiere tiberse-
hen werden konnen, kann der Negativnachweis nicht als Ausschluss eines Vorkommens gewer-
tet werden.

Bewertung und Ableitung weiterer Untersuchungsbedarf:

Ein Vorkommen der Zauneidechse wird fiir unwahrscheinlich gehalten, kann jedoch nicht voll-
standig ausgeschlossen werden. Durch das Vorhaben werden die Verwallungen nicht beein-
trdchtigt und bleiben erhalten. Um baubedingte Beeintrdchtigungen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (Totung von Einzeltieren) zu vermeiden, sind baubedingte Auflagen zu beachten

([--])-

Flederméiuse

Mit dem Vorhaben werden keine Hindernisse in Flugzonen von Fledermausarten aufgestellt.
Durch die vorgesehenen Abstinde zu den Baumreihen werden auch mogliche geeignete Flug-
korridore nicht beeintrdchtigt. Gehélzstrukturen bleiben vollstindig erhalten.

Die in der Planung tiberbauten, derzeitigen Griinlandflichen sind fiir Fledermausarten nicht
relevant. Auch Wochenstuben kénnen durch das Vorhaben nicht beriihrt werden.

Bewertung und Ableitung weiterer Untersuchungsbedarf:

Erhebliche Beeintrdchtigungen der Artengruppe sind aufgrund der értlichen Bedingungen so-
wie der momentan vorhandenen intensiven Nutzungsweise nicht zu erwarten. Arten- schutz-
rechtliche Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG liegen demnach nicht vor.

Ein weiterer Untersuchungsbedarf wird nicht fiir erforderlich gehalten.
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Europiische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie

Gemdf3 der Artenaufstellung in Anlage 3 konnen heimische Vogelarten durch das Vorhaben
potentiell beeintrdchtigt werden:

Pot. Brutvégel des B-Plangebietes: 24 Arten
Pot. Nahrungsgdste: 1 Art

Brutvogel

Auf den geplanten Baufldchen des Dorfgemeinschaftshauses wird kein Habitatverlust von Brut-
vogelarten angenommen. Fiir reine Offenland- bzw. Bodenbriiter wie die Feldlerche sind keine
Habitatfldchen vorhanden, da zu vorhandenen Gehdlzen immer ein Abstand zu moglichen Re-
vierflichen eingehalten werden. Am Begehungstag im Juni 2019 konnte kein Individuum einer
bodenbriitenden Art festgestellt werden.

Fiir Offenlandbriiter mit Nutzung von Sing- und Sitzwarten wie Grau- und Goldammer bleiben
potentiell die jetzigen Bedingungen auch mit einer Bebauung des Gebdudes erhalten, so dass
kein Revierverlust eintritt. Auch baubedingte Beeintrdchtigungen werden nicht gesehen.

Die weiteren Arten sind allesamt Gebiisch- oder baumbriitende Arten der angrenzenden Baum-
hecken. Hier erfolgen keine bau-, betriebs- oder anlagenbedingten Verdnderungen seitens des
Vorhabens. Da die Artenzusammensetzung als kommun eingeschdtzt wird, wer- den auch keine
Beschrdinkungen der Bauzeit fiir erforderlich gehalten.

Nahrungsgast Weifsstorch

Durch die Nihe von 400 m zum Storchenhorst Bahlen bzw. 1.400 m zum Storchenhorst Goth-
mann liegt das Vorhaben innerhalb des Umkreises von jeweils 2.000 m um die Storchen- horste.
Gemdf3 den behordlichen Vorgaben gelten Griinlandverluste innerhalb des genannten Umkrei-
ses als essenzielle Nahrungsflichen. Der Verlust an Nahrungsflichen ist somit auszugleichen

([---1)-
]

Weiterer Untersuchungsbedarf

Bei Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen zur Kompensation des Nahrungsfldchenverlustes
des Weifstorches und Beachtung der Vermeidungsmafinahme fiir die Art Zauneidechse werden
keine weiteren Untersuchungen fiir notwendig gehalten.

Anderungsfliche 6.4
Die Anderungsfliche 6.4 ist nicht mehr Bestandteil des Planverfahrens.

Anderungsfliche 6.5

Besonders und streng geschiitzte Tierarten i.S. des § 7 Abs. 2 Nr. 13 u. 14 BNatSchG sowie
von Arten von gemeinschaftlichem Interesse gem. § 7 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG sind im Bereich
des Plangebietes nicht zu erwarten.
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Eine mogliche artenschutzrechtliche Betroffenheit ist gemél § 44 BNatSchG durch den Verlust
von Bruthabitaten (w.z.B. Baumhdhlen, Gebiischstrukturen und Gebduden) und weiterhin
durch eine Totung von Jungtieren oder Gelegen bei bauvorbereitenden und BaumaBnahmen
nicht zu erwarten.

Eine Storung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist nicht anzunehmen, da die tiberwie-
gende gewerbliche Nutzung insbesondere storungsempfindlichen Arten keinen Lebensraum
bietet. Mogliche konkrete Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind im Rahmen des konkre-
ten Bauleitplanverfahrens zu ermitteln.

Anderungsfliche 6.6

Besonders und streng geschiitzte Tierarten i.S. des § 7 Abs. 2 Nr. 13 u. 14 BNatSchG sowie
von Arten von gemeinschaftlichem Interesse gem. § 7 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG sind im Bereich
des Plangebietes nicht auszuschlielen.

Eine mogliche artenschutzrechtliche Betroffenheit kann gemaf3 § 44 BNatSchG durch den Ver-
lust von Bruthabitaten (w.z.B. Baumhohlen, Gebiischstrukturen und Gebiuden) eintreten und
weiterhin durch eine Totung von Jungtieren oder Gelegen bei bauvorbereitenden und BaumaB-
nahmen.

Eine Stérung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist nicht anzunehmen, da die dicht
angrenzende nordlich und siidliche Wohnnutzung insbesondere storungsempfindlichen Arten
keinen Lebensraum bietet.

Mogliche konkrete Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind im Rahmen konkreter Bauleit-
planverfahren zu ermitteln.

Anderungsfliche 6.7

Das Plangebiet wird liberwiegend landwirtschaftlich als Intensivacker genutzt. Im Norden be-
ginnend und sich nach Nordosten fortsetzend befindet sich eine liickenlose Baumreihe aus
Traubeneichen unterschiedlichen Alters, deren Asten den angrenzenden Acker um teilweise
mehrere Meter {iberschatten. An der westlichen Plangebietsgrenze, entlang der dort verlaufen-
den B 195, befindet sich ein Griinstreifen, welcher aufgrund seiner geringen 6kologischen Aus-
priagung jedoch nicht als Ackerrandstreifen zu werten ist.

Innerhalb der Ackerflache und in der Baumreihe ist zwischen Mérz und September mit unter-
schiedlichen Brutvogelarten zu rechnen. Daher muss auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung hier eine vollstindige Kartierung fiir Brutvogel erfolgen. Aufgrund des Alters einiger der
Traubeneichen ist ein Vorhandensein von Baumhdohlen und deren Nutzung seitens Fledermause
nicht auszuschlieen. Aufgrund des nordlich gelegenen Kleingewéssers, aullerhalb des Gel-
tungsbereiches, ist zudem davon auszugehen, dass ein gewisses Potential zur Nutzung der
Baumreihe als Habitat durch Amphibien besteht. Daher miissen im sich anschliefenden Ver-
fahren neben der Brutvogelkartierung zumindest eine Potentialabschédtzung fiir Flederméuse
und Amphibien durchgefiihrt werden.

Entsprechend der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Ludwigs-
lust-Parchim vom 18.10.20222 ist zudem Folgendes zu beachten:

,unter Bertlicksichtigung der zunehmenden Intensivierung der Flichennutzung wird aus arten-
schutzrechtlicher Sicht empfohlen, die SPE- Fliachen im Kronentraufbereich als extensiv
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genutzte Flache auszuweisen (Mahd maximal 1 x jahrlich, frithestens ab Oktober, zum Schutz
von Amphibien, die im August/ September ihre Winterquartiere aufsuchen). Somit kdnnte ein
Habitat- insbesondere fiir Insekten- entstehen und gleichzeitig entstiinde ein Schutzstreifen fiir
die Baumreihe. Eine Abgrenzung zur iibrigen Ubungsfliche wire erforderlich, um Befahrun-
gen und frithzeitiges Méhen auszuschlieBen.*

Anderungsfliche 6.8

In der Anderungsfliche befinden sich mehrere Anhiufungen von Schutt und Gartenabfillen.
Da diese Anhdufungen im Laufe der Zeit zu Lebensrdumen von gewissen Arten, insbesondere
Reptilien, werden konnen, ist eine Ansammlung von mehreren Biotopen im Plangebiet als
wahrscheinlich zu betrachten. In Verbindung mit dem Gewdésser II. Ordnung an der Ostlichen
Grenze des Geltungsbereiches muss im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Potential-
abschitzung fiir Reptilien und Amphibien durchgefiihrt werden.

Aufgrund der Nihe der Anderungsfliche zum Europiischen Vogelschutzgebiet ,,Mecklenbur-
gisches Elbetal* im Osten und des teilweise dichten Geholzbestandes im Plangebiet muss zu-
dem eine vollstindige Kartierung von Brutvogeln und die Erstellung eines artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrages durchgefiihrt werden.

2.4  Schutzgut Boden

Boizenburg liegt in der Bodenregion der Altmorénenlandschaft. Es herrschen sandige, diluviale
Bdden vor.

Gemal § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Der Bo-
den kann in seinen 6kologischen Funktionen insbesondere durch Flichenversiegelung, Ver-
dichtung, Schadstoffeintrag und Verdnderungen des Wasserhaushaltes beeintrichtigt werden.
Durch Versiegelung wird die natiirliche Bodenfunktion irreversibel zerstort.

Als erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind die infolge von Planungen auf-
tretende Bodenversiegelungen zu bewerten. Diese sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung konkret zu bestimmen.

Anderungsfliche 6.1

Entsprechend der Publikation ,,Beitrige zum Bodenschutz im Mecklenburg Vorpommern*
liegt das Plangebiet in der Bodenregion der Altmoridnenlandschaften und in der Bodengrof3-
landschaft der Grundmorinenplatten und Endmorénen im Altmorénengebiet.

Laut dem Geoportal Gaia MV (Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern)
handelt es sich bei den vorherrschenden Bdden im Geltungsbereich der Anderungsfliche um
Sand-Braunerde und Braunerde-Podsol.

Diese Boden sind in Mecklenburg-Vorpommern weit verbreitet und unterliegen keinem beson-
deren Schutz.

Eine Gefahr in Bezug auf sandige Braunerden liegt darin, dass die Filter- und Pufferleistung
meist gering ist, wodurch Schadstoffe leicht ins Grundwasser eingetragen werden konnen.

Erhebliche anlagen- und baubedingte Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden sind auf-
grund der Planung unvermeidbar. Unvermeidbare erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft
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sind gemal § 15 Abs. 2 BNatSchG auszugleichen oder zu ersetzen. Die Flichenversiegelung
wird in der Eingriff- und Ausgleichbilanzierung im Rahmen des parallel laufenden B-Planver-
fahrens behandelt und durch naturschutzfachliche Ausgleichs- bzw. Ersatzmafinahmen kom-
pensiert.

Altlasten

Der frithere Betrieb des Heizkraftwerkes (auch bereits zu DDR-Zeiten) ldsst die Vermutung zu,
dass diese Flache zumindest teilweise mit Altlasten belastet sein konnte oder, dass sie als Alt-
lastenverdachtsfliche eingestuft werden konnte.

Aufgrund dieser Vermutung wurde durch die KWS Geotechnik GmbH im Jahre 2015 eine Bo-
denuntersuchung durchgefiihrt.

GemidlBl dem Gutachten sind erhohte Blei-Werte im Bereich des ehemaligen Heizkraftwerk-
Standortes festgestellt worden, was sich auf den Wirkungspfad Nutzpflanze-Boden negativ
auswirkt. Zur Wahrnehmung der Vorsorgepflicht wird der Anbau der Nutzpflanzen nur unter
bestimmten Voraussetzungen zugelassen.

Das komplette Gutachten ist in den Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 24 einsehbar.

Kampfmittel-/Munitionsbelastung

Aus Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr im Brand- und Katastrophenschutz bestehen
keine Bedenken wie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei mit Schrei-
ben vom 30.09.2013 mitteilte. Es besteht entsprechend kein begriindeter Verdacht auf Kampf-
mittelbelastung des Planungsraumes.

Es wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszu-
schlieffen sind. Geméal § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich- rechtli-
chen Vorschriften verantwortlich. Gefahrdungen der auf der Baustelle arbeitenden Personen
sind soweit wie mdglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehoren, vor Beginn Er-
kundungen tiber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen. Konkrete und
aktuelle Angaben iiber die Kampfmittelbelastung der in Reden stehenden Fléche sind gebiih-
renpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Tech-
nik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern zu erhalten

Anderungsfliche 6.2
Die Anderungsfliche 6.2 ist nicht mehr Bestandteil des Planverfahrens.

Anderungsfliche 6.3

Die Bodenarten innerhalb der Anderungsfliche sind aus Naturschutzsicht nicht als besonders
seltene oder besonders schiitzenswerte Boden zu bezeichnen.

Altlasten
Derzeit sind in der Anderungsfliche weder Altlasten noch Kampfmittel bekannt.
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Anderungsfliche 6.4
Die Anderungsfliche 6.4 ist nicht mehr Bestandteil des Planverfahrens.

Anderungsfliche 6.5

Die Bodenarten innerhalb der Anderungsfliche sind aus Naturschutzsicht nicht als besonders
seltene oder besonders schiitzenswerte Boden zu bezeichnen.

Altlasten

In der Anderungsfliche sind weder Altlasten noch Kampfmittel bekannt. Aufgrund der langen
Nutzung der Anderungsfliche 6.5 als Hafengebiet sollten aber bei zukiinftigen Bauprojekten
in diesem Gebiet entsprechende Altlastenuntersuchungen stattfinden.

Anderungsfliche 6.6

Die Bodenarten innerhalb der Anderungsfliche sind aus Naturschutzsicht nicht als besonders
seltene oder besonders schiitzenswerte Boden zu bezeichnen.

Mittlerweile wurde innerhalb der Anderungsfliche 6.6 ein Einfamilienhaus errichtet. Dieses
entstand nach der Rechtskrafterlangung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.2 Die im
Rahmen des Verfahrens seitens des Biosphirenreservatsamtes geforderte Neubilanzierung der
Flache wurde nicht nachgekommen. Dies ist jedoch auch nicht auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung zu kléren.

Altlasten
Derzeit sind in der Anderungsfliche weder Altlasten noch Kampfmittel bekannt.

Anderungsfliche 6.7

Die Versiegelung eines Teils der Anderungsfliche 6.7 stellt einen erheblichen Eingriff in das
Schutzgut Boden dar. Die Bodenfunktionen werden in diesem Bereich stark durch die Bebau-
ung eingeschrinkt werden.

Der dafiir benétigte Ausgleich muss auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in Form einer
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung errechnet werden. Einen Teil der dafiir notwendigen
KompensationsmaBBnahmen kann durch Geholzanpflanzungen auf der im Siiden und Siidosten
dargestellten SPE-Flache erfolgen.

Altlasten
Derzeit sind in der Anderungsfliche weder Altlasten noch Kampfmittel bekannt.

Anderungsfliche 6.8

Der Boden in der Anderungsfliche kann durch die Nutzung als Ablagerungsfliche fiir Schutt
und Gartenabfille groftenteils als teilversiegelt angesehen werden. Eine natiirliche Bewertung
des Bodens ist nur auf den mit teilweise dichten Geholzbestand bewachsenen Fldchen moglich.
Eine entsprechende Vorbelastung des Bodens besteht daher bereits. Im Rahmen des anschlie-
Benden Bebauungsplanverfahrens oder einer Bauantragsstellung ist dieser Umstand zu bertick-
sichtigen.

Die Anderungsfliche 6.8 befindet sich zu einem groBen Teil innerhalb einer dort
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ausgewiesenen SPE-Fliche. Diese SPE-Flache wurde im Rahmen der Bebauungsplanverfahren
Nr. 19 ,,Wohngebiet Gamm / Alte Strale Nordost* und Nr. 20.1 ,,Wohngebiet Gamm / Alte
Strafle / nordlicher Bergweg® im Ortsteil Bahlen als KompensationsmafBinahme fiir die entspre-
chenden Eingriffe in die Natur wihrend dieser Verfahren festgesetzt. Die Entwicklung dieses
Teils der SPE-Flache ist, auch aufgrund der derzeitigen Nutzung als Abladeflache fiir Schutt
und Gartenabfille, als 6kologisch gering wertvoll einzustufen. Trotzdem muss im sich hier
anschlieBenden Bebauungsplanverfahren dieser Umstand beachtet werden.

Die Bodenversiegelung und tibrigen Eingriffe in die Natur im Rahmen des spéteren Bebau-
ungsplanverfahrens die Anderungsfliche 6.8 betreffend miissen entsprechend der HzE kom-
pensiert werden. Aufgrund des schlechten 6kologischen Zustands kann hier mit einer geringen
Wertstufe (Wertstufe 1) sowie einem geringen Biotopwert (maximal 1) gerechnet werden.

Da mit der Uberbauung der SPE-Fliche in die KompensationsmaBnahmen der Bebauungspline
Nr. 19 und Nr. 20.1 eingegriffen werden, muss hierfiir ein Ausgleich geschaffen werden. Dazu
muss zusitzlich zu den ohnehin im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die Anderungsfli-
che 6.8 betreffenden Kompensationsmaflnahmen eine Kompensationsleistung fiir die Boden-
versiegelung stattfinden. Die tatsdchlich durch Voll- und Teilversiegelung betroffenen Flachen
in der Anderungsfliche 6.8 miissen dann bei der Berechnung der neuen Kompensationsmal3-
nahmen verdoppelt werden.

Altlasten

Im Plangebiet sind derzeit keine Altlasten bekannt. Aufgrund der derzeitigen Nutzung des Plan-
gebietes als Fliache fiir Schutt und Gartenabfille ist aber mit gewissen Ablagerungen im Boden
zu rechnen. Eine bodenkundliche Voruntersuchung des Bodens sollte daher im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens in Betracht gezogen werden.

2.5  Schutzgut Wasser

Im § 2 UVPG heifl3t es, dass das Schutzgut Wasser fiir den Menschen lebensnotwendig ist; ohne
Wasser bzw. mit verunreinigtem Wasser ist kein Leben moglich. Angesichts der Verflechtung
mit den anderen Schutzgiitern wie dem Boden steht das Verschlechterungsverbot von Grund-
wasserkorpern und der Erhalt natiirlicher Gewédsser im Vordergrund.

Anderungsfliche 6.1
Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand im Geltungsbereich des B-Plangebietes liegt bei mehr als 10 m
unter Flur. Die Planung bereitet eine erhohte Bodenversiegelung vor, so dass ein erhohter Ober-
flichenabfluss zu erwarten ist sowie eine kleinrdumige Reduzierung der Grundwasserneubil-
dungsrate innerhalb des Plangebietes. Erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Grundwasser sind
nicht erkennbar, sofern alle Bautétigkeiten ordnungsgemaf vollzogen werden und die Bau- und
Transportfahrzeuge ordnungsgeméal gewartet und betrieben werden.

Oberflachengewdsser

Im Plangebiet selbst liegen keine Gewésser. Siidlich des Plangeltungsbereichs befindet sich die
Boize, in der als Hafen und (ehemaliger) Werfthafen ausgebauter Form, die in westliche Rich-
tung nach nur wenigen hundert Metern in die Elbe miindet. Das Niederschlagswasser soll so-
weit moglich auf den eigenen Grundstiicken zur Versickerung gebracht werden. Dartiber hin-
aus wird ein ca. 2.980 qm grof3es Regenriickhaltebecken vorgesehen zum Auffangen der nicht
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versickerbaren Niederschlagswassermengen insbesondere von den offentlichen Verkehrsfla-
chen (100 % Versiegelung zuléssig).

Trinkwasserschutzzonen

Das B-Plangebiet befindet sich in keiner Trinkwasserschutzzone. Das Wasserschutzgebiet
,Boizenburg* befindet sich in westlicher Richtung in ca. 600 m Entfernung. Das Wasserschutz-
gebiet wird durch die Planung nicht beriihrt.

Schadstoffe

Wihrend des Baustellenbetriebes besteht die Gefahr der Verunreinigung von Gewdssern
(Oberflachen- und Grundwasser) durch wassergefahrdende Stoffe. Es ist durch den Bautriager
sicherzustellen, dass durch die Einhaltung einschldgiger Sicherheitsbestimmungen eine Gewas-
serverunreinigung vermieden wird (§§ 5, 32, 48, 62 WHG).

Eine Altlasten- und Kampfmittel-/ Munitionsbelastung ist nicht grundsétzlich auszuschliefen.
Erforderlichenfalls sind diese fachgerecht zu entsorgen. Im Zuge dessen ist zu beachten, dass
gemill GLRP Westmecklenburg 2008 sandige Braunerden vorherrschen und deren Puffer- und
Filterwirkung gegeniiber des Grundwassers eher eingeschriankt sind.

Nach bisheriger Kenntnis sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen fiir das Schutzgut Wasser
zu erwarten.

Anderungsfliche 6.2
Die Anderungsfliche 6.2 ist nicht mehr Bestandteil des Planverfahrens.

Anderungsfliche 6.3

Die Anderungsfliche 6.3 befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich keine Gewasser.

Da das Plangebiet nicht innerhalb des Wasserschutzgebietes liegt und sich auch keine Oberfla-
chengewiisser innerhalb der Anderungsfliche befinden, ist nach jetzigem Stand von keiner Be-
eintriachtigung durch die zukiinftige Bebauung auszugehen.

Gemal den Darstellungen der Hochwassergefahrenkarten Elbe (https://www.lung.mv- regie-
rung.de/insite/cms/umwelt/wasser/hochwasserrisikomanagementrichtli-nie/hwr hochwasser-
gefahrenkarten/hwrk flussgebietseinheit elbe/hwrkar-ten elbe.htm) befindet sich das Plangebiet
bei einem Versagen der Hochwasserschutzanlagen im Einwirkbereich eines Extremhochwas-
serereignisses (HW200).

Der Landkreis Ludwigslust-Parchim, Fachdienst Nr. 68 wies im Rahmen der Beteiligung ge-
mil § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 36 ,,Dorfgemeinschaftshaus Bahlen auf fol-
gendes hin:

Das Vorhaben befindet sich in einem durch Hochwasser gefahrdeten Gebiet. Das eisfreie Be-
messungshochwasser (BHW) der Elbe von 2015 betrdgt am Pegel Boizenburg 11,37 m {i.
NHN.Ein Versagen der Deiche oder hohere Wasserstidnde sind nicht auszuschlieBen. Bei einem
Versagen der Deiche wird das Baugrundstiick {iberschwemmt.

Bei Hochwasser ist mit erhohten Grundwasserstinden zu rechnen.

Entsprechend WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) vom
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31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli
2017 (BGBI. I S. 2771) § 5 Abs. 2 Allgemeine Sorgfaltspflichten, ist jede Person die durch
Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Moglichen und Zumutbaren verpflichtet,
geeignete Vorsorgemalnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Scha-
densminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den moglichen nach-
teiligen Folgen fiir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

In Umsetzung der Hochwasserrisikomanagementrichtlinie wurden durch das Staatliche Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Hochwassergefahren- und Risikokarten fiir
die Elbe und Riickstaugebiet erstellt. Demnach ist der Bereich des geplanten Baufeldes bei
einem Hochwasserereignis HW200 (200jihrlich wiederkehrendes Ereignis) durch Uber-
schwemmen gefdhrdet.

Anderungsfliche 6.4
Die Anderungsfliche 6.4 ist nicht mehr Bestandteil des Planverfahrens.

Anderungsfliche 6.5

Die Anderungsfliche 6.5 liegt ca. 180 m westlich zum Wasserschutzgebiet in Boizenburg und
befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Innerhalb des Plangebietes befinden sich
keine Gewdisser.

Da das Plangebiet nicht innerhalb des Wasserschutzgebietes liegt und sich auch keine Oberflé-
chengewdsser innerhalb der Anderungsfliache befinden, ist nach jetzigem Stand von keiner Be-
eintrachtigung durch zukiinftige Bebauung auszugehen.

Anderungsfliche 6.6

Die Anderungsfliche 6.6 liegt ca. 130 m westlich zum Wasserschutzgebiet in Boizenburg und
befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Innerhalb des Plangebietes befinden sich
keine Gewaisser.

Sofern im entsprechenden Bebauungsplanverfahren darauf geachtet wird, dass der vor Ort an-
fallende Niederschlag lokal auf dem Gebiet der Anderungsfliche 6.6 zu versickern ist, wird fiir
das Schutzgut Wasser von keiner erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen.

Anderungsfliche 6.7

Durch die zukiinftige Bebauung des Plangebietes wird ein Teil der Flache versiegelt und die
Grundwasserneubildung beeintrachtigt. Dies kann durch eine lokale Versickerung des Nieder-
schlages umgangen werden. Weiterhin sollten Uberlegungen zu Griindéichern getroffen wer-
den, welche den Niederschlag besser aufnehmen und insbesondere bei Starkregenereignissen,
welche in den vergangenen Jahren zugenommen haben, eine Pufferfunktion aufweisen.

Die Verdichtung des Bodens im Bereich der Ubungswiese kann sich nachteilig auf die Bildung
von Staunisse auswirken. Hier wiaren Mallnahmen wie eine entsprechende Drainage vorstell-
bar, welche insbesondere bei Starkregenereignissen die Bildung von Staunésse unterbinden
wiirde.

Am nérdlichen Rand der Anderungsfliche befindet sich innerhalb des Ackerrandstreifens eine
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Wasserentnahmestelle, welche sich direkt neben einer dort wachsenden Traubeneiche befindet.

Anderungsfliche 6.8

In der Anderungsfliche 6.8 befinden sich keine Oberflichengewisser. Durch die Versiegelung
des Bodens wird sich die Grundwasserneubildungsrate verringern. Diesem Prozess kann durch
die lokale Versickerung des anfallenden Niederschlags entgegengewirkt werden.

Zur Verbesserung der Niederschlagsinfiltration sollte eine Teilversiegelung der Stellplitze in
Form von Grasschotterflichen oder Rasengittersteinen in Betracht gezogen werden.

2.6  Schutzgut Klima / Luft

Die Anderungsflichen 6.3 — 6.8 sind von der Fliche verhéltnisméBig klein und haben fiir die
Entstehung von Kaltluft keine groe Bedeutung. Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen
durch Versiegelung, Uberbauung und Verkehrsemissionen sind nicht zu erwarten. Es kann da-
von ausgegangen werden, dass alle baulichen Anlagen dem Stand der Technik und den ein-
schldgigen gesetzlichen Anforderungen entsprechen.

Fiir keine der Anderungsflichen wird von einer erheblichen negativen Beeintrichtigung des
Klimas bzw. der Luft ausgegangen.

Anderungsfliche 6.1

Der siidliche Teil der Planungsregion Westmecklenburg ist einem Ubergangsklima zuzuord-
nen, dass sowohl von atlantischen als auch kontinentalen Einfliissen gepragt ist. Die Region
gehort mit Niederschldgen von durchschnittlich 600-650 mm zu den niederschlagsreicheren
Gebieten Mecklenburg-Vorpommerns (GLRP Westmecklenburg, 2008).

Die Anderungsfliche mit den sich ehemals im Bestand befindlichen baulichen Anlagen des
Heizkraftwerks und der Gértnerei hat keine besondere Bedeutung fiir die Entstehung von Kalt-
luft.

Erhebliche klimatische Beeintrichtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung, Uberbau-
ung und Verkehrsemissionen sind nicht zu erwarten. Es kann davon ausgegangen werden, dass
alle technischen Anlagen dem Stand der Technik und den einschlégigen gesetzlichen Anforde-
rungen entsprechen.

Anderungsfliche 6.2
Die Anderungsfliche 6.2 ist nicht mehr Bestandteil des Planverfahrens.

Anderungsfliche 6.3

Die Anderungsfliche 6.3 besteht weitgehend aus einer intensiv genutzten Wiesenfliche ohne
versiegelte Bereiche. Durch die zukiinftige Versiegelung wird sich das Mikroklima im Plange-
biet verdndern. Aufgrund der geringen GroB3e des Versiegelungsgrades wird hier aber mit kei-
nen erheblichen Beeintrichtigungen fiir das Schutzgut Klima/ Luft gerechnet.
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Anderungsfliche 6.4
Die Anderungsfliche 6.4 ist nicht mehr Bestandteil des Planverfahrens.

Anderungsfliche 6.5

Die Anderungsfliche 6.5 besteht weitgehend aus versiegelten Flichen in Form von Gewerbe-
bauten sowie Verkehrsfldchen. Sollten in der Zukunft Bauprojekte in diesem Gebiet erfolgen,
sollte das Hauptaugenmerk auf die Entsiegelung von Fldchen und dem Anpflanzen von Laub-
biaumen gelegt werden, um das Gebiet der Anderungsfliche 6.5 fiir entsprechende Wohnnut-
zungen attraktiver zu gestalten.

Anderungsfliche 6.6

Die Anderungsfliche 6.6 besteht weitgehend aus einer ruderalen Staudenflur. Bei der Versie-
gelung dieser Flache durch zukiinftige Bauprojekte sollte zum Ausgleich des sich verandernden
lokalen Mikroklimas das vermehrte Anpflanzen von heimischen, standortgerechten Laubbau-
men, auch zur Frischluftproduktion, im Vordergrund stehen.

Anderungsfliche 6.7

Die zukiinftige Bebauung der Anderungsfliche 6.7 kann sich nachteilig auf die Erwirmung des
Mikroklimas auswirken. Dem kann durch das Anlegen von Griinddchern entgegengewirkt wer-
den.

Die Umwandlung von Intensivacker in Intensivgriinland bzw. in Gehdlzanpflanzungen wird
sich hingegen positiv auf die Entstehung von Kaltluft, auf die Frischluftproduktion und auf die
Luftfeuchte durch Evapotranspiration auswirken.

Anderungsfliche 6.8

Mit der Fillung des Gehdlzbestandes in der Anderungsfliche 6.8 wird die Transpiration und
Frischluftproduktion im Plangebiet eingeschriankt, was sich in Verbindung mit der Vollversie-
gelung und Bebauung nachteilig auf das lokale Mikroklima auswirken wird. Durch die An-
pflanzung von weiteren heimischen, standortgerechten Laubbaumen sowie der Maflnahme der
Teilversiegelung kann diesem Prozess entgegengewirkt werden. Zudem sollte bei der Bebau-
ung das Anlegen von Griinddchern in Betracht gezogen werden, um die Flachen zur Kaltluf-
tentstehung zu maximieren. Mit dem Anlegen von Griinddcher wiirde zudem eine Pufferwir-
kung bei Starkregenereignissen entstehen, welche, sofern das Niederschlagswasser iiber Ab-
wasserkandle entsorgt wird, grof8e Niederschlagswasserzugaben in das lokale Abwasserkanal-
netzwerk einerseits verhindert und andererseits einen Teil des Niederschlags langer auf den
Dachfldchen hilt, welcher dann durch Evaporation zur lokalen Abkiihlung des Gebietes fiihrt.

2.7  Schutzgut Landschaftsbild

Anderungsfliche 6.1

Die Anderungsfliche 6.1 liegt nach Angaben des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans
Westmecklenburg (Karte 8: Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes), im Randbereich der
Siedlungsfléche der Stadt Boizenburg. Die ndrdlich und 6stlich angrenzen Ackerflachen liegen



Stadt Boizenburg/Elbe « 6. Anderung des Flichennutzungsplanes « Umweltbericht 48

in einem Bereich mit sehr hoher Schutzwiirdigkeit. Dies ist im weiteren Planungsverlauf zu
beriicksichtigen. Des Weiteren ist die nihere Umgebung der Anderungsfliche gepriigt durch
den Stadtpark, Siedlungsgeholze, sonstigen Laubholzbestand und der Hanglage am Elbhang.
Stidlich der Hamburger Stralle bietet der meist bewaldete Geesthang an einigen Stellen einen
Blick auf das Elbeurstromtal.

Als Grundlage zur Bewertung des Landschaftsbildes dienen vor allem Geldndebegehungen und
Luftbilder.

Es lassen sich im Wesentlichen 6 verschiedene Landschaftselemente abgrenzen:

- die ausgerdumten reliefarmen landwirtschaftlich genutzten Fldchen nérdlich und west-
lich des Plangebietes mit der B 5 als diese zerschneidendes Element

- die ehemals und aktuell gewerblich genutzten Flachen des Geltungsbereiches (ehema-
liges Heizwerk, abgebrannte Bilirogebaude, Gartenbaucenter, etc.),

- die Siedlungsstrukturen der Kernstadt von Boizenburg 6stlich des Plangebietes

- die Siedlungsstrukturen siidwestlich des Plangebietes mit den Neubauten auf dem Elb-
berg und der élteren Siedlungseinheit ,,Boizenburg/Vier*

- die Waldgebiete, die sich von Osten noch sehr breiter Ausdehnung iiber den Ortsteil
Vier verschméilernd entlang des Elbberges nur noch als schmaler Geesthangsaum {iber
den Stadtpark hinaus sich wieder verbreiternd nach Nordosten ziehen,

- die siidlich liegenden Auengebiete des Elbeurstromtals mit den Flussldufen von Elbe
und Boize sowie einzelnen Altarmen mit groferen Feuchtwiesen und kleinrdumig auch
Uberresten von Gehdlzstrukturen der Weichholzaue

Die Landschaftselemente bilden Landschaftseinheiten. Wiahrend das erstgenannte Landschafts-
bildelement, die reliefarmen landwirtschaftlich genutzten Flichen mit Bundesstral3e 5, eine ei-
gene Landschaftsbildeinheit bildet, ist das Plangebiet zusammen mit der Hamburger Straf3e,
der Bebauung ,,Am Elbberg“, dem Stadtpark sowie dem Elbhang mit dem &stlichen Teil der
Elbewerft die Landschaftsbildeinheit 5.

Die geplante Bebauung im Geltungsbereich des B-Plans 24 hat lediglich Auswirkungen auf die
Landschaftsbildeinheit 5 und 1. Alle weiteren Landschaftsbildeinheiten sind durch Baum- und
Geholzstrukturen deutlich abgegrenzt.

Das ehemalige Heizwerk im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet stellt schon im Bestand
eine erhebliche Beeintrachtigung im Landschaftsbild dar. Das Zylinderférmige Bauwerk mit
einer Hohe von ca. 15 m ist noch von der Bundesstralle 5 aus zu sehen und wirkt negativ in der
Landschaft (Schonheit). Aber auch die weiteren verfallenden Gebdude und z.T. bestehenden
Brandruinen auf der Flache des kiinftigen allgemeinen Wohngebietes stellen einen Missstand
in der Landschaft dar.

Mit der geplanten Bebauung verkniipft sich die Anderungsfliche 6.1 rdumlich mit der verstéirk-
ten Wohnnutzung im Bereich vom Elbberg, so dass an diesem Standort eine zusammenhén-
gende Siedlungsstruktur im Bereich Vier/Elbberg entsteht.
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Anderungsfliche 6.2
Die Anderungsfliche 6.2 ist nicht mehr Bestandteil des Planverfahrens.

Anderungsfliche 6.3

Der Bereich der Anderungsfliche 6.3 liegt am Ortsrand von Bahlen und ist als intensiv genutzt
zu bewerten, da sich auf der Flache ein Sportplatz befindet, auf dem regelméBig vor allem
FuBball gespielt wird. In der ndheren Umgebung (nordostlich, westlich) sind Wohngebaude zu
finden. Der Gehdlzbestand ist charakterisiert durch einzelne éltere Baume (vor allem Eichen)
innerhalb einer Baumhecke, im Bereich entlang der Strae Am Heckenweg. Die Umgebung ist
gepragt durch Ackerflaichen und Wohngebédude der Siedlungen in Bahlen / Bahlendorf.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist infolge der geplanten Bebauung
mit einem Dorfgemeinschaftshaus nicht zu erwarten.

Anderungsfliche 6.4
Die Anderungsfliche 6.4 ist nicht mehr Bestandteil des Planverfahrens.

Anderungsfliche 6.5

Die Anderungsfliche 6.5 liegt im Randbereich der Siedlungsfliche der Stadt Boizenburg und
ist als vorbelastet zu bewerten, da sich innerhalb der Anderungsfliche vor allem gewerblich
genutzte Gebaude befinden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist infolge der geplanten Darstellung
als gemischte Baufldche nicht zu erwarten.

Anderungsfliche 6.6

Die Anderungsfliche 6.6 liegt im Randbereich der Siedlungsfliche der Stadt Boizenburg und
ist als vorbelastet zu bewerten, da sich im nérdlichen, dstlichen und siidlichen Bereich bereits
Wohnbebauung befindet.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist infolge der geplanten Darstellung
als Wohnbaufliche nicht zu erwarten.

Anderungsfliche 6.7

Das Landschaftsbild um den Ortsteil Schwartow der Stadt Boizenburg/Elbe ist landwirtschaft-
lich mit einigen Wohnbau- und Verkehrsflachen geprégt. Dabei sind die Flachen der Landwirt-
schaft hdufig durch Baum- und Geholzreihen sichtbar von den anderen Flachen getrennt.

Die bisherige Planung zur Anderungsfliche 6.7 fiigt sich in das bestehende Landschaftsbild
ein. Im Norden soll die Bebauung stattfinden und siidlich angrenzend die Ubungswiese. Dieses
Gelénde fiir die Freiwillige Feuerwehr Schwartow wird dann durch den Geholzstreifen auf der
SPE-Fliche sichtbar und rdumlich von der sich anschlieenden verbleibenden Ackerflache ge-
trennt.

Bei dem Bau des Feuerwehrgebiudes und der Nebenanlagen sollte darauf geachtet werden,
dass die Firsthohe sich nicht merklich von der umliegenden Bebauung unterscheidet.
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Anderungsfliche 6.8

Das Landschaftsbild um den Ortsteil Bahlen der Stadt Boizenburg/Elbe ist landwirtschaftlich
mit einigen Wohnbau- und Verkehrsflachen gepridgt. Dabei sind die Flichen der Landwirt-
schaft hdufig durch Baum- und Geholzreihen sichtbar von den anderen Flachen getrennt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sollte auf eine entsprechende raumliche Trennung
des Feuerwehrstandortes zum angrenzenden Wohngebiet im Siiden iiber einen Geholzstreifen
geachtet werden. Diese neuen Gehdlze wiirden dann auch die Schutzgiiter Pflanzen, Wasser
und Klima/ Luft begiinstigen.

2.8  Schutzgiiter Kultur und Sachgiiter

Kultur- und Sachgiiter sind anthropogen geschaffene Anlagen wie Gebédude, sonstige bauliche
oder auch gértnerische Anlagen. Wesentlich bei der Bewertung der Kultur- und Sachgiiter sind
neben dem Schutzstatus und der Seltenheit der Erhaltungszustand, die Eigenart und das Alter
derselben.

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmun-
gen des § 11 DSchG MV. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung er-
lischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

In keiner der Anderungsflichen befinden sich derzeit bekannte Baudenkmiiler.

Bei den Anderungsflichen 6.1 — 6.8 wird von keinen erheblichen Beeintrichtigungen fiir das
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter ausgegangen.

Anderungsfliche 6.1

Im Untersuchungsgebiet ist ein Vorkommen von Baudenkmailern derzeit nicht bekannt. Am
oOstlichen Rand des Stadtparks befindet sich das Bodendenkmal Hohenburg, auch Hochburg
genannt. Die Burg stammt aus dem 12. Jhdt. und ist nicht mehr erhalten. Heute ist nur noch ein
Graben und eine kleine Erhohung zu finden. Zwei Baudenkmale in Form einer Villa und einem
Nebengebiude befinden sich in der Hamburger StraBe ca. 150 m von der FNP-Anderungsfliche
6.1 entfernt. Ebenfalls als Bodendenkmal wird der Boizenburger Friedhof, in ca. 500 m Ent-
fernung zur FNP-Anderungsfliche 1, anerkannt.

Die Denkmale werden von der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes nicht beriihrt.

Anderungsfliche 6.2
Die Anderungsfliche 6.2 ist nicht mehr Bestandteil des Planverfahrens.

Anderungsfliche 6.3

Nach aktuellem Kenntnisstand befindet sich innerhalb der Anderungsfliche 6.3 kein Boden-
denkmal.
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Anderungsfliche 6.4
Die Anderungsfliche 6.4 ist nicht mehr Bestandteil des Planverfahrens.

Anderungsfliche 6.5

Nach aktuellem Kenntnisstand befindet sich innerhalb der Anderungsfliche 6.5 am norddstli-
chen Rand ein Bodendenkmal. Innerhalb der Anderungsfliche werden keine baulichen Mal3-
nahmen durchgefiihrt. Eine Beeintrichtigung des Bodendenkmals kann somit ausgeschlossen
werden.

Anderungsfliche 6.6

Nach aktuellem Kenntnisstand befindet sich innerhalb der Anderungsfliche 6.6 kein Boden-
denkmal.

Anderungsfliche 6.7

In der Anderungsfliche 6.7 befindet sich nach derzeitigem Kenntnisstand kein Bodendenkmal.
Das nichstgelegene Baudenkmal ist ein ehemaliges Gutshaus, das Jagdschlosschen Schwar-
tow, welches derzeit als Hotel und Gasthaus genutzt wird, sich aber in einer Entfernung von
ca. 560 m zur Anderungsfliche befindet.

Anderungsfliche 6.8

In der Anderungsfliche 6.8 befindet sich nach derzeitigem Kenntnisstand kein Bodendenkmal.
Das néchstgelegene Baudenkmal ist das Bahnhofsgebaude im Ortsteil Bahnhof, welches sich
in einer Entfernung von ca. 900 m nérdlichen der Anderungsfliche befindet.

2.9  Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichem Maf3e. Durch den Verlust von Freiflichen infolge der Flachenversiege-
lung wird der Anteil an Vegetationsfliche verringert. Durch die ErschlieBung der Flache wird
wiederum erst eine Erreichbarkeit und Erlebbarkeit der Flachen ermdglicht. Die Umweltfolgen
der moglichen Wechselwirkungen sind insgesamt bisher als gering zu beurteilen.

3.0 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden schutzgutbezogen in der nachfolgenden
Tabelle fiir die Anderungsfliche 6.1 zusammengefasst.

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Potentieller Grad der
Beeintrichtigung
Mensch Beeintrachtigung durch Immissionen, Hoch- | ¢
wasserschutz
Pflanzen / Biotope | Baumabgang oo
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Tiere Inanspruchnahme von Lebensrdumen der | e
Fauna

Boden Verlust von Bodenfunktionen durch Versie- | ¢
gelung

Wasser Inanspruchnahme Oberflaichengewisser, .
Verringerung Grundwasserneubildung, .

Klima / Luft Verianderung des Mikroklima durch Versie- | ¢
gelung

Landschaftsbild Beeintrachtigung der Erholungseignung -

Kultur / Sachgiiter | Beeintrdchtigung von Kultur- und Sachgii- | -
tern

Wechselwirkun- Wechselwirkungen zwischen den Schutzgii- | ¢

gen tern

eee stark beeintrachtigt bzw. sehr erheblich, *» miBig beeintrachtigt bzw. erheblich, * gering
beeintrachtigt bzw. wenig erheblich, - nicht beeintrichtigt bzw. nicht erheblich

Die Anderungsfliche 6.2 ist nicht mehr Bestandteil des Planverfahrens.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden schutzgutbezogen in der nachfolgenden
Tabelle fiir die Anderungsfliche 6.3 zusammengefasst.

Schutzgut

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Potentieller Grad der

Beeintrichtigung

Mensch

Beeintrachtigung durch Immissionen

Pflanzen / Bio-
tope

Baumabgang

Tiere Inanspruchnahme von Lebensrdumen der | -
Fauna

Boden Verlust von Bodenfunktionen durch Versie- | ¢
gelung

Wasser Inanspruchnahme Oberflichengewdsser, -
Verringerung Grundwasserneubildung, .

Klima / Luft Verianderung des Mikroklima durch Versie- | ¢
gelung

Landschaftsbild | Beeintrdchtigung der Erholungseignung -

Kultur / Sachgii-
ter

Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgiitern

Wechselwirkun-
gen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgii-
tern
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eee stark beeintrachtigt bzw. sehr erheblich, *» miBig beeintrachtigt bzw. erheblich, * gering
beeintrachtigt bzw. wenig erheblich, - nicht beeintrichtigt bzw. nicht erheblich

Die Anderungsfliche 6.4 ist nicht mehr Bestandteil des Planverfahrens.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden schutzgutbezogen in der nachfolgenden
Tabelle fiir die Anderungsfliche 6.5 zusammengefasst.

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Potentieller Grad der
Beeintrichtigung

Mensch Beeintrachtigung durch Immissionen -

Pflanzen / Bio- | Baumabgang -

tope

Tiere Inanspruchnahme von Lebensrdumen der | -
Fauna

Boden Verlust von Bodenfunktionen durch Versie- | -
gelung

Wasser Inanspruchnahme Oberflichengewdsser, -
Verringerung Grundwasserneubildung, -

Klima / Luft Verianderung des Mikroklima durch Versie- | -

gelung

Landschaftsbild | Beeintrdchtigung der Erholungseignung -

Kultur / Sachgii- | Beeintrichtigung von Kultur- und Sachgiitern | -
ter

Wechselwirkun- | Wechselwirkungen zwischen den Schutzgii- | -
gen tern

ee stark beeintrichtigt bzw. sehr erheblich, ¢« méBig beeintrachtigt bzw. erheblich, ¢ gering
beeintrachtigt bzw. wenig erheblich, - nicht beeintrichtigt bzw. nicht erheblich

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden schutzgutbezogen in der nachfolgenden
Tabelle fiir die Anderungsfliche 6.6 zusammengefasst.

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Potentieller Grad der
Beeintrichtigung

Mensch Beeintrachtigung durch Immissionen .

Pflanzen / Bio- | Gehdlzabgang .

tope

Tiere Inanspruchnahme von Lebensrdumen der | ¢

Fauna
Boden Verlust von  Bodenfunktionen  durch | ¢
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Versiegelung
Wasser Inanspruchnahme Oberflichengewdsser, -
Verringerung Grundwasserneubildung, .
Klima / Luft Verianderung des Mikroklima durch Versie- | ¢
gelung
Landschaftsbild | Beeintrdchtigung der Erholungseignung -

Kultur / Sachgii-
ter

Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgiitern

Wechselwirkun-
gen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgii-
tern

ee stark beeintrichtigt bzw. sehr erheblich, ¢« méBig beeintrachtigt bzw. erheblich, ¢ gering
beeintrachtigt bzw. wenig erheblich, - nicht beeintrichtigt bzw. nicht erheblich

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden schutzgutbezogen in der nachfolgenden
Tabelle fiir die Anderungsfliche 6.7 zusammengefasst.

Schutzgut

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Potentieller Grad der

Beeintrichtigung

Mensch

Beeintrachtigung durch Immissionen

Beeintrachtigung der Erholungseignung

Pflanzen / Bio-
tope

Geholzabgang

Tiere Inanspruchnahme von Lebensrdumen der | ¢
Fauna

Boden Verlust von Bodenfunktionen durch Versie- | ¢
gelung

Wasser Inanspruchnahme Oberflichengewisser, -
Verringerung Grundwasserneubildung, .

Klima / Luft Verianderung des Mikroklima durch Versie- | ¢
gelung

Landschaftsbild | Beeintrachtigung des Landschaftsbildes -

Kultur / Sachgii-
ter

Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgiitern

Wechselwirkun-
gen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgii-
tern

ee stark beeintrichtigt bzw. sehr erheblich, ¢« méBig beeintrachtigt bzw. erheblich, ¢ gering
beeintrachtigt bzw. wenig erheblich, - nicht beeintrichtigt bzw. nicht erheblich

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden schutzgutbezogen in der nachfolgenden
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Tabelle fiir die Anderungsfliche 6.8 zusammengefasst.

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Potentieller Grad der
Beeintrichtigung
Mensch Beeintrachtigung durch Immissionen, Hoch- | ¢
wasserschutz
Pflanzen / Biotope | Baumabgang oo
Tiere Inanspruchnahme von Lebensrdumen der | e
Fauna
Boden Verlust von Bodenfunktionen durch Versie- | ¢
gelung
Wasser Inanspruchnahme Oberflichengewisser, .
Verringerung Grundwasserneubildung, .
Klima / Luft Verianderung des Mikroklima durch Versie- | ¢
gelung
Landschaftsbild Beeintrachtigung der Erholungseignung -
Kultur / Sachgiiter | Beeintrdchtigung von Kultur- und Sachgii- | -
tern
Wechselwirkun- Wechselwirkungen zwischen den Schutzgii- | ¢
gen tern

eee stark beeintrachtigt bzw. sehr erheblich, *» méiBig beeintrachtigt bzw. erheblich, * gering
beeintrachtigt bzw. wenig erheblich, - nicht beeintrichtigt bzw. nicht erheblich

4.0 Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung (,,Nullvariante*)

Ohne Realisierung des reinen Wohngebietes innerhalb der Anderungsfliche 6.1 wiirde die
Flache des ehemaligen Heizkraftwerkes weiter brach liegen und ungenutzt bleiben.

Die Anderungsfliche 6.2 ist nicht mehr Bestandteil des Planverfahrens.

Ohne Realisierung des Dorfgemeinschaftshauses in der Anderungsfliche 6.3 wiirde der Teil-
bereich der Wiesenflache im ndrdlichen Bereich des B-Plangebietes auf dem das Dorfgemein-
schaftshaus inklusive der Nebenanlagen errichtet werden soll weiterhin intensiv gepflegt wer-
den.

Die Anderungsfliche 6.4 ist nicht mehr Bestandteil des Planverfahrens.

Ohne die Darstellung einer gemischten Baufléiche in der Anderungsfliiche 6.5 wiren an dieser
Stelle weiterhin bauliche Anlagen zuléssig, die dem Werft- und Hafenbetrieb zugeordnet wer-
den konnen. Durch die Darstellung als gemischte Baufldche ist dort auch Wohnbebauung zu-
lassig.

Ohne Darstellung einer Wohnbaufliche in der Anderungsfliche 6.6 wiirde der Teilbereich der
wild gewachsenen ruderalen Staudenflur weiter bestehen.

Im Falle der Nichtrealisierung der Nutzung der Anderungsfliche 6.7 wiirde der sich dort be-
findliche Intensivacker weiterhin bestehen. Der jihrlichen Erosion durch Niederschlag und
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Staub wiirde nicht entgegengewirkt werden und die Degradation der Flidche wiirde fortlaufend
zunehmen.

Im Falle der Nichtrealisierung der Nutzung der Anderungsfliche 6.8 wiirde die sich dort be-
findliche Lagerungsflache fiir Schutt und Gartenabfélle mit teilweise dichtem Geholzbestand
weiter bestehen. In den bestehen Haufen wiirden sich weiterhin Lebensrdume fiir weitere Tier-
arten bilden. Aufgrund der derzeitigen Darstellung im rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan als
SPE-Fliche wire ein weiterer ruderaler Bewuchs der Anderungsfliche mdglich, was insbeson-
dere durch das 6stlich angrenzende Vogelschutzgebiet vermehrt zu bodenbriitenden Arten fiih-
ren kann.

5.0 Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung der Umweltauswir-
kungen bzw. artenschutzfachlich erforderliche Mallnahmen

Die zu entwickelnden Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen im
Zusammenhang mit den Versiegelungen, den artenschutzrechtlichen Belangen und des Geholz-
schutzes sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkret zu bestimmen und im Ver-
lauf des B-Plan Verfahrens gegeniiber der Stadt Boizenburg/Elbe nachzuweisen. Dabei ist auch
sicherzustellen, dass potentielle CEF-MafBinahmen vor jeglichen Bau- oder bauvorbereitenden
MaBnahmen realisiert werden. Die Priiferfordernisse sind geméll Gesetzgeber auf den unter-
schiedlichen Planungsebenen abzuschichten, um Doppelpriifungen zu vermeiden.

Die wesentlichen Aspekte der Neuausweisungen sind auf der Ebene des Flachennutzungspla-
nes abzupriifen. Detaillierte Aussagen zu den MaBlnahmen, z.B. zur Versiegelung sind auf F-
Planebene nicht moglich, da die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht ins Detail geht.

Anderungsfliche 6.1
Schutzgut Tiere

Potenziell konnen artenschutzrechtliche Belange durch die Planung bertihrt sein. Diese sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln und moglichst durch geeignete Mali3-
nahmen zu vermeiden bzw. addquat zu kompensieren.

Dennoch wird schon auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung deutlich, dass in der
verbindlichen Bauleitplanung durch Festsetzung von geeigneten Vermeidungsmafinahmen wie
z.B. Bauzeitenregelungen und CEF-Mafinahmen wie das Schaffen von funktionstiichtigen Er-
satzhabitaten im rdumlichen Zusammenhang mit dem Eingriffsstandort vor (Beginn des) Ein-
griff (s) artenschutzrechtliche Konflikte vermieden werden konnen.

Schutzgut Wasser

Die Versiegelung ist auf ein notwendiges Mal} zu beschrianken, um die Beeintrichtigung der
Grundwasserneubildungsrate so gering wie moglich zu halten. Ausgleichs- und Ersatzmafinah-
men werden auf B-Planebene dargestellt.

Anderungsfliche 6.2
Die Anderungsfliche 6.2 ist nicht mehr Bestandteil des Planverfahrens.
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Anderungsfliche 6.3
Schutzgut Pflanzen / Biotope

e Baumfillungen, insbesondere innerhalb der Allee (§ 19 BNatSchG), sind nach Moglichkeit
zu vermeiden.

Schutzgut Tiere

Potenziell konnen artenschutzrechtliche Belange durch die Planung beriihrt sein. Diese sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln und moglichst durch geeignete Mali-
nahmen zu vermeiden bzw. addquat zu kompensieren.

e Abrissarbeiten, Bauzeiten und Baumféllungen nur auflerhalb der Brutzeit.

Schutzgut Boden / Wasser

e Es wird darauf hingewiesen, dass moglichst die bestehende Infrastruktur fiir die Erschlie-
Bung zu nutzen ist.

e Versiegelung sowie andere Beeintrachtigungen der Versickerung zur Grundwasserneubil-
dung sind auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschrianken (§ 54 Abs. 3 BbgWG).

Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen werden auf B-Planebene dargestellt.

Anderungsfliche 6.4
Die Anderungsfliche 6.4 ist nicht mehr Bestandteil des Planverfahrens.

Anderungsfliche 6.5

Im Zusammenhang mit der Anderungsfliiche 6.5 sind keine baulichen Veriinderungen vorge-
sehen. Es werden somit keine Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen dargestellt.

Anderungsfliche 6.6
Schutzgut Pflanzen / Biotope

e Baumfillungen sind nach Mdglichkeit zu vermeiden.

o Alle abgédngigen Baume, die gemiB §18 NatSchAG M-V i.V.m. §3 der Gehdlzschutzsatzung
der Stadt Boizenburg / Elbe geschiitzt sind, miissen geméf §10 der Gehodlzschutzsatzung der
Stadt Boizenburg / Elbe durch Ausgleichspflanzungen ersetzt werden.

Schutzgut Tiere

e Zur Vermeidung der Totung von flugunfihigen Nestlingen und/oder der Zerstdérung von
Nestern und Gelegen von Brutvogeln, ist die Baufeldfreimachung ausschlielich im Zeit-
raum vom 01.10. bis zum 14.03 eines jeden Jahres zuldssig.

e Potenziell kdnnen artenschutzrechtliche Belange durch die Planung beriihrt sein. Diese sind
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im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln und méglichst durch geeignete
MaBnahmen zu vermeiden bzw. addquat zu kompensieren.

Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
dargestellt.

Anderungsfliche 6.7
Schutzgut Pflanzen / Biotope

e Baumfillungen sind nach Mdglichkeit zu vermeiden.

e Alle abgéngigen Baume, die gemiB §18 NatSchAG M-V i.V.m. §3 der Gehdlzschutzsatzung
der Stadt Boizenburg / Elbe geschiitzt sind, miissen geméf §10 der Gehodlzschutzsatzung der
Stadt Boizenburg / Elbe durch Ausgleichspflanzungen ersetzt werden.

Schutzgut Tiere

e Zur Vermeidung der Totung von flugunfihigen Nestlingen und/oder der Zerstdérung von
Nestern und Gelegen von Brutvogeln, ist die Baufeldfreimachung ausschlielich im Zeit-
raum vom 01.10. bis zum 14.03 eines jeden Jahres zuldssig.

e Potenziell konnen artenschutzrechtliche Belange durch die Planung beriihrt sein. Diese sind
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln und méglichst durch geeignete
MaBnahmen zu vermeiden bzw. addquat zu kompensieren.

Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
dargestellt.

Anderungsfliche 6.8
Schutzgut Pflanzen / Biotope

e Baumfillungen sind nach Mdglichkeit zu vermeiden.

o Alle abgédngigen Baume, die gemiB §18 NatSchAG M-V i.V.m. §3 der Gehdlzschutzsatzung
der Stadt Boizenburg / Elbe geschiitzt sind, miissen geméf §10 der Gehodlzschutzsatzung der
Stadt Boizenburg / Elbe durch Ausgleichspflanzungen ersetzt werden.

Schutzgut Tiere

e Zur Vermeidung der Totung von flugunfihigen Nestlingen und/oder der Zerstdérung von
Nestern und Gelegen von Brutvogeln, ist die Baufeldfreimachung ausschlieflich im Zeit-
raum vom 01.10. bis zum 14.03 eines jeden Jahres zuldssig.

e Potenziell kdnnen artenschutzrechtliche Belange durch die Planung beriihrt sein. Diese sind
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln und méglichst durch geeignete
MaBnahmen zu vermeiden bzw. addquat zu kompensieren.

Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
dargestellt.
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6.0 Alternativenpriifung

Aufgrund der bereits fortgeschrittenen Bebauung im Bereich des Stadtrandes von Boizenburg,
liegt eine bereits deutliche Vorbelastung vor. Eine weiterfiihrende, angepasste Bebauung wird
auf der Ebene der Flichennutzungsplanung fiir realisierbar und sinnvoll erachtet.

7.0 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die zur Untersuchung der Umweltauswirkungen verwendeten Quellen und angewendeten Ver-
fahren, Methoden, Anleitungen etc. werden in den entsprechenden Kapiteln des Umweltberich-
tes genannt.

8.0 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (,,Monitoring*) dient der Uberpriifung der plane-
rischen Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu einem spéteren
Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Umsetzung vornehmen zu konnen oder mit er-
ginzenden MaBBnahmen auf unerwartete Auswirkungen reagieren zu konnen.

Vor diesem Hintergrund sollen MonitoringmafBnahmen vor allem in den Bereichen vorgeschla-
gen werden, in denen erhebliche Prognoseunsicherheiten bestehen. Zu tiberwachen sind auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nur die erheblichen Umweltwirkungen, und hier ins-
besondere die unvorhergesehenen Umweltwirkungen sowie die Umsetzung der Ausgleichs-
mafnahmen, die im Sinne der Eingriffsregelung oder des besonderen Artenschutzes erforder-
lich sind.

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, also dem Flachennutzungsplan, werden hin-
gegen noch keine Konkretisierungen zu Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinah-
men getroffen. Daher féllt hier ebenso die Schaffung von konkreten Umweltliiberwachungs-
mafinahmen schwer.

Eine erhebliche Umweltauswirkung ist aber immer die Versiegelung von neuen Flachen. Dies
betrifft nicht nur das Schutzgut Boden, sondern auch die Schutzgiiter Wasser (Grundwasser-
neubildung), Klima / Luft (Veranderung des Mikroklimas) und Pflanzen und Biotope (Fillun-
gen von Baumen / Eingriffe in Biotope). In der Regel wird die Versiegelung von Fliachen ent-
weder durch Entsiegelung oder Geholzanpflanzungen ausgeglichen. Neben diesen Ausgleichs-
mafinahmen bieten die Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HZE) hier
auch noch weiteren Kompensationsmaf3inahmen. Fiir die Entsiegelung und das Anpflanzen von
Geholzen konnen folgende UmweltiiberwachungsmafBnahmen benannt werden:

Entsiegelung:

— Die Entsiegelungsflache muss sich im Gebiet der Gemeinde befinden. Falls erforderlich
muss die Gemeinde bzw. der Vorhabentréger Flachen fiir Kompensationsmafinahmen
kéuflich erwerben.

— Die Entsiegelungsfldche muss entsprechend der HZE im Verhéltnis von 1:1 mindestens
so grof} sein wie die gesamte Versiegelungsfliche.

— Die Benennung der Ausgleichsflichen hat wihrend des laufenden verbindlichen
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Bauleitplanverfahrens, aber noch vor dem Satzungsbeschluss zu erfolgen. Ausnahmen
hiervon sind mit der zustdndigen unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

— Die Entsiegelung der Ausgleichsflache hat innerhalb eines Kalenderjahres nach dem
Beginn der Baumafinahmen im neu zu versiegeltem Gebiet zu erfolgen. Die zustdndige
untere Naturschutzbehorde ist iber den Beginn der Entsiegelungsmafinahme schriftlich
durch die Stadt Boizenburg/Elbe in Kenntnis zu setzen.

— Nach Abschluss der EntsiegelungsmalBBnahme ist ein Abschlussbericht seitens der Stadt
Boizenburg/Elbe zum Zustand der entsiegelten Flache innerhalb von zwei Kalenderjah-
ren nach Beendigung der Entsiegelung zu erstellen und der zustindigen unteren Natur-
schutzbehorde schriftlich vorzulegen.

Die zusténdige untere Naturschutzbehorde hat das Recht innerhalb dieser Zeit, also zwischen
dem Beginn der BaumaBnahmen im neu zu versiegelten Gebiet und dem Ende der Ausgleichs-
mafnahme, jéhrlich einen Zwischenstandsbericht von der Stadt Boizenburg/Elbe anzufordern,
welcher der zustindigen unteren Naturschutzbehorde schriftlich vorzulegen ist.

Geholzanpflanzungen:

— Die Fléche fiir die Geholzanpflanzungen muss sich im Gebiet der Gemeinde befinden.
Falls erforderlich muss die Gemeinde bzw. der Vorhabentriager Flachen fiir Kompensa-
tionsmafBnahmen kauflich erwerben.

— Die Fléche fiir Geholzanpflanzungen muss entsprechend der HZE im Verhéltnis 1:2
mindestens doppelt so grof3 sein wie die gesamte Versiegelungsflache.

— Die Benennung der Ausgleichsfldchen hat wéhrend des laufenden verbindlichen Bau-
leitplanverfahrens, aber noch vor dem Satzungsbeschluss zu erfolgen. Ausnahmen hier-
von sind mit der zustdndigen unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

— Die Geholzanpflanzungen in der Ausgleichsfliche haben innerhalb eines Kalenderjah-
res nach dem Beginn der Baumaflnahmen im neu zu versiegeltem Gebiet zu erfolgen.
Die zustdndige untere Naturschutzbehorde ist iiber den Beginn der Geholzanpflanzun-
gen schriftlich durch die Stadt Boizenburg/Elbe in Kenntnis zu setzen.

— Der Pflegezeitraum fiir neu angepflanzte Geholze liegt in der Regel bei fiinf Jahren.
Nach Beendigung der Anpflanzungen in der Ausgleichsfliche und nach Ablauf des
Pflegezeitraums ist jeweils ein Bericht seitens der Stadt Boizenburg/Elbe anzufertigen
und schriftlich der zustédndigen unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen. Diese Berichte
sollten unter anderem folgende Bestandteile enthalten, konnen aber auch noch um wei-
tere Informationen ergénzt werden:

o Beginn des Anpflanzungzeitraums

o Ende des Anpflanzungzeitraums

o Anzahl gepflanzter Geholze insgesamt (mit Nennung der Sorten, Hohe und
Stammumfang)

o Anzahl der Abginge und benétigten Ersatzpflanzungen (mit Nennung der Sor-
ten, Hohe und Stammumfang); andere Sorten fiir Ersatzpflanzungen kénnen mit
der zustdndigen unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt werden

Die zusténdige untere Naturschutzbehdrde hat das Recht innerhalb dieser Zeit, also zwischen
dem Beginn der BaumaBBnahmen im neu zu versiegelnden Gebiet und dem Ende der Aus-
gleichsmafinahme, jahrlich einen Zwischenstandsbericht von der Stadt Boizenburg/Elbe anzu-
fordern, welcher der zustindigen unteren Naturschutzbehdrde schriftlich vorzulegen ist.
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Stand Februar 2023

gez. Rico Reichelt
- Der Biirgermeister -

Stadt Boizenburg/Elbe
Kirchplatz 1
19252 Boizenburg



