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Teil| Begrindung zum Bebauungsplan

1  Anlass und Ziel der Planung

Der EigentUmer des FlurstGcks 503 der Flur 35, hat die Aufstellung eines Bebauungsplanes fUr den
Bereich seines FlurstUcks unter Einbeziehung der bereits bebauten Nachbargrundsticke, An der
Qudbbe 1a und 1b sowie 2a, FlurstOcke 235, 236 und 237, und eines Teils der ehemaligen
Bahntrasse, FlurstGck 232/1, beantragt. Die freie Fl&che des FlurstUcks 503 betragt ca. 700 m?. Der
EigentUmer plant auf diesem GrundstUck ein dreigeschossiges Mehrfamilienhaus zu errichten.
Die Zufahrt soll von Norden Uber die StraBe ,,An der Qudbbe* erfolgen.

Eine im Jahr 2011 dahingehend gestellte Bauvoranfrage wurde positiv beschieden. Diese ist je-
doch nicht mehr verbindlich, da die Frist abgelaufen und keine Verlingerung beantragt worden
war.

2 Verfahren

Der Bebauungsplan wird gemdB § 13a Baugesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung aufgestellt. Er dient der Nachverdichtung einer innerértlich liegenden Fldche. Eine
gemdanB § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB zuldssige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) von 20.000 m?wird nicht Uberschritten.

GemdaB § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Um-
weltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden ErklGrung nach
§ 10a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

2.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung der Stadt Boizenburg/Elbe hat in ihrer Sitzung am 12. Dezember 2019 be-
schlossen, den Bebauungsplan Nr. 41 ,Amtsgdarten/ An der Qudbbe" als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung nach § 13a BauGB aufzustellen.

2.2 Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB fand durch Auslegung des Planes
vom 23. Mai 2022 bis einschlieBlich 24. Juni 2022 statt.

2.3 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nachbarge-
meinden

Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB, die
Nachbargemeinden gemdaB § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23. Mai 2022 beteiligt.

3  Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpl&dne der Gemeinden den Ubergeordneten Grundsatzen
und Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Neben allgemeinen Vorgaben
aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplo-
nung insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalplé&ne zu beachten.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung ergeben sich aktuell aus dem Landesentwicklungs-
programm 2016 (LEP M-V 2016) und dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmeck-
lenburg 2011 (RREP WM 2011). Mit dem RREP WM 2011 wird das LEP M-V 2016 konkretisiert und
damit der Beitrag der Raumordnung zur Entwicklung des Gesamtraumes ergdnzt.
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3.1.1 Landesentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Landesentwicklungsprogramm fir Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V 2016) bildet die
Grundlage fur alle weiteren rdumlichen Planungen und somit fUr die Regionalen Raumentwick-
lungsprogramme (RREP) in den vier Planungsregionen des Landes und fUr die darunter angesie-
delten Kommunen. Das aktuelle Landesentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(LEP M-V 2016) ist am 9. Juni 2016 in Kraft getreten.

Die Planung enfspricht den Festlegungen (Grundsdtzen und Zielen der Raumordnung) des
LEP M-V 2016, wonach sich die Siedlungsentwicklung vorrangig auf zentrale Orte (4.1 Abs. 2)
konzentrieren und dabei die Schwerpunkte bei Nachverdichtung und Innenentwicklung
(4.1 Abs. 3 und 5) setzen soll.

3.1.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM 2011), in Kraft getre-
ten am 1. September 2011, konkretisiert als Uberdrtliche und zusammenfassende Planung die
Grundsatze der Raumordnung des LEP M-V 2016 und setzt einen Rahmen fur die kUnftige raumli-
che Entwicklung in Westmecklenburg. Die verbindliche Wirkung des Programms erstreckt sich
auf die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und die raumordneri-
schen Festlegungen im Rahmen der Karte im MaBstab 1:100.000.

Aufgrund der aktuellen hohen Baulandnachfrage in nicht zentralen Orten, befindet sich das
RREP WM 2011 derzeit im Prozess der Teilfortschreibung im Kapitel der Siedlungsentwicklung
(4.1 Siedlungsstruktur und 4.2 Stadt- und Dorfentwicklung) um auch in den nicht zentralen Orten
eine gesteuerte Entwicklung zu erméglichen. Mit dem Beschluss VV-01/20 der 62. Verbandsver-
sammlung vom 10. Juni 2020 wurde der Prozess zur Teilfortschreibung eingeleitet.

Im RREP WM 2011 wird die Stadt Boizenburg/Elbe derzeit als Grundzentrum ausgewiesen, mit
dem Ziel, es zu einem Mittelzentrum zu entwickeln (3.2.2 Abs. 4). Neben dem Ziel Wohnbaufla-
chen bedarfsgerecht auf zentrale Orte zu konzentrieren (4.1 Abs. 3), entspricht auch die Erhal-
tung und Weiterentwicklung gewachsener Siedlungsstrukturen (4.1 Abs. 1) den angestrebten
Entwicklungen dieses Bebauungsplans.

Zudem soll laut dem RREP WM 2011 die Innenentwicklung gegenUber der AuBenentwicklung
vorrangig behandelt werden (4.1 Abs. 2). Auch dies deckt sich mit den Zielen des Bebauungs-
plans.

3.2 Flachennutzungsplan

Die rechtswirksame Fassung des Fldchennutzungsplans (FNP) der Stadt Boizenburg/Elbe wurde
letztmalig gemdaB dem Feststellungsbeschluss vom 27. August 2015 gedndert (4. Anderung).

Im rechtswirksamen FNP ist das Plangebiet als &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage dargestellt. Nordlich und westlich grenzen Wohnbaufldchen an das Plangebiet an,
am westlichen Rand des Plangebiets ist die Boize als Wasserfldche dargestellt. SUddstlich das
Plangebiet begrenzend ist eine Bahnanlage dargestellt. Das Plangebiet wird insgesamt von ei-
nem Uberschwemmungsgebiet mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HW200) und einer Trinkwasser-
schutzzone Schutzzone Il Uberlagert. Im nérdlichen Teil des Plangebiets ist eine Fidche mit Signa-
tur gekennzeichnet, deren Bo6den erheblich mit umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sind. SUd-
lich des Plangebiets ist das Bodendenkmal ,,Altstadt und FUrstengarten” dargestellt.

Der Bebauungsplan weicht hinsichtlich der dargestellten Art der baulichen Nutzung von den
Darstellungen des FNP ab. Der FNP wird gemdaB § 13a Abs. 2 Satz 2 BauGB hinsichilich der darge-
stellfen Art der baulichen Nutzung im Wege der Berichtigung angepasst. Damit gilt das Vorhao-
ben dann aus dem FNP entwickelt.
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Fldchennutzungsplan Stand 27. August 2015 (Ausschnitt, ohne MaBstab)’
3.3 Sonstige informelle Planungen

3.3.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Stadt Boizenburg/Elbe aus dem Jahr 2002
stellt das planerische Steuerungsinstrument fir den Stadtumbau und die Stadtentwicklung dar.
Es verfolgt einen ganzheitlichen, integrierten Planungsansatz unter Beachtung stadtebaulicher,
sozialer, dkonomischer und 6kologischer Handlungsfelder und soll als Planungs- und Entschei-
dungsgrundlage fUr die Bauleitplanung dienen. Das ISEK wurde zuletzt im April 2017 fortgeschrie-
ben.

Das Plangebiet liegt im Kern der Stadt im Bereich, der als Gebiet mit rGumlich-punktuellem
Handlungsbedarf eingestuft wird. In diesen Gebieten sollen die strukturellen Besonderheiten er-
halten bleiben, aber die vorhandenen Defizite und Schwachstellen aufgewertet bzw. beseitigt
werden. Die Akfivierung von Wohnbaupotenzialen nimmt im ISEK eine zentrale Rolle ein.

3.3.2 Verkehrsentwicklungsplan

Das Verkehrsentwicklungskonzept 2030 der Stadt Boizenburg/Elbe, zuletzt Uberarbeitet im Febru-
ar 2017 analysiert den Bestand der verkehrlichen Strukturen, identifiziert Bereiche und Themen
mit Handlungsbedarf und nennt MaBnahmen um die nachhaltige Entwicklung der Stadt Boizen-
burg/Elbe als Wohn-, Wirtschafts- und Kulturstandort zu unterstGtzen. Die Handlungsziele sind die
Férderung des ZufuBgehens, des Radverkehrs und des OPNVs. Des Weiteren ein leistungsféhiges
StraBennetz, die Attraktivierung des Stadt-/ StraBenraums und die Integration innovativer Mobili-
tatsansatze.

! Plangrundlage Stadt Boizenburg/Elbe
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3.4 Kommunale Satzungen

Folgende Satzungen der Stadt Boizenburg/Elbe sind in ihrer jeweils gUltigen Fassung zu beach-
ten:

- Satzung Uber die Entwdésserung der Grundsticke und den Anschluss an die 6ffentlichen Einrich-
tungen der Abwasserbeseitigung - Abwassersatzung - der Stadt Boizenburg/Elbe vom
20. Mai 2008, zuletzt gedndert am 13. Dezember 2019

- Satzung zum Schutz der B&dume, StrGucher und Hecken in der Stadt Boizenburg/Elbe (Gehdlz-
schutzsatzung) vom 1. Mdrz 2004

3.5 Bestimmungen inklusive Kennzeichnungen und nachrichtlicher Ubernahmen

3.5.1 Altlasten

Innerhalb des Plangebiets befand sich ein Tanklager, welches zum gréBten Teil Uberbaut wurde.
Der Standort ist im Altlastenkataster des Landkreises LWL-PCH unter der Bezeichnung 5 021, Ge-
markung Boizenburg, Flur 35, FlurstUcke 235-237, 503, registriert. Das Objekt lieB sich im Jahr 2000
nur bedingt sanieren. Die Verwertung UberschUssigen Bodenaushubs oder Fremdbodens beim
Ein- oder Aufbringen in die durchwurzelbare Bodenschicht hat unter Beachtung der boden-
schutzrechtlichen Vorschriften (insb. §§ 4, 7 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), §§ 10-12
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)) zu erfolgen. Nach den gesetzlichen
Vorgaben ist der Boden vorsorgend vor stofflichen und physikalischen Beeintrchtigungen (wie
Kontaminationen mit Schadstoffen, Geflgeschdden, Erosion, Verndssungen, Verdichtungen,
Vermischungen unterschiedlicher Substrate) zu schitzen. Ein baulich in Anspruch genommener
Boden sollte nach Abschluss eines Vorhabens seine natirlichen Funktionen wieder erflllen kén-
nen.

Im FNP fUr die Stadt Boizenburg/Elbe ist die Fliche gekennzeichnet. Sie wurde im Rahmen der
Errichtung der heute an der StraBe ,,An der Québbe" stehenden Wohngebdude saniert.

Sollten im Rahmen der Planung konkreter Vorhaben Anhaltspunkte fUr das Vorliegen schadlicher
Bodenveré&nderungen oder Altlasten gefunden werden, sind diese gemdB § 2 Abs. 1 Landesbo-
denschutzgesetz (LBodSchG M-V) unverziglich der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkrei-
ses Ludwigslust-Parchim mitzuteilen.

3.5.2 Bau- und Bodendenkmale

Baudenkmale

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bodendenkmale

Der sUdliche Rand des Plangebiets wird von dem Bodendenkmal , Alistadt und FUrstengarten*
tangiert. Im Plangebiet selbst sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale (Steinsetzungen, Verférbungen, Scherben, Knochen,
Metallgegenstdnde etc.) freigelegt werden, ist gemda@B § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz
(DSchG M-V) unverziglich die untere Denkmalschutzbehdérde des Landkreises Ludwigslust-
Parchim zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Einfreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes in  unverGndertem  Zustand zu  erhalten
(§ 11 Abs. 3 DSchG M-V). Verantwortlich hierfUr sind die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
GrundeigentiUmer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen
(§ 11 Abs. 1 DSchG M-V). GemdB § 11 Abs. 4 DSchG M-V sind entdeckte Funde mindestens fUr
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den Zeitraum von einem Jahr zu Forschungszwecken ablieferungspflichtig. Die BauausfGhrenden
sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

3.5.3 Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb eines vom Staatlichen Amt fUr Landwirtschaft und Umwelt West-
mecklenburg (StALU Westmecklenburg) eingestuften HochwasserOberschwemmungsgebiets mit
niedriger Wahrscheinlichkeit (HW200). Dieser Einstufung zufolge tritt eine Uberflutung des Gebiets
mit einem voraussichtlichen Wiederkehrintervall von mindestens 200 Jahren oder einem Extrem-
ereignis ein.

Das Gebiet wird durch die Elbdeiche geschUtzt, die Oberkante der Deiche liegt aktuell im Mittel
bei + 11,60 m U.NHN (Meter Uber Normalhéhennull). Eine Hochwassergefahr besteht in Boizen-
burg vor allem durch die Elbe, da die Boize bei Elbhochwasser entsprechend gesteuert wird.
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Hochwassergefahrenkarte - Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (200-jahrliches Ereignis)/ Extremereignis?

Den aktuellen Berechnungsergebnissen der Bundesanstalt fir Gewdsserkunde (BfG-Projekt ,,Ein-
heitliche Grundlagen fur die Festlegung der Bemessungswasserspiegellagen der Elbe auf der frei
flieBenden Strecke in Deutschland", 2021) folgend, betrégt der Wasserstand fUr den geltenden
eisfreien Bemessungsabfluss von 4.545 ms;s (HO 100 am Pegel Wittenberge) am Pegel Boizenburg
11,47 m U.NHN. (s. Stellungnahme StALU vom 20. Juni 2022) Dieser Wasserstand bildet den Be-
messungswasserstand. Ein Versagen der Deiche oder héhere Wasserstnde der Elbe sind nicht
auszuschlieBen.

GemdaB § 5 Abs. 2 Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) ist jede Person, die durch
Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet,

2 Ministerium fUr Landwirtschaft und Umwelt des Landes Mecklenburg-Vorpommern, 10. August 2021
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geeignete VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schao-
densminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von GrundstUcken den mdglichen nachtei-
ligen Folgen fUr Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen. Es wird emp-
fohlen, die Oberkante FertigfuBboden auf einem Niveau von > 11,47 m U.NHN vorzusehen.

Das Hochwasser-Risiko ist grundsatzlich durch den Bauherrn selbst zu tragen. Das Land M-V
Ubernimmt keinerlei Haftung fUr Hochwasserschdden, selbst dann nicht, wenn Hochwasser-
schutzanlagen den auftretenden Belastungen nicht standhalten. Da ein o.g. Extremereignis nur
mit niedriger Wahrscheinlichkeit eintritt erfolgen keine expliziten Festsetzungen im Plan.

3.5.4 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il des 1987 festgesetzten Wasserschutzgebiets Boizenburg
(MV_WSG_2630_01). Die Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebiets Boizenburg ist zu
beachten.

3.5.5 Gewdsser/ Gewdsserrandstreifen

Die angrenzend, westlich des Plangebiets verlaufende Boize ist gemdB § 48 Wassergesetz des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) als Gewdsser |. Ordnung eingestuft. Gewdsser
I. Ordnung sind gemaB § 49 LWaG im Eigentum des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Die Un-
terhaltungslast gemdaB § 40 WHG i. V. m. § 63 LWaG liegt beim Land Mecklenburg-Vorpommern.

GemdaB § 38 WHG ist entlang oberirdischer Gewdsser ein Gewdsserrandstreifen zur Erhaltung und
Verbesserung der 6kologischen Funktionen, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Ver-
minderung von Stoffeintrégen aus diffusen Quellen einzuhalten. Nach § 38 Abs. 3 WHG ist der
Gewdsserrandstreifen im AuBenbereich 5 m breit. Innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile kann der Gewdsserrandstreifen durch die zustdndige Behdrde mit einer angemessenen
Breite festgelegt werden.

Das in diesem Fall zustGndige Staatliche Amt fUr Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg
(STALU Westmecklenburg) sefzt in diesem Bereich der Boize einen Gewdsserrandstreifen von
2,5 m Breite — gemessen von der Béschungsoberkante — fest. Der Gewdsserrandstreifen ist von
jeglicher Bebauung freizuhalten. Zudem ist es gemdaB § 38 Abs. 4 WHG im Gewdsserrandstreifen
verboten GrUnland in Ackerland umzuwandeln, standortgerechte B&ume und Striucher sowohl
zu entfernen als auch neuzupflanzen, mit wassergefdhrdenden Stoffen umzugehen und der Um-
gang mit zugelassenen Anlagen, die nicht zur zeitweise Ablagerung von Gegenstdnden, die
den Wasserabfluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden ké&nnen.



Bebauungsplan Nr. 41 ,Amisgarten/ An der Québbe* Begrindung zur Satzung
Stadt Boizenburg/Elbe September 2022

4 Plangebiet

4.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt zwischen der StraBe ,,An der Qudbbe", der Boize und einer stillgelegten
Bahnstrecke ca. 50 m nérdlich der die historische Altstadt der Stadt Boizenburg/Elbe umgeben-
den Wallanlage.

L A A
o\

<. U=Boizenburg/Elbe

#1531 7

Plangebief®

4.2 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rGumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flursticke 232/1 (tlw.), 235, 236,
237 und 503 der Flur 35 der Gemarkung Boizenburg. Er wird im Norden von der StraBe ,,An der
Qubbbe", im Westen von der Boize und im Osten bzw. SUden von einer ehemaligen Bahnstrecke
begrenzt. Die GroBe des Plangebiets betragt ca. 0,25 ha.

4.3 Eigentumsverhdlinisse

Die im Plangebiet liegenden Grundsticke befinden sich, mit Ausnahme des FlurstGcks 232/1,
welches sich in stddtischem Eigentum befindet, in privatem Eigentum.

4.4 Bestandssituation

4.4.1 Baulicher Bestand

Das Plangebiet ist im norddstlichen Bereich an der StraBe ,,An der Qudébbe" mit einem Doppel-
haus, einem Einfamilienhaus sowie zugehdrigen Nebengebduden bebaut. Zufahrten, Wege und

3 Plangrundlage: Geodatenviewer GDI-MV, https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php, Zugriff am 11. August 2021
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Stellplatze sind zur StraBe ,,An der Qudbbe" ausgerichtet und versiegelt. Der sUdwestliche Teil
des Plangebiets ist unbebaut.

Sudlich bzw. &stlich grenzt eine ehemalige Bahntrasse an das Plangebiet, die jedoch dauerhaft
auBer Betrieb genommen wurde. Diese hat sidwestlich des Plangebiets die Boize Uber eine
Bahnbricke gequert.

44.2 Topographie und Geologie

Das Plangebiet steigt von SUdwesten in Richtung Nordosten von ca. 10 m G.NHN auf ca.
11,30 m U.NHN an.

4.4.3 Grund- und Oberflachenwasser

Im Plangebiet selbst befindet sich kein Oberflachenwasser. Westlich des Plangebiets verlduft je-
doch in unmittelbarer Néhe die Boize (gemdB § 48 LWaG Gewdsser 1. Ordnung) in Nord-SUd-
Richtung. Sudlich des Plangebiets verlduft entlang der historischen Wallanlagen eine Grabenan-
lage.

444 \Vegetation

Der sUudwestliche, unbebaute Bereich des Plangebiets ist durch Bewuchs mit B&aumen, Strdu-
chern, Wiesenfldchen sowie Ruderalvegetation geprégt. Richtung SUdosten wird das Plangebiet
durch eine Baumreihe von einer dahinterliegenden Grinanlage samt Spiel- und Sportfldche ge-
trennt. Im nord&stlichen Bereich des Plangebiets sind bis auf einige Hecken keine weiteren Ve-
getationsstrukturen vorhanden.

4.5 ErschlieBung

4.5.1 Individualverkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets durch den Individualverkehr (IV) erfolgt von Norden Uber die
StraBe ,,An der Qudbbe".

4.5.2 FuBgdanger und Radfahrer

FuBgdnger und Radfahrer erreichen das Plangebiet Uber die StraBe ,,An der Qudébbe". Separate
FuB- und Radwege sind nicht vorhanden.

4.5.3 Offentlicher Personennahverkehr

Im Umkreis von ca. 200 m befinden sich zwei Bushaltestellen des 6ffentlichen Personennahver-
kehrs (OPNV), die derzeit von der Verkehrsgesellschaft Ludwigslust-Parchim mbH (VLP) bedient
werden. In &stlicher Richtung befindet sich die Haltestelle ,,An der Qudbbe" in ca. 200 m Entfer-
nung und in ndérdlicher Richtung in ca. 100 m Luftlinie befindet sich die Station Schwartower Stra-
Be. An beiden Stationen verkehren mehrere Buslinien, die das Plangebiet zum einen mit dem
Bahnhof Boizenburg und zum anderen mit den umliegenden Ortsteilen verbinden.

4.6 Technische Infrastruktur

4.6.1 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist Uber in der StraBe ,,An der Qudbbe" liegende Trink-
wasser-, Schmutzwasser- und Gasleitungen gesichert. Diese mUssen in Abstimmung mit den zu-
standigen Versorgungstragern in das Gebiet hinein verlangert und evtl. verstérkt werden.
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4.6.2 Loschwasser

GemdB § 2 Abs. 1 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen
durch die Feuerwehren fir Mecklenburg-Vorpommern (M-V BrSchG) muss die Gemeinde eine
angemessene Léschwasserversorgung (Grundschutz) nachweisen.

Die Loschwasserversorgung des Plangebiets erfolgt Gber das stddtische Hydrantennetz, wobeiim
Rahmen der ErschlieBungs- und Ausbauplanung darauf zu achten ist, dass dabei Hydrantenab-
st&dnde von ca. 100 m (gemdB Merkblatt W 331 der DVGW) einzuhalten sind. Zur Gewdhrleistung
und Sicherung der Léschwasserversorgung sind mindestens 800 I/min (48 m®/h) Uber 2 Stunden
sicherzustellen und im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit der Herstellung der Hydranten
auch nachzuweisen. Die notwendigen Stell- und Bewegungsfldchen fir die Feuerwehr mUssen
den geltenden Vorschriften entsprechen und flachenmd&Big nachgewiesen werden.

5 Bebauungsplan und stadtebauliches Konzept

5.1 Stadtebauliches Konzept

Das stddtebauliche Konzept sieht fir den sudwestlichen, bislang unbebauten Bereich des Plan-
gebiets, die Bebauung mit einem Mehrfamilienhaus mit bis zu vier Wohneinheiten vor. Die an der
StraBe ,An der Qudbbe" stehenden Wohngebdude sollen gesichert werden. Die ErschlieBung
der im Plangebiet liegenden Grundsticke soll von Norden Uber die StraBe ,,An der Qudbbe" er-
folgen. Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze wird ein auf der ehemaligen Bahnfldche lie-
gender Streifen, der schon heute durch die angrenzenden Wohnnutzungen gepragt wird, als
private Grinfl&che festgesetzt.

5.2 Geltungsbereich

Der Bebauungsplan setzt seinen Geltungsbereich gemaB § 9 Abs. 7 BauGB fest. Die Abgrenzung
erfolgt so, dass das Ziel der Sicherung einer langfristigen, nachhaltigen Entwicklung des Plange-
biets erreicht werden kann.

5.3 Art der baulichen Nutzung

Entgegen den Darstellungen des FNP der Stadt Boizenburg/Elbe wird das Plangebiet gemadB
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet WA festgesetzt. Dies ent-
spricht der Nutzungsstruktur der Umgebung. Allgemein zuldssig sind demnach gemdaB
§ 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebdude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fUr kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die gemdaB § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4, 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Anlagen fUr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO ausge-
schlossen. FUr diese Nutzungen stehen im Umfeld geeignetere, besser zugeschnittene und besser
erreichbare Fldchen zur VerfGgung. Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht
stérende Gewerbetriebe (z. B. BUros) kdnnen gemdaB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuge-
lassen werden, wenn im Rahmen der Planung des jeweiligen Vorhabens der Nachweis gefUhrt
wird, dass die das Wohnen z. B. im Hinblick auf die Verkehrsbelastung nicht stéren.

TF 1.1 Anlagen fUr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BQauNVO, § 1 Abs. 6 BauNVO

TF 1.2 Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbetriebe kdn-
nen ausnahmsweise zugelassen werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 4 BauNVvVO
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5.4 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nufzung wird Gber die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und die
zul@ssige Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

5.4.1 Grundflachenzahl

Die GRZ wird gemd&B § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 19 BauNVO mit 0,4 festgesetzt. Dies ent-
spricht der in einem allgemeinen Wohngebiet zul&ssigen GRZ und der baulichen Struktur im Um-
feld des Plangebiefts.

5.4.2 Zahl der Vollgeschosse

Die maximal zul&ssige Zahl der Vollgeschosse wird gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 16 BauNVO mit drei Geschossen festgesetzt. Dabei ist das oberste Vollgeschoss als Dachge-
schoss oder Staffelgeschoss auszubilden. Damit soll eine Anpassung geplanter Bebauungen an
die Umgebungsstruktur erreicht werden.

Die Ausformung des obersten Geschosses als Dachgeschoss oder Staffelgeschoss wird gemdaB
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) als
ortliche Bauvorschrift konkretisiert.

5.5 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfléiche

5.5.1 Bauweise

Die Bauweise wird entsprechend der das Plangebiet umgebenden Bebauungsstruktur und der
Lage zum &stlich angrenzenden Freiraum gemadB § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise fest-
gesetzt. In der offenen Bauweise durfen Gebdude eine Ldnge von 50 m nicht Uberschreiten und
muUssen einen Abstand zur GrundstUcksgrenze gemdaB § 6 LBauO M-V einhalten.

5.5.2 Uberbaubare Grundstiicksfldche

Um der Errichtung und damit der Stellung von Gebduden Spielraum einzurumen, wird die
Uberbaubare Grundsticksfldche gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB durch Baugrenzen festgesetzt.

5.6 Abweichende Tiefen der Abstandsflachen

Aufgrund des unguinstigen Zuschnitts des FlurstGcks 503 wird fUr dieses zur Ermoéglichung einer
sinnvollen Bebauung gemdaB § ? Abs. 2a BauGB in Richtung Boize eine abweichende Tiefe der
Abstandsfléchen festgesetzt. Auf dem FlurstUck 503 darf demnach an die FlurstUcksgrenzen mit
den FlurstUcken 233 und 504 bis zu 1,5 m herangebaut werden.

Nachbarschaftliche Belange werden dadurch nicht beeintrdchtigt, da die angrenzenden
GrundstUcke nicht Uberbaut werden dirfen. Da die entsprechenden GrundstUcke nicht bebaut
sind, treten im Sinne der Beeintrchtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdlinisse auch keine
negativen Auswirkungen von auBen auf (z. B. Verschattung). Die Regelungen den Gewdsser-
randstreifen betreffend werden nicht beeintrdchtigt. Anforderungen aus weiteren Vorschriften
(z. B. Erreichbarkeit durch die Feuerwehr) mussen bei der Umsetzung der Planung berUcksichtigt
werden.

TF2  Auf dem FlurstGck 503 darf an die FlurstUGcksgrenzen mit den FlurstUcken 233 und 504 bis
zu 1,5 m herangebaut werden.

§ 9 Abs. 2a BauGB
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Grundlage fUr die Festsetzung ist ein Testentwurf fUr das FlurstGck 503 unter Berlcksichtigung
nachbarschaftlicher Belange, d.h. der Einhaltung eines notwendigen Abstands gemdB Landes-
bauordnung zu angrenzenden bebauten, privaten Grundsticken.

Hinsichtlich der moglicherweise auf das Flurstck 232/1 (ehemalige Bahnlinie) fallenden Ab-
standsfladchen entstehen keine Konflikte. Das FlurstUck ist nicht bebaut und wird als private Grin-
flache, d.h. nicht Uberbaubare FiGche festgesetzt.

5.7 Flachen die von Bebauung freizuhalten sind

Der das Plangebiet tangierende Gewdsserrandstreifen von 2,5 m beiderseits der Boize (gemes-
sen ab Bdschungsoberkante) wird gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB als Fldche, die von Bebauung
freizuhalten ist, festgesetzt. Auf dieser Fl&che ist lediglich die Anlage von Zuwegungen zuldssig,
die auch zur notwendigen Pflege des Gewdssers Uberfahren werden dUrfen. Der Schutz von Be-
standsb&umen ist zu gewdhrleisten.

TF 3 Die von Bebauung freizuhaltende FIGdche darf durch Wege Uberbaut werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

5.8 Geh- und Fahrrecht

Die von Bebauung freizuhaltende Fldche wird gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einem Geh-
und Fahrrecht zu Gunsten des Landes Mecklenburg-Vorpommern belegt, um die Zuwegung zur
Boize und deren Pflege zu gewdhrleisten.

TF 4 Das Geh- und Fahrrecht wird zu Gunsten des Landes Mecklenburg-Vorpommern festge-
seftzt.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

5.9 Private Grinflache

Die im Plangebiet befindlichen Wohnnutzungen haben sich teilweise, z. B. mit Terrassen, bis auf
die sUdlich angrenzende, ehemalige Bahnfl&che (FlurstUck 232/1) ausgedehnt. Um diese Situati-
on zu kléren, wird ein Streifen von 4 m gemessen zur nordwestlichen GrundstUcksgrenze geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als private Grinflache mit Zweckbestimmung Privatgdrten festgesetzt.
Die Fldche darf nicht Uberbaut werden, je Grundstick ist jedoch eine Terrasse von maximal
15 m? zul&ssig.

TF 5 Innerhalb der Privatgdrten ist je Grundstick eine Terrasse von maximal 15 m? GréBe zulds-
sig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

5.10 Immissionsschutz

5.10.1 Verkehrslarm

Das Plangebiet liegt ca. 100 m von den DurchgangsstraBen KlingbergstraBe im Westen sowie der
Schwartower StraBe im Norden entfernt. Zwischen diesen StraBen und dem Plangebiet befinden
sich mehrere Bebauungsreihen, sodass von keinen beeintréchfigenden Immissionen durch Ver-
kehrsldrm auszugehen ist. Angrenzend zum Plangebiet verlaufen die StraBen ,,Amtsgarten* und
»An der Qudbbe", die lediglich der ErschlieBung der umgebenden FiGdchen dienen.

5.10.2 Freizeitlarm

SUd6stlich des Plangebiets grenzt eine 6ffentliche Grunfldche an das Plangebiet an, in der auch
Spielanlagen vorhanden sind. Ausgehend von diesen Nutzungen ist mit Freizeitldrm zu rechnen,

15
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welcher auf das Plangebiet einwirkt. Diese von diesen Anlagen ausgehenden Larmimmissionen
werden jedoch als sozialaddquat und damit hinnehmbar eingestuft, da sie auch in einem all-
gemeinen Wohngebiet zuldssig wdaren.

5.10.3 Lichtemissionen

Folgende bewdhrte Verminderungs- oder VermeidungsmaBnahmen in Bezug auf Lichtimmissio-
nen beim Menschen sollten durchgefihrt werden:

1. Bei der Festlegung des Leuchtenstandortes ist darauf zu achten, dass die Nachbarschaft még-
lichst wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evil. BeeintrGchtigung der Nachbarschaft
ist abhdngig von Orf, Neigung und Hbhe der Leuchte. Oftmals sind mehrere r&umlich verteilte
Leuchten aus der Sicht des Nachbarschutzes gUnstiger als wenige zentrale Leuchten.

2. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollfe vermieden werden. Ist dies nicht méglich, sind zum
Schutz der Nachbarschaft Blenden vorzusehen.

3. FUr gréBere Platze, die gleichmd&Big ausgeleuchtet werden sollen (z.B. Lagerpl&tze), sind
Scheinwerfer mit asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85° Ausstrah-
lungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben, z. B. Strahler mit horizontaler Lichtaustrittsfldche.
4. Zeitlich ver@nderliches Licht (z. B. bei Leuchtreklamen) sollte durch gleich bleibendes Licht er-
setzt werden, soweit dies mit dem Zweck der Anlage zu vereinbaren ist.

5. Lichtimmissionen aus Gebduden (z. B. beleuchtete Arbeitsr&ume etc.) kdnnen durch geeigne-
te AbdunkelungsmaBnahmen (Rollos, Jalousien o. A.) verhindert werden.

Des Weiteren sollten folgende bewdhrte Verminderungs- oder VermeidungsmaBnahmen in Be-
zug auf Lichtimmissionen beim Schutzgut Vegetation/ Tierwelt durchgefihrt werden:

. Vermeidung heller, weit reichender kinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.
. Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kUnstlich beleuchtet werden missen.
. Wahl von Lichtquellen mit fUr Insekten wirkungsarmem Spekirum

. Verwendung von staubdichten Leuchten.

. Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

. Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutpl&tzen sowie die

. Vermeidung der Beleuchtung der Gebd&udekdrper von hohen Gebduden.

NO~ O AW DN —

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten so aufzu-
stellen, dass sie nicht in die angrenzenden FiIGdchen des Plangebiets strahlen.

Zum Schutz von Fledermd@usen sind im Plangebiet zur Beleuchtung nur zielgerichtete und waage-
recht montierte Amber-LED-Lampen mit planem Schutzglas und einem UV-armen, insekten-
freundlichen, energiesparenden Lichtspekirum und einem warmweiBen Licht ohne Blauanteile
im Spektrum von 2.000 bis max. 3.000 Kelvin Farbtemperatur (optimal 2.200 Kelvin) zu verwenden.
Der Strahlungswinkel der kUnstlichen Lichtquelle hat zur maximalen Ausnutzung des Nutzlichtes,
aber minimaler stérender Fernwirkung bei 0 bis 70 Grad zu liegen. Es sind Beleuchtungseinrich-
tungen zu verwenden, bei denen die Lampen nicht unten aus dem Leuchtengehduse heraus-
ragen. Die Leuchtkdrper sind zur Vermeidung stérender Beleuchtung angrenzender Fldchen
nach oben hin vollabgeschirmt und méglichst niedrig zu installieren. Bodenstrahler und nach
oben gerichtete Scheinwerfer sind nicht gestattet, Wande diUrfen nicht angestrahlt werden.

5.11 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Umsetzung der Planung ist mit Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft verbunden. Bislang
unversiegelte Fldchen werden versiegelt und Vegetationsstrukturen beseitigt. Artenschutzrechtli-
che Belange sind betroffen, da potentielle Habitate von Tieren verloren gehen. Im Plangebiet
werden MaBnahmen vorgesehen, die die entstehenden Eingriffe minimieren sollen.



Bebauungsplan Nr. 41 ,Amisgarten/ An der Québbe* Begrindung zur Satzung
Stadt Boizenburg/Elbe September 2022

5.11.1 Flachenbefestigungen

Grundsatzlich  wird zur Sicherung der Versickerungsfdhigkeit des Bodens gemdaB
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V.m. § 1a Abs. 1 BauGB die zuldssige Befestigung von Stellpldtzen und
Wegen eingeschrdnkt. Dementsprechend mussen diese in wasser- und luftdurchldssigem Auf-
bau hergestellt werden. Der Schutz von Bestandsb&umen ist zu gewdhrleisten. Eingriffe in den
Wurzelraum ggf. gesetzlich geschitzter Geholze (Wurzelraum = Gehdlztraufbereich + 1,5 m) sind
unzul&ssig und insbesondere die Zuwegungen auBerhalb des Wurzelbereiches anzuordnen.

TF 6.1 StellplGtze und Wege sind in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.11.2 Baum- und Strauchpflanzungen

Um auch zukUnftig eine nachhaltige Durchgrinung des Plangebiets mit gebietstypischen Bdu-
men zu gewdhrleisten, muss gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB je begonnene 500 m? Grundsticks-
flache mindestens ein Baum der Pflanzliste 1 auf dem Grundstick gepflanzt, erhalten und bei
Abgang gleichartig ersetzt werden. Fir darlber hinausgehende Baumpflanzungen, wozu auch
Obstbdume gehdren kénnen, sind Arten der Pflanzlisten 1 und 3 zu verwenden. Obstb&ume sind
in den ersten Jahren durch jahrliche SchnittmaBnahmen fachgerecht zu erziehen, die soge-
nannte Oschbergkrone ist bevorzugt zu entwickeln.

TF 6.2 Je begonnene 500 m? GrundstUcksfldche ist mindestens ein Baum der Pflanzliste 1 zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. FUr darGber hinausgehen-
de Baumpflanzungen sind Arten der Pflanzlisten 1 und 3 zu verwenden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die weitere Begrinung der nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uber-
bauten Fldchen wird nicht explizit geregelt, da dies gemdaB § 8 Abs. 1 LBauO M-V geregelt ist. FUr
Strauchpflanzungen sind grundsdatzlich Arten der Pflanzliste 2 zu verwenden.

TF 6.3 FUr Strauchpflanzungen sind Arten der Pflanzliste 2 zu verwenden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Pflanzlisten

Die im Folgenden aufgefUhrten Pflanzen entsprechen den in der Liste anerkannter, gebietseige-
ner Gehdlze fUr Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen fir das UNESCO-Biosphdérenreservat
Schaalsee und das UNESCO-Biosphdrenreservat Flusslandschaft Elboe Mecklenburg-Vorpommern
des Biosphdrenreservatsamts Schaalsee-Elbe aufgeflhrten Arten.

Pflanzliste 1
- Geholze I. und Il. Ordnung/ Baume

Acer campestre, Feldahorn

Acer platanoides, Spitzahorn
Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Alnus glutinosa, Schwarzerle
Betula pendula, Sand-Birke
Betula pubescens, Moorbirke
Carpinus betulus, Hainbuche
Fagus sylvatica, Rotbuche
Populus nigra, Schwarzpappel
Quercus petraea, Trauben-Eiche
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Quercus robur, Stiel-Eiche
Salix alba, Silber-Weide

Salix caprea, Sal-Weide

Salix fragilis, Bruch-Weide
Sorbus aucuparia, Eberesche
Sorbus domestica, Speierling
Sorbus tominalis, Elsbeere
Taxus baccata, Eibe

Tilia cordata, Winterlinde

Tilia platyphyllos, Sommerlinde
Ulmus laevis, Flatter-Uime

Pflanzliste 2
- Straucher und GroBstrducher

Cornus sanguinea, Roter Hartriegel

Corylus avellana, Haselnuss

Crataegus laevigata, Zweigriffiger WeiBdorn
Crataegus monogyna, Eingriffiger WeiBdorn
Euonymus europaeus, PfaffenhUtchen
Lonicea xylosteum, Gew. Heckenkirsche
Malus sylvetris, Wildapfel

Prunus padus, Gew. Traubenkirsche

Prunus spinosa, Schlehe

Pyrus communis syn. Pyraster, Wildbirne
Rhamnus carthaticus, Kreuzdorn

Rhamnus frangula, Faulbaum

Salix aurita, Ohrweise

Salix cinerea, Graue Weide

Salix pentandra, Lorbeer-Weide

Salix triandra, Mandel-Weide

Salix viminalis, Korb-Weide

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

Pflanzliste 3

- Alte, regionaltypische Sorten zur Obstbaumpflanzung und Anlage von Streuobstwiesen

Apfel, u. a.: Altlédnder Pfannkuchenapfel, Baumanns Renette, Berliner Schafsnase, Brettacher,
Danziger Kantapfel, Doberaner Borsdorfer Renette, Finkenwerder Prinzenapfel, First Blicher, Ge-
flammter Kardinal, Gelbe Schleswiger Renette, Gelber Richard, Goldparmdéne, Gorlitzer Nelken-
apfel, Gravensteiner, GroBer Rheinischer Bohnapfel, Griner FUrstenapfel, Jakob Fischer, Jakob
Lebel, Kaiser Wilhelm, Koéniglicher Kurz- stiel, Krigers Dickstiel, Landsberger Renette, Mecklenbur-
ger Kantapfel, Mecklenburger Kénigsapfel, Pommerscher Krummstiel, Prinzenapfel, Rheinischer
Krummstiel, Riesenboiken, Roter Eiserapfel, Rote Sternrenette, Schdner aus Nordhausen

Birnen, u. a.: Andenken an den Kongress, Augustbirne, Bardowicker Speckbirne, Blumenbachs
Butterbirne, Conference, Dopypelte Phillipsbirne, Frihe von Trevoux, Gellerts Butterbirne, Grafin
von Paris, Graf Moltke, Muskatellerbirne, Oberdsterreichische Weinbirne, Pastorenbirne, Peters-

birne, Speckbirne
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Pflaumen, Zwetschen, Renecloden, u. a.: Anna Spdth, FrUhe Fruchtbare, Gelbe Eierpflaume,
Graf Althanns Reneklode, GroBe Grine Reneclode, Hauszwetsche, Kleiner Gelbroter Spilling (Ka-
tharinenpflaume), Mirabelle von Nancy, Wangenheims FrOhzwetsche, Zimmers FrGhzwetsche, Zi-
parthe

Kirschen, u. a.: BUttners Rote Knorpelkirsche, Dénnissens Gellbe Knorpelkirsche, GroBe Prinzessin-
kirsche, GroBe Schwarze Knorpelkirsche, Kassins FrUhe Herzkirsche, Morellenfeuer, Schneiders
Spdate Knorpelkirsche

Quitten, u. a.: Bereczki-Birnenquitte, Konstantinopler Apfelquitte

5.11.3 Einfriedungen

Zur Sicherung von Querungsmaoglichkeiten fUr Kleintiere werden geschlossene Einfriedungen, z. B.
Mauern, die ein Unterkriechen ausschlieBen, gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ausgeschlossen.

TF 6.4 Geschlossene Einfriedungen sind nicht zul&ssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Einfriedungen mussen grundsatzlich ohne Bodenanschluss hergestellt werden und einen Ab-
stand von mindestens 10 cm zur Geldndeoberfldche einhalten, um ein Unterkriechen von Klein-
tieren z. B. Igeln zu gewdhrleisten. So wird ein Beitrag zum Schutz der &rtlichen Fauna geleistet.
Der Stab- oder Maschenabstand von Einz&unungen muss mindestens 5 x 5 cm betragen, um bei
Vogeln Anflugopfer zu vermeiden.

5.11.4 Versickerung von Niederschlagswasser

Um lokale dkologische Funktionen des Natur- und Wasserhaushaltes zu starken, ist grundsatzlich,
soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht
entgegenstehen, eine Versickerung des auf den GrundstUcken und Dachfldchen anfallenden
Niederschlagswassers innerhalb des Plangebiets, einer Ableitung in angrenzende Fl&chen vorzu-
ziehen.

Inwieweit anfallendes Oberfldchenwasser im Plangebiet versickert werden kann, wird im Rah-
men der Umsetzung von Planungen untersucht. Sollte die Versickerung auf dem Grundstick
nicht moéglich sein bzw. erheblich erschwert sein, ist gemdas § 25 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
i.V.m. § 21 Abs. 2 Nr. 3 Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) das Einlei-
ten von Grund-, Quell- und Niederschlagswasser aus Einzelanlagen in oberirdische Gewdsser
(hier: Boize) mit Ausnahme von Talsperren, RUckhalte- und Speicherbecken zuldssig, sofern das
zugeflhrte Wasser nicht Stoffe enthdlt, die geeignet sind, das Gewdsser zu verunreinigen oder
sonstige nachteilige Verdnderungen seiner Eigenschaften herbeizufUhren, und sofern der Was-
serabfluss nicht beeintrachtigt wird.

5.11.5 Artenschutz

Im Jahr 2020 und 2021 wurden die artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen mehrerer Bege-
hungen des Plangebiets und dessen Umfelds untersucht und in einem Abschlussbericht ausge-
fohrt.* Im Rahmen von Kartierungen wurden die Artengruppen Vogel, Fledermduse und Reptilien
(Zauneidechse) untersucht, sowie die Vegetations- und Gehdlzbesténde ermittelt.

Nachweise eines Reptilienvorkommens (Zauneidechse) konnten nicht erbracht werden, sodass
ein artenschutzrechtlicher Konflikt bezUglich dieser Artengruppe nicht zu erwarten ist.

4 Abschlussbericht Artenschutzrechtliche Prifung fir den B-Plan Nr. 41 ,An der Qudbbe-Amtsgdrten”, Stadt ,,Boizen-
burg/Elbe", LEWATANA — Consulting Biologists, Rullstorf, 22. Juni 2021
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Innerhalb der Brutvogelkartierungen konnten insgesamt 29 Arfen nachgewiesen werden, von
denen zwei als planungsrelevant zu betrachten sind. Diese kamen allerdings nur als Nahrungs-
gast und Uberflieger ohne engen Raumbezug vor. Alle anderen erfassten Vogelarten kénnen als
eine Gruppe der ,ungefdhrdeten Brutvogel mit Siedlungs-, Hecken- und Waldbindung" zusam-
mengefasst werden, bei denen es sich um allgemein hdufige, weit verbreitete und ungefdhrde-
te Vogelarten mit derzeit ginstigem Erhaltungszustand handelt. So sind insgesamt, bei der Be-
trachtung der Végel, artenschutzrechtlich relevante Wirkungen in erheblichem MaBe nicht er-
kennbar. Jedoch ist eine Bauzeitenregelung zu empfehlen, um eine Verletzung des Verbotstat-
bestandes gemdaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu vermeiden.
Demnach sollte eine Entfernung von Gehdlzen nicht wdhrend der Brutzeit erfolgen.

Uber die Fledermausuntersuchungen wurden insgesamt mindestens zehn Fledermausarten
nachgewiesen. Die gebdudebewohnende Art Zwergfledermaus wurde dabei am héufigsten er-
fasst, gefolgt von der Rauhaut- und der ebenfalls gebdudeaffinen Breitfligelfledermaus. Auf-
grund fehlender geeigneter Strukturen konnten Fledermausquartiere innerhalb des USG gdnzlich
ausgeschlossen werden, so dass die Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG
nicht erfUllt werden. Durch die Bebauung wird ein Jagdgebiet fir Fledermduse, insbesondere
der Zwerg-, Rauhaut- und Breitfligelfledermaus, durch die Flidcheninanspruchnahme zumindest
teilweise entwertet oder auch zerstort.

Von einem Jagdgebiet essentieller Bedeutung ist nicht auszugehen, vor allem vor dem Hinter-
grund der im Umfeld auBerhalb des Untersuchungsgebietes vorhandenen, stérungsérmeren
Gewdasser und Grunlandstrukturen, die als Jagdhabitate deutlich hochwertiger als die zu Uber-
bauende FlGdche zu beschreiben sind. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes lokaler
Fledermauspopulationen ist demnach durch den Wegfall des Jagdgebietes nicht zu erwarten.
Die an das USG angrenzende ,,Boize" stellt eine Leitlinie verschiedener strukturgebundener Fle-
dermausarten, insbesondere der sehr lichtsensiblen Arten der Gattung ,Myotis", zwischen ihren
Quartieren und Jagdgebieten dar. Vor allem ist ein Transfer zu den sidwestlich und stdlich ge-
legenen GriUnlandfldchen der Elbtallandschaft und Sudeniederung, die als bedeutsame Jagd-
habitate einzuschdtzen sind, zu vermuten. Eine anlagebedingte Zerschneidung bzw. Barrierewir-
kung fir Fledermduse ist mdglich, wenn im Rahmen des Bauvorhabens eine dauerhafte Be-
leuchtung im Bereich des Ufers der ,,Boize" am Rand des USG geplant ist. So sollte zur Vermei-
dung eines Eintretens von Verbotstatbest&nden bei der Errichtung des Mehrfamilienhauses auf
eine direkte Beleuchtung der Wasserfldche verzichtet werden. Insgesamt ist auf eine ,fleder-
mausfreundliche" Beleuchtung zu achten.

Unter BerUcksichtigung der genannten VermeidungsmaBnahmen sind durch die Aufstellung des
Bebauungsplans keine negativen Auswirkungen auf lokale Populationen der untersuchten Ar-
tengruppen (Fledermduse, Voégel und Reptilien (Zauneidechse)) zu erwarten. Durch das Plan-
vorhaben werden unter den genannten Voraussetzungen keine Verbotstatbestinde nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst. Damit stehen dem Planvorhaben keine artenschutzrechtlichen
Bedenken entgegen.

Artenschutzhinweis

Da nicht auszuschlieBen ist, dass Uber die artenschutzfachlichen Untersuchungsergebnisse hin-
aus weitere geschutzte Tierarten oder auch z. B. eine hdhere Anzahl von BrutstGtten als bislang
festgestellt von den Bauvorhaben betroffen sind, ist der folgende artenschutzrechtliche Hinweis
grundsétzlich zu beachten und dementsprechend als Hinweis in den Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan enthalten:

»VYor DurchfUhrung von BaumaBnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbesténden ist zu
prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir beson-
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ders geschitzte Tierarten (z.B. Vogel, Fledermduse) gemdB § 7 Abs.2Nr.13b und
Nr. 14c BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustGndigen Behdrde ar-
tenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus
kénnen sich besondere Beschrdnkungen/ Auflagen fUr die BaumaBnahmen ergeben (z. B. Re-
gelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).”

5.12 Oritliche Bauvorschriften

5.12.1 Ddcher und Dachformen

Die bauliche Ausformung des obersten Vollgeschosses wird zur Einpassung der geplanten Be-
bauung in das bauliche Umfeld gemdaB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 LBauO M-V festge-
setzt. Das oberste Vollgeschoss soll sich von den darunteriegenden abheben. Dementspre-
chend erfolgt die Festsetzung, dass bei mehrgeschossiger Bebauung das oberste Vollgeschoss
als Dachgeschoss oder Staffelgeschoss auszubilden ist.

Als Dachgeschoss ist das Geschoss eines Gebdudes anzusehen, welches auf mindestens zwei
gegenUberliegenden Seiten durch geneigte Dachfléchen begrenzt wird. Dabei muss die Dach-
neigung zwischen 20° und 45° liegen. Untergeordnete Bauteile (z. B. Gauben) sowie Nebenan-
lagen durfen davon abweichende Dachneigungen oder Dachformen aufweisen, da von ihnen
in der Regel keine prégenden Wirkungen ausgehen.

Als Staffelgeschoss ist das Geschoss eines Gebdudes anzusehen, welches umlaufend um min-
destens 1 m von der darunterliegenden Fassade zurUckspringt. Untergeordnete Bauteile (z. B.
Treppenhduser) durfen davon abweichen.

TF 7.1 Das oberste Vollgeschoss ist als Dachgeschoss oder Staffelgeschoss auszubilden. Zul&ssig
sind D&cher mit einer Neigung von mindestens 20° bis hdchstens 45° oder Geschosse die
umlaufend um mindestens 1 m von der darunterliegenden Fassade zurUckspringen. Un-
tergeordnete Bauteile sowie Nebenanlagen dirfen andere Dachneigungen oder Dach-
formen aufweisen.

§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V

5.12.2 Stellplatze

Die Zahl der nachzuweisenden Stellplatze wird gemdaB § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V
im Bebauungsplan festgesetzt. Je Wohneinheit muss ein Stellplatz nachgewiesen werden

TF 7.2 Je Wohneinheit muss ein Stellplatz nachgewiesen werden.

§ 9 Abs. 6 BAuGBi. V. m. § 87 LBauO M-V
6 Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die Bebauung und die Nufzungen im nord-
ostlichen Bereich des Plangebiets im Bestand gesichert. Der sidwestliche Teil ist unbebaut und
ungenutzt. Daher sind keine negativen Auswirkungen auf bestehende Nutzungen zu befUrchten.

6.2 Verkehr

Durch die Umsetzung der Planung ist kein signifikant erhéhtes Verkehrsautfkommen zu erwarten.
Die an das Plangebiet angrenzenden StraBen kdnnen den zusdtzlich entstehenden Verkehr
problemlos aufnehmen.
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6.3 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist Uber im &ffentlichen StraBenraum liegende Leitungen
gesichert. Diese mUssen in Abstimmung mit den zustdndigen Versorgungstrégern in das Gebiet
hinein verlGngert und evtl. entsprechend verstérkt werden. Das im Plangebiet anfallende Ober-
flachenwasser kann im Plangebiet selbst ohne nachteilige Auswirkungen auf angrenzende Nut-
zungen versickert werden oder nach geltenden Rechtsvorschriften abgeleitet werden.

6.4 Natur, Landschaft, Umwelt

Die Umsetzung der Planung fUhrt zu Eingriffen in den Naturhaushalt. Da die Flidche jedoch dem
Innenbereich zuzuordnen ist, sind Vorhaben gemdaB § 34 BauGB zuldssig. Vorhaben sind dem-
nach von der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ausgeschlossen. Mit Umsetzung der ge-
planten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind
Konfliktvermeidungen und -minimierungen maoglich und durchfGhrbar.

6.4.1 Arten und Biotope

Die Umsetzung der Planung ist u. U. mit Baumf&llungen sowie einem Verlust weiterer Vegetati-
onsstrukturen (Strduchern und Ruderalvegetation) verbunden. Der Vegetationsverlust wird durch
notwendige Baumpflanzungen bzw. die Verpflichtung zur Begrinung der nicht Uberbauten
GrundstUcksfldchen ausgeglichen. Insgesamt ist die Erheblichkeit und Nachhaltigkeit des Eingriffs
als relativ gering einzuschatzen.

Durch das Planvorhaben werden unter den genannten Voraussetzungen keine Verbotstatbe-
stinde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst. Damit stehen dem Planvorhaben keine arten-
schutzrechtlichen Bedenken entgegen.

6.4.2 Boden, Wasser

Mit Umsetzung der Planung werden Fl&chen versiegelt bzw. Bodenfunkfionen beeintréchtigt. Mit
der Baugrunderstellung sind ein Abtrag von Oberboden und eine Schadigung der Bodenstruktur
und der Bodenfauna auf den nicht Gberbaubaren FlGichen zu erwarten. Weitere potenziell bau-
bedingte BeeintrGchtigungen liegen in der Verdichtung von Boden und dem potentiellen Ein-
trag von Schadstoffen durch Baumaschinen.

Die Erheblichkeit und Nachhaltigkeit der Auswirkungen auf den Boden sind aufgrund der in der
Vergangenheit eingetretenen Verdnderungen als relativ gering einzustufen. Durch die geplan-
ten BegrinungsmaBnahmen und MaBnahmen zur Herstellung von Fldchenbefestigungen kon-
nen verlorengehende Bodenfunktionen und die Grundwasserneubildung teilweise ausgeglichen
werden.

6.4.3 Klima, Luft

Durch die geplante offene Bebauungsstruktur sowie Baum- und Strauchpflanzungen wird es nur
zu geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft kommen.

6.4.4 Landschafts-/ Ortsbild

Das Plangebiet liegt im Innenbereich und ist zu ca. 50 % baulich vorgeprégt. Durch die geplante
Neubebauung verdndert sich der Gebietscharakter nicht maBgeblich. Um das Ortsbild zu wah-
ren orientfieren sich Héhenfestsetzungen und gestalterische Festsetzungen an umgebenden Be-
bauungsstrukturen. Es werden keine prdgenden B&ume gefdllt. Der Verlust von Bdumen wird
durch Neupflanzungen ausgeglichen. Nachteilige Auswirkungen auf das Landschafts-/ Ortsbild
werden nicht beflrchtet.
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6.4.5 Mensch

Beeintr&dchtigungen vorhandener Wohnnutzungen im Umfeld sind nicht zu erwarten. Der zu er-
wartende Ziel- und Quellverkehr nutzt die vorhandenen StraBen und stellt auch aufgrund des ge-
ringen Bauumfangs keine zusatzliche Ladrmbelastung dar. Die Larmbelastungen aus dem Umfeld
werden aufgrund der innerdrtlichen Lage als hinnehmbar eingestuft.

6.4.6 Kultur- und Sachguter

Mit der Planung werden nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kultur- und Sachguter z. B. Bo-
dendenkmale berihrt.

6.4.7 Bau- und anlagebeeinflusste Wechselwirkungen

Erhebliche sonstige Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Mensch einerseits und den
SchutzgUtern Arten und Biotope, Wasser, Boden, Klima/ Luft, sowie Landschafts- und Ortsbild/ Er-
holung und Kultur- und sonstigen SachgUtern sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Durch die Ak-
tivierung von Fl&dchenpotenzialen im Innenbereich im Zuge der Nachverdichtung werden poten-
ziell andere, unbebaute Fldchen im Randbereich des Ortes vor neuer Flidcheninanspruchnahme
geschUfzt. Gesamftstédtisch betfrachtet ist das Vorhaben damit positiv zu bewerten.

6.5 Kosten

Die Ubernahme der der Stadt Boizenburg/Elbe im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans
entstehenden Kosten wird in einem stddtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Boizenburg/Elbe
und dem GrundstUckseigentUmer geregelt.

7 Flachenbilanz

Flache GRZ | zulassige | Geschosse| maogliche

(inkl. Uberschreitung) Grundfl. Geschossfl.

Allgemeines Wohngebiet 1.995m? 0.4(0,6)] 1.197m? 3 2.394 m?
Private Grinfléche 477 m?
Summe 2.472 m?
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Teil Il Rechtliche Grundiagen

Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V)
vom 13.Juli2011 (GVOBI. M-V S. 777) gedndert durch Artikel 1 des Gesefzes vom 23. Juli 2019
(GVOBI. M-V S. 467)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) gedndert wor-
den ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVvVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetfzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutz-
gesetz - LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
5. Juli 2018 (GVOBI. M-V §S. 219)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI.
I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237) ged&ndert
worden ist

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November 1992 (GVOBI.
M-V S. 669), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866)

Gesetz Uber den Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fUr
Mecklenburg-Vorpommern (Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V — BRSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 612), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 5 des Gesetzes vom 30. Juni 2022 (GVOBI. M-V S. 400, 402)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. |
S. 1362) gedndert worden ist

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur AusfUhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(NaturschutzausfGhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zu-
letzt gedndert durch den Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998
(GVOBI. M-V S. 12), zuletzt ge&ndert durch den neu gefassten Artikel 10 des Gesetzes vom
12. Juli2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die zuletzt durch
Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334) gedndert worden ist

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 9. Juni 2016
Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM 2011), November 2011

Fldchennutzungsplan (FNP) der Stadt Boizenburg/Elbe, Juni 2015

24



Bebauungsplan Nr. 41 ,Amisgarten/ An der Québbe* Begrindung zur Satzung
Stadt Boizenburg/Elbe September 2022

Teil Il Anlagen
1 Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
TF 1.1 Anlagen fUr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 BauNVO

TF 1.2 Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbetriebe kdn-
nen ausnahmsweise zugelassen werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 4 BauNVvVO

Abweichende Tiefe von Abstandsflachen

TF2  Auf dem FlurstUck 503 darf an die FlurstGcksgrenze mit den FlurstUcken 233 und 504 bis zu
1.5 m herangebaut werden.

§ 9 Abs. 2a BauGB

Von Bebauung freizuhaltende Flachen
TF3  Die von Bebauung freizuhaltende Fidche darf durch Wege Uberbaut werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Geh- und Fahrrecht

TF 4 Das Geh- und Fahrrecht wird zu Gunsten des Landes Mecklenburg-Vorpommern festge-
seftzt.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
Private Grinflache
TF 5 Innerhalb der Privatgdrten ist je Grundstick eine Terrasse von maximal 15 m? GréBe zulds-
sig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutiz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
TF 6.1 StellplGtze und Wege sind in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF 6.2 Je begonnene 500 m? GrundstUcksfldche ist mindestens ein Baum der Pflanzliste 1 zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. FUr darGber hinausgehen-
de Baumpflanzungen sind Arten der Pflanzlisten 1 und 3 zu verwenden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

TF 6.3 FUr Strauchpflanzungen sind Arten der Pflanzliste 2 zu verwenden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF 6.4 Geschlossene Einfriedungen sind nicht zul&ssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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Ortliche Bauvorschriften

TF 7.1 Das oberste Vollgeschoss ist als Dachgeschoss oder Staffelgeschoss auszubilden. Zul&ssig
sind DAcher mit einer Neigung von mindestens 20° bis hdchstens 45° oder Geschosse die
umlaufend um mindestens 1 m von der darunterliegenden Fassade zurickspringen. Un-
tergeordnete Bauteile sowie Nebenanlagen dirfen andere Dachneigungen oder Dach-
formen aufweisen.

§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
TF 7.2 Je Wohneinheit muss ein Stellplatz nachgewiesen werden.

§ 9 Abs. 6 BAuGBi. V. m. § 86 LBauO M-V
Pflanzlisten

Pflanzliste 1
- Geholze I. und Il. Ordnung/ Baume

Acer campestre, Feldahorn
Acer platanoides, Spitzahorn
Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Alnus glutinosa, Schwarzerle
Betula pendula, Sand-Birke
Betula pubescens, Moorbirke
Carpinus betulus, Hainbuche
Fagus sylvatica, Rotbuche
Populus nigra, Schwarzpappel
Quercus petraea, Trauben-Eiche
Quercus robur, Stiel-Eiche
Salix alba, Silber-Weide

Salix caprea, Sal-Weide

Salix fragilis, Bruch-Weide
Sorbus aucuparia, Eberesche
Sorbus domestica, Speierling
Sorbus tominalis, Elsbeere
Taxus baccata, Eibe

Tilia cordata, Winterlinde

Tilia platyphyllos, Sommerlinde
Ulmus laevis, Flatter-Ume

Pflanzliste 2
- Straucher und GroBstrducher

Cornus sanguinea, Roter Hartriegel

Corylus avellana, Haselnuss

Crataegus laevigata, Zweigriffiger WeiBdorn
Crataegus monogyna, Eingriffiger WeiBdorn
Euonymus europaeus, PfaffenhUtchen
Lonicea xylosteum, Gew. Heckenkirsche
Malus sylvetris, Wildapfel

Prunus padus, Gew. Traubenkirsche

Prunus spinosa, Schlehe
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Pyrus communis syn. Pyraster, Wildbirne
Rhamnus carthaticus, Kreuzdorn
Rhamnus frangula, Faulbaum

Salix aurita, Ohrweise

Salix cinerea, Graue Weide

Salix pentandra, Lorbeer-Weide

Salix triandra, Mandel-Weide

Salix viminalis, Korb-Weide

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

Pflanzliste 3
- Alte, regionaltypische Sorten zur Obstbaumpflanzung und Anlage von Streuobstwiesen

Apfel, u. a.: Altlédnder Pfannkuchenapfel, Baumanns Renette, Berliner Schafsnase, Brettacher,
Danziger Kantapfel, Doberaner Borsdorfer Renette, Finkenwerder Prinzenapfel, FUrst Blicher, Ge-
flammter Kardinal, Gelbe Schleswiger Renette, Gelber Richard, Goldparmdéne, Gorlitzer Nelken-
apfel, Gravensteiner, GroBer Rheinischer Bohnapfel, Griner FUrstenapfel, Jakob Fischer, Jakob
Lebel, Kaiser Wilhelm, Koéniglicher Kurz- stiel, Krigers Dickstiel, Landsberger Renette, Mecklenbur-
ger Kantapfel, Mecklenburger Kénigsapfel, Pommerscher Krummstiel, Prinzenapfel, Rheinischer
Krummstiel, Riesenboiken, Roter Eiserapfel, Rote Sternrenette, Schdéner aus Nordhausen

Birnen, u. a.: Andenken an den Kongress, Augustbirne, Bardowicker Speckbirne, Blumenbachs
Butterbirne, Conference, Dopypelte Phillipsbirne, Frihe von Trevoux, Gellerts Butterbirne, Grafin
von Paris, Graf Moltke, Muskatellerbirne, Oberdsterreichische Weinbirne, Pastorenbirne, Peters-
birne, Speckbirne

Pflaumen, Zwetschen, Renecloden, u. a.: Anna Spdth, FrUhe Fruchtbare, Gelbe Eierpflaume,
Graf Althanns Reneklode, GroBe Grine Reneclode, Hauszwetsche, Kleiner Gelbroter Spilling (Ka-
tharinenpflaume), Mirabelle von Nancy, Wangenheims FrOhzwetsche, Zimmers FrGhzwetsche, Zi-
parthe

Kirschen, u. a.: BUttners Rote Knorpelkirsche, Dénnissens Gellbe Knorpelkirsche, GroBe Prinzessin-
kirsche, GroBe Schwarze Knorpelkirsche, Kassins FrUhe Herzkirsche, Morellenfeuer, Schneiders
Spdate Knorpelkirsche

Quitten, u. a.: Bereczki-Birnenquitte, Konstantinopler Apfelquitte
2 Hinweise

Bodendenkmale

Der sUdliche Rand des Plangebiets wird von dem Bodendenkmal , Alistadt und FUrstengarten*
tangiert.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale (Steinsetzungen, Verférbungen, Scherben, Knochen,
Metallgegenstdnde etc.) freigelegt werden, ist gemdaB § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziglich die
untere Denkmalschutzbehédrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes
in unverdndertem Zustand zu erhalten (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V). Verantwortlich hierfUr sind die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der GrundeigentiUmer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen (§ 11 Abs. 1 DSchG M-V). GemdaB § 11 Abs. 4 DSchG M-V sind entdeckte
Funde mindestens fUr den Zeitraum von einem Jahr zu Forschungszwecken ablieferungspflichtig.
Die BauausfUhrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.
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Hochwasserschuiz

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Hochwasseriberschwemmungsgebiets mit niedriger Wahr-
scheinlichkeit (HW200). Dieser Einstufung zufolge tritt eine Uberflutung des Gebiets mit einem vo-
raussichtlichen Wiederkehrintervall von mindestens 200 Jahren oder einem Exiremereignis ein.
GemdaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen
des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nut-
zung von GrundstUcken den méglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwer-
te durch Hochwasser anzupassen. Es wird empfohlen, die Oberkante FertigfuBboden auf einem
Niveau von > 11,47 m U.NHN vorzusehen.

Artenschutz

- Bauzeitenregelung

Die Baufeldfreimachung bzw. Fé&llung und Entfernung von Baumen und Vegetation ist in der Zeit
vom 1. Marz bis 30. September eines jeden Jahres nicht zuldssig. Sollten nachweislich erforderli-
che Gehdlzfallungen innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier ein Antrag auf Be-
freiung nach § 67 BNatSchG bei der zustdndigen Behdrde zu stellen. Vorher sind die beantrag-
ten Gehdlze nochmals durch einen Fachmann zu Uberprifen. Bei Vorhandensein von geschitz-
ten Nist-, Brut- und Lebensstatten ist ein Antrag nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten
nach § 44 BNatSchG bei der zustdndigen Behdrde zu stellen.

- Artenschutzhinweis

Vor Durchfihrung von BaumaBnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestdnden ist zu
prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir beson-
ders geschUtzte Tierarten (z.B. Vogel, Fledermduse) gemdB § 7 Abs. 2 Nr. 13b und
Nr. 14c BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustGndigen Behdrde ar-
tenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus
kénnen sich besondere Beschrdnkungen/ Auflagen fUr die BaumaBnahmen ergeben (z. B. Re-
gelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

- Einfriedungen

Einfriedungen muUssen ohne Bodenanschluss hergestellt werden. Sie mUssen einen Abstand von
mindestens 10 cm zur Geldndeoberfldche einhalten. Der Stab- oder Maschenabstand von Ein-
z&dunungen muss mindestens 5 x 5 cm befragen.

MaBnahmen zur Vermeidung/ Verminderung von Lichtemissionen

Folgende bewdhrte Verminderungs- oder VermeidungsmaBnahmen in Bezug auf Lichtimmissio-
nen beim Menschen sollten durchgefihrt werden:

1. Bei der Festlegung des Leuchtenstandortes ist darauf zu achten, dass die Nachbarschaft még-
lichst wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evil. Beeintréchtigung der Nachbarschaft
ist abhdngig von Orf, Neigung und Hbhe der Leuchte. Oftmals sind mehrere r&umlich verteilte
Leuchten aus der Sicht des Nachbarschutzes gUnstiger als wenige zentrale Leuchten.

2. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollfe vermieden werden. Ist dies nicht méglich, sind zum
Schutz der Nachbarschaft Blenden vorzusehen.

3. FUr gréBere Platze, die gleichmd&Big ausgeleuchtet werden sollen (z.B. Lagerpl&tze), sind
Scheinwerfer mit asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85° Ausstrah-
lungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben, z. B. Strahler mit horizontaler Lichtaustrittsfldche.
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4. Zeitlich ver@nderliches Licht (z. B. bei Leuchtreklamen) sollte durch gleich bleibendes Licht er-
setzt werden, soweit dies mit dem Zweck der Anlage zu vereinbaren ist.

5. Lichtimmissionen aus Gebduden (z. B. beleuchtete Arbeitsr&ume etc.) kdnnen durch geeigne-
te AbdunkelungsmaBnahmen (Rollos, Jalousien o. A.) verhindert werden.

Des Weiteren sollten folgende bewdhrte Verminderungs- oder VermeidungsmaBnahmen in Be-
zug auf Lichfimmissionen beim Schutzgut Vegetation/ Tierwelt durchgefihrt werden:

. Vermeidung heller, weit reichender kinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.
. Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kUnstlich beleuchtet werden mussen.
. Wahl von Lichtquellen mit fUr Insekten wirkungsarmem Spekirum,

. Verwendung von staubdichten Leuchten.

. Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

. Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutpl&tzen sowie die

. Vermeidung der Beleuchtung der Gebd&udekdrper von hohen Gebduden.

NO~ O AW N—

Zum Schutz von Fledermd@usen sind im Plangebiet zur Beleuchtung nur zielgerichtete und waage-
recht montierte Amber-LED-Lampen mit planem Schutzglas und einem UV-armen, insekten-
freundlichen, energiesparenden Lichtspekirum und einem warmweiBen Licht ohne Blauanteile
im Spekfrum von 2.000 bis max. 3.000 Kelvin Farbtemperatur (optimal 2.200 Kelvin) zu verwenden.
Der Strahlungswinkel der kUnstlichen Lichtquelle hat zur maximalen Ausnutzung des Nutzlichtes,
aber minimaler stérender Fernwirkung bei 0 bis 70 Grad zu liegen. Es sind Beleuchtungseinrich-
tungen zu verwenden, bei denen die Lampen nicht unten aus dem Leuchtengehduse heraus-
ragen. Die Leuchtkdrper sind zur Vermeidung stérender Beleuchtung angrenzender Fldchen
nach oben hin vollabgeschirmt und méglichst niedrig zu installieren. Bodenstrahler und nach
oben gerichtete Scheinwerfer sind nicht gestattet, Wande diUrfen nicht angestrahlt werden.

MaBnahmen zur Vermeidung/ Verminderung von Lichtemissionen wahrend des Baus

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten so aufzu-
stellen, dass sie nicht in die angrenzenden FiIGdchen des Plangebiets strahlen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebiets Boizenburg. Die Verordnung
zur Festsetzung des Wasserschutzgebiets ist zu beachten.

Satzungen

Die Abwassersatzung der Stadt Boizenburg/Elbe ist in inrer jeweils gUltigen Fassung zu beachten.

Die Geholzsatzung der Stadt Boizenburg/Elbe ist in inrer jeweils gUlltigen Fassung zu beachten.
3 Kennzeichnungen

Altlasten

Innerhalb des Plangebiets befand sich ein Tanklager, welches zum gréBten Teil Uberbaut wurde.
Der Standort ist im Altlastenkataster des Landkreises LWL-PCH unter der Bezeichnung 5 021, Ge-
markung Boizenburg, Flur 35, FlurstGcke 235-237, 503, registriert.

Sollten im Rahmen der Planung konkreter Vorhaben Anhaltspunkte fUr das Vorliegen schadlicher
Bodenverdnderungen oder Altlasten gefunden werden, sind gemdaB § 2 Abs. 1 LBodSchG M-V
unverzUglich der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim mitzuteilen.
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4 Gutachten

Abschlussbericht  Artenschutzrechtliche Prifung fir den B-Plan Nr. 41 ,An der Quobbe-
Amtsgdérten*, Stadt ,,Boizenburg/Elbe", LEWATANA — Consulting Biologists, Rullstorf, 22. Juni 2021

30



