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1. Rechtsgrundlagen
Vorbereitende Untersuchungen

Das Gebiet “Historischer Stadtkern” der Stadt Boizenburg/Elbe wurde als stadtebauliches Problemgebiet
ermittelt. Die Stadtvertretung hat deshalb zur Prifung der Sanierungsbedirftigkeit in ihrer Sitzung vom
04.07.1990 die Durchfuhrung vorbereitender Untersuchungen nach § 141 Abs. 3 BauGB beschlossen.
Die Veréffentlichung des Berichtes zu den vorbereitenden Untersuchungen erfolgte am 29.04.1999.

Erhaltungssatzung

Die Stadtvertreterversammlung hat in ihrer Sitzung vom 25.04.1991 fiir das kinftige Sanierungsgebiet eine
Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB beschlossen.
Die Erhaltungssatzung wurde mit Datum vom 28.05.1991 rechtskraftig.

Die Stadtvertreterversammiung hat in ihrer Sitzung vom 15.03.2001 fir das kiinftige Sanierungsgebiet die
Erste Satzung zur Veranderung der Erhaltungssatzung beschlossen.

Die Erste Satzung zur Veranderung der Erhaltungssatzung wurde mit Datum vom 17.05.2001 rechtskraftig.
Mit ihrer Veréffentlichung trat die Erhaltungssatzung rickwirkend zum 28.05.1991 in Kraft.

Sanierungssatzung

Die Sanierungssatzung Uber die férmliche Festsetzung des Sanierungsgebietes Historischer Stadtkern®
wurde von der Stadtvertreterversammiung am 11.02.1999 beschlossen.

Die Sanierungsmafinahme wurde unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften
der §§ 152 bis 156 BauGB durchgefiihrt.

Mit ihrer Veréffentlichung trat die Sanierungssatzung riickwirkend zum 08.12.1993 in Kraft.

Die Satzung zur Ersten Anderung der Satzung (iber die férmliche Festlegung des Sanierungsge-
bietes 'Historischer Stadtkern' wurde von der Stadtvertreterversammlung am 25.10.2001 beschlossen
und am 14.02.2002 rechtskraftig.

Stadtebaulicher Rahmenplan 1. Fassung

Der Stadtebauliche Rahmenplan in der 1. Fassung wurde im Zeitraum 1992/93 mit Endbericht vom Juni
1993 bearbeitet und am 02.09.1993 von der Stadtvertretung beschlossen. Es wurden eine Birgerbeteili-
gung durchgefiihrt und die Planung veréffentlicht.

Stadtebaulicher Rahmenplan Fortschreibung

Die Fortschreibung des Stadtebaulichen Rahmenplanes wurde im Zeitraum 2008 bis 2009 bearbeitet
und am 14.05.2009 von der Stadtvertretung beschlossen. Es wurden eine Biirgerbeteiligung durchgefiihrt
und die Planung verdéffentlicht.
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Werbeanlagensatzung

Die Stadtvertreterversammliung hat in ihrer Sitzung vom 13.11.1997 und 23.04.1998 die Werbeanlagensat-
zung beschlossen.
Die Werbeanlagensatzung wurde am 20.08.1998 rechtskraftig.

Stadtbildplanung
Die Stadtvertreterversammlung hat die Stadtbildplanung im Endbericht vom August 1993 beschlossen.
Denkmalpflegerische Zielstellung

Die Stadtvertreterversammlung hat die Denkmalpflegerische Zielsteliung in der Endfassung von 1995 be-
schlossen.

Gestaltungsfibel Altendorf

Die Stadtvertreterversammlung hat die Gestaltungsfibel Altendorf in der Endfassung vom Juli 1994 be-
schlossen.

Teillandschaftsplan
Die Stadtvertreterversammlung hat den Teillandschaftsplan im Endbericht vom Mai 1993 beschlossen.
Bebauungsplan Nr. 25.1.1 ,,Wohngebiet Hafenplatz*

Die Stadtvertreterversammlung hat in ihrer Sitzung vom 06.07.2006 den Bebauungsplan 25.1.1 ,Wohnge-
biet Hafenplatz“ beschlossen. Der Bebauungsplan wurde am 13.07.2006 rechtskraftig.

Bebauungsplan Nr. 25.1.2 ,,Ostufer KlingbergstraBe“

Die Stadtvertreterversammiung hat in ihrer Sitzung vom 06.07.2006 den Bebauungsplan 25.1.2 ,Ostufer
Klingbergstral’e” beschiossen. Der Bebauungsplan wurde am 13.07.2006 rechtskréftig.
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2. Stadtebauliche Missstande, Sanierungseriordernis
2.1. Lage der Stadt und Entstehungsgeschichte

Boizenburg/Elbe ist eine im Landkreis Ludwigslust gelegene amtsfreie Stadt, zu deren administ-
rativem Stadtgebiet neun weitere Ortsteile gehéren.

Die Stadt Boizenburg/Elbe besitzt bei einer Flache von ungefdhr 47 km? eine Einwohnerzahl von
11.501 Einwohnern (Stand Mai 2019). Ungefahr 1.200 Einwohner der Stadt leben in der histori-
schen Altstadt (Sanierungsgebiet).

Die Stadt Boizenburg/Elbe liegt im duflersten Westen des Landes Mecklenburg-Vorpommern, an
der Grenze zu Niedersachsen und Schleswig-Holstein. Die Entfernung zu Hamburg betrégt rund
60 km, die Landeshauptstadt Schwerin liegt ungeféhr 75 km entfernt.

Die Entstehung und Entwicklung der historischen staddtischen Siedlung wird wesentlich durch ihre
Nahe zu Elbe, Sude und Boize bestimmt sowie durch einen historischen Fernhandelsweg zwischen
Harz und Ostseeraum, der bei Gothmann die Elbe und im spateren Stadtgebiet die Boize durch-
furtete.

Der erste Siedlungspunkt war vermutlich eine Niederungsburg im heutigen Flrstengarten nahe
der Boizefurt (erste Erwdhnung als territorio boyceneburg 1171). Im 12. Jahrhundert diente die
Burg als Zolistelle fir den Salzhandel im Ostseeraum. Stdostlich der Burg, im Bereich des heuti-
gen Siedlungsteiles Altendorf, entstand eine erste Siedlung. Im selben Zeitraum wurde auf dem
Bollenberg eine Befestigung, das castrum wortmunde, errichtet, das um 1200 zerstért wurde.

Anfang des 13. Jahrhunderts existierte schon eine Kaufmannskolonie zwischen dem Kirchhof der
in dieser Zeit erbauten Marienkirche und dem Firstengarten. 1158 wurde das Territorium Boizen-
burg erstmals urkundlich erwéhnt, ab 1241 verwaltete sich die Kaufmannskolonie bereits selbst,
1267 erhielt die friihe Siedlung Stadtrecht.

Die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt wurde wesentlich durch den Salzhandel zwischen Liine-
burg und dem Ostseeraum bestimmt. Die Siedlung Boizenburg war Zollstelle, Umschlagplatz und
Zwischenlager. Der Umschiag von Salz vom Wasser- auf den Landweg lasst friihe historische
Anfange des heutigen Hafens vermuten.

Die 1826 eréffnete Hamburg-Berliner Chaussee (heutige B 5) und die 1846 ertffnete Bahnlinie
Berlin-Hamburg, forderten die neuzeitliche wirtschaftliche Entwicklung der Stadt, obwohl der Ha-
fen erst 1890 durch eine Nebenstrecke (Hafenbahn) an das Bahnnetz angeschlossen wurde.

Die 1793 gegriindete Bootswerft, die ab 1852 zu einem Industriebetrieb wurde, brachte der Wirt-
schaft der ehemals spatmittelalterlichen Handels- und Handwerkerstadt den Beginn einer indust-
riellen Entwicklung. 1902 erfolgte die Griindung des Fliesenwerkes.

Nach der deutschen Teilung wurde Boizenburg eine isolierte Grenzstadt. Nach der Grenzschlie-
Rung 1961 lag die Stadt bis 1970 im Sperrgebiet. Auch danach verhinderte die Grenznéhe die
naheliegende touristische Entwicklung. Ab 1973 war die Elbe-Werft, wie sie nach ihrer Verstaatli-
chung hief3, im Zuge der Auflage eines groRen Schiffbauprogramms fiir Binnenfahrgastschiffe
deutlich erweitert worden.

Nach 1990 entstand ein groRes Gewerbegebiet am Ostlichen Stadtrand. Die Elbe-Werft musste
1997 ihre Produktion einstellen. Im Jahre 2001 begann der Neubau des Hafens und die Neuord-
nung des gesamten Hafenareals.
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2.2. Sanierungsgebiet ,Altstadt”, Altstadtgrundriss

Das Sanierungsgebiet 'Historischer Stadtkern' umfasst die historische Altstadt und das Hafenareal
der Stadt Boizenburg mit einer Gesamtflache von rund 30,2 ha.

Das bemerkenswert prdgnante und geschlossene Stadtbild der Altstadt resultiert aus dem voll-
standig erhaltenen und klar abgegrenzten Stadtgrundriss mit fast Ilickenloser historischer Bebau-
ung und den die Altstadt umschlieBenden Wallanlagen und Gewésserlaufen.

Bei einem verheerenden Stadtbrand im Jahre 1709 wurden bis auf westliche Randlagen der Stadt
ein Grofteil der Gebaude zerstdrt. Bis zum Ende des 18. Jahrhunderts wurde die Stadt wiederauf-
gebaut, erst mit Fachwerkgebauden, spater mit verputzten oder ziegelsichtigen Massivbauten.

Abbildung 2| Luftbild von 2000 mit Werftanlagen

Vor der Wiederbebauung wurde der Stadtgrund in weiten Teilen neu parzelliert, sodass einer Ko-
lonialstadt @ahnliche regeimaRige Quartiere entstanden. Das Stralensystem, in dem die grofRen
Platze um Marienkirche und Rathaus dominieren, ist dadurch, fir vormals spéatmittelalterliche
Stadtgrundrisse untypisch, in Haupt- und Nebenstralen sowie Gassen (Twieten) gegliedert. Das
Stadtbild wird seitdem wesentlich durch spatbarocke und klassizistische Fassaden gepragt.

Der Bereich des Hafens ist aber erst seit 2001, nach der endgiltigen SchlieRung der Elbe-Werft
1997, Bestandteil des Sanierungsgebietes geworden (Vergl. Seite 4 und Strichline in Abb. 3).

Das Sanierungsgebiet umfasst damit die historische Altstadt, die historischen Wallanlagen und
Graben, die historischen Siedlungsteile der Erstbesiedlung wie Altendorf und den Flrstengarten
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und letztlich den Bereich des Hafens, dessen umfassende Neugestaltung und baulich-rdumliche
Integration in die Altstadtanlage, ursachlich eine Hochwasserschutzmafnahme darstellte und zu

einer umfassenden StadtgestaltungsmaBnahme entwickelt wurde.
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Abbildung 3 | Grundriss des historischen Ortskerns mit Darstellung des Sanierungsgebietes
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2.3. Stadtebauliche Situation zu Beginn der Sanierungsmafinahme

Im Jahre 1991, also vor Beginn der Stadtsanierung, besal} die Stadt Boizenburg/Elbe das Erscheinungsbild
und die Nutzungsstruktur des Grofteils der Kiein- und Mittelstadte der DDR. Das Stadtbild der Altstadt war
aber nicht wie in vielen anderen vergleichbaren Stadten durch die Bebauung um 1900 gepréagt, sondern
durch die grofflachige spatbarocke Neubebauung nach dem groften Stadtbrand von 1709. Der weitaus
grofte Teil aller Wohnhauser sowie Wohn- und Geschéftshduser stammt aus der relativ kurzen Zeitspanne,
in der die Stadt nach dem Brand wiederaufgebaut wurde. Der Altstadtbereich um die Klingbergstrae und
den Bollenberg herum war vom Brand weitestgehend verschont geblieben. Hier befinden sich die altesten
Gebaude der Altstadt und ein GroBteil dieser mehrheitlich im 17. Jahrhundert entstandenen Bebauung,
Uberwiegend aus Fachwerk, war um 1990 noch vorhanden und konnte fast volistdndig saniert werden.

Die Altstadt von Boizenburg besal® Anfang der 1990er Jahre noch das weitgehend intakte und erhaltene
historische Raumgeflige der teilweise spatmittelalterlichen, aber wesentlich durch den Barock gepragten
historischen Stadt. Die Baustruktur der Boizenburger Altstadt macht aufgrund der planméafigen Neubebau-
ung des 18. Jahrhunderts einen sehr geschlossenen Eindruck. Zur Geschlossenheit des baulichen Ensem-
bles tragen auch die die Altstadt umschlieRenden Wallanlagen, Graben und Wallwiesen bei sowie der Um-
stand, dass die Altstadt klar abgegrenzt im umgebenden Landschaftsraum liegt und sich nur im nordlichen
Bereich die spateren Stadterweiterungen anschlieften, allerdings auch hier getrennt durch die Wallanlagen
und Wallwiesen.

Weder die Industrialisierung des 20. Jahrhunderts noch die mittelstdndige Gewerbeentwickiung des 19.
und 20. Jahrhunderts haben zu schweren, irreversiblen Eingriffen in die historische Stadtstruktur und den
baulichen Raum gefiihrt.

Dem prinzipiel!l positiven Umstand, dass die historische Bebauungsstruktur weitestgehend erhalten und ein
auBerordentlich hoher historischer Gebdudebestand vorhanden war, stand der duferst kritische Erhal-
tungszustand der Gebaude gegeniiber. Das betraf ebenso den gesamten &ffentlichen Raum der Altstadt.
Bereits nach dem Denkmalschutzgesetz der DDR galt die Stadtmitte von Boizenburg als geschiitztes En-
semble. Seit den 1980er Jahren aber begann in den Altstddten Ostdeutschlands, und dafiir war die Situa-
tion in der Altstadt von Boizenburg ein gutes Beispiel, der Gesamterhaltungszustand der Gebaudesubstanz
und des offentlichen Raumes in Richtung eines Gesamtverlustes zu kippen. Der Beginn der Stadtsanierung
Anfang der 1990er Jahre, und 1991 in Boizenburg, war daher ein aktuell dringliches Erfordernis.

2.4, Stadtebauliche Missstande und Sanierungserfordernis

Stadtstruktur und 6ffentlicher Raum

Die historische Raumstruktur der Altstadt war, wie oben angefihrt, vor Beginn der Sanierungstatigkeit noch
weitestgehend intakt. Die historischen Baufluchten waren noch vorhanden. In zuriickliegender Zeit fanden
auch keine groflen Eingriffe in einzelne Alistadtquartiere, zum Beispiel durch stadtbildstérende Stral3en-
ausbauten, statt.
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Nicht mehr vollsténdig erhalten waren die zu den Wallanlagen gehérenden Wallwiesen, die teilweise be-
baut worden waren bzw. auch nicht mehr nur als Grunflachen genutzt wurden (Ludwig-Reinhard-Schule
an der Qudbbe, Schulsportanlagen nérdlich des Wallgrabens, Einkaufsmarkt an der Québbe).

Aufgrund des schlechten Bauzustandes der Altstadtbebauung war die Erosion der Baustruktur absehbar
bzw. hatte begonnen. Das zeigte sich nicht nur an einzelnen Bauten und Bauliicken, sondern auch schon
relativ groRfidchig entlang der Twieten in den im Barock angelegten GroRquartieren der Altstadt sowie an
verschiedenen Quartierkanten. Die meisten Baullicken gab es in den duReren Stralen der Altstadt mit ihrer
Durchmischung aus Wohnbauten und Wirtschaftsgebauden, in der Groften Wallstralle, der Kleinen Wall-
stralle, der Baustrafle und der Mihlenstralle. Empfindliche Bauliicken gab es natiirlich auch in den dltesten
Altstadtbereichen, der Klingbergstrae und dem Bollenberg.

Die gesamten befestigten Flachen des 6ffentlichen Raumes, also alle StraRen und Platze, waren desolat
und aufgrund der Pflasterschaden und der Gberwiegend sehr schmalen Gehwege von auRerst geringer
Aufenthaltsqualitat.

Abbildung 5 | Baullicke KonigstraBe-Klingbergstrafie

Abbildunig 6 | Bauliicke in der Il. Twiete Abbildung 7 | StraRenraum Klingbergstrafe 1993
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Bauliche Mangel

Im Jahre 1991 wurden im Rahmen einer ,Vorbereitenden Untersuchungen* der Bauzustand und der Sa-
nierungsaufwand der Hauptgebdude des Sanierungsgebietes eingeschatzt.

Zu den untersuchten Hauptgebauden zahlten Gebaude mit Wohn- und Geschaftsnutzung, Wirtschaftsge-
bédude sowie Gebaude mit 6ffentlicher und kultureller Nutzung. Das Betrachtungsgebiet umfasste damals
die gesamte historische Altstadt, aber noch ohne das Hafenareal.

Die Untersuchung umfasste 335 aufgenommene Geb&ude. Bei der Analyse zeigte sich, dass die Uiberwie-
gende Anzahl der Bauschaden aber auf unterbliebene oder unzureichende Instandhaltung zuriickzufiihren
war. Dementsprechend waren die Schadensbilder zumeist umfassend, also nicht auf einzelne Bauteile
beschrénkt und unterschieden sich nur in der Schwere der Schaden. Zudem zeigte sich, dass der allgemein
schlechte Bauzustand Gebaude aus allen vertretenen Bauepochen betraf.

Von den 335 untersuchten Hauptgebduden wurden lediglich 13 Gebaude als guterhalten eingestuft, 161
mit schweren Schaden, 80 Bauten als bestandsgefahrdet.

Der Sanierungsaufwand der 335 erfassten Hauptgebaude stellte sich in Prozenten folgendermafen dar:

= Sehr hoher Sanierungsbedarf mit Bestandsgeféhrdung 80 24 %
= Hoher Sanierungsbedarf mit schweren Schaden 161 48 %
»  Mittlerer und geringer Sanierungsbedarf 81 24 %
» Keine Sanierung notwendig, Instandhaltung 13 4%

Neben der Bauzustandsbewertung wurde eine denkmalpflegerische Bewertung vorgenommen (Denkmal-
pflegerische Zielstellung, Schiussbericht von 1995).

135 Gebaude (ohne Berilcksichtigung ebenso eingestufter Nebengebaude) wurden als Einzeldenkmale
eingestuft, das waren 40 % des Gesamtbestandes. Weitere 150 Gebadude wurden als bauliche Anlagen
mit besonderer stadtebaulicher Bedeutung eingestuft (45 % des Gesamtbestandes). Nach dieser Bewer-
tung besafen ungeféhr 85 % aller Gebaude der Altstadt von Boizenburg eine auf3erordentliche Bedeutung
fur das historische Stadtbild.

In den Jahren 2008/2009 wurden erneut Begehungen fiir eine Bauzustandsanalyse durchgefihrt, um zum
einen den verbleibenden Sanierungsaufwand besser abschatzen zu kénnen und zum anderen, um die
Sanierungsproblemfalle genauer zu erfassen. 2001 war das Sanierungsgebiet um das Hafenareal erweitert
worden (Zuwachs von 31 Wohn- und Geschéftshausern, 25 Gebaudeabrisse zwischen 1993 — 2009)

Bei nunmehr 341 untersuchten Gebauden ergab sich folgendes Bild:

=  Sanierte Gebdude 128 38 %
= Unsanierte Gebaude 191 56 %
=  Neubauten nach 1991 22 6 %

Von den unsanierten Gebaduden besalten noch 32 Gebadude, also 17 % dieser Kategorie oder 9 % des
Gesamtbestandes, eine hohe bzw. sehr hohe Sanierungsprioritét, waren also tendenziell bestandsgefahr-
det. Noch 9 Gebaude, also 5 % der unsanierten Bauten bzw. 3 % des Gesamtbestandes besalen aufgrund
unmittelbar drohender Bestandsgefdhrdung die hochste Sanierungsprioritat.
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Es handelte sich fast ausnahmslos um die dltesten Gebaude der Altstadt, die aufgrund hoher Baukosten
bisher noch nicht saniert worden waren. Ein Schwerpunkt der Verteilung der Gebaude mit héchster Sanie-
rungsprioritat lag in der Klingbergstrafie und in der Baustrale.

Abbildung 8 | Wohnhaus BaustraBe 1991 Abbildung 9 | Riickseite Bollenberg 1991

Abbildung 10 | BaustraBBe 12 im Jahre 2009 Abbildung 11 | Klingbergstralle 47 im Jahre 2009

Verkehr

Die Verkehrssituation in der Altstadt von Boizenburg war bis Anfang der 1990er Jahre problematisch. Der
historische Stadtkern wurde von der Bundesstralie 5, vormals Fernstralle 5, durchschnitten, die vor dem
Bau der A 24 Hamburg-Berlin als Transitstrecke durch die DDR genutzt wurde. Bis zum Bau der Umge-
hungsstrafle fuhrte auch der regionale und Uberregionale Verkehr durch die Altstadt. Dazu kam der in-
nerdrtliche Durchgangsverkehr zwischen der nérdlich der Altstadt gelegenen Stadterweiterung, der Wertft,
dem Fliesenwerk und dem Ortsteil Boizenburg-Bahnhof.
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Die Verkehrsbelastung war insbesondere auf den StralRenachsen Hamburger StraRe-Klingbergstrale-Rei-
chenstralBe-Markttorstrafie sowie StiftstralRe-Kirchplatz-MiihlenstraBe auerordentlich hoch und belastete
auch den Marktplatz, der fast ausschliefblich als Grof3parkplatz genutzt wurde.

Die Gbrigen Stralen, Gassen und Twieten hatten zwar eine geringere Verkehrsbelastung, dienten aber bei
geringer StralRenbreite und entsprechend ihres Fahrbahnausbaus vorherrschend dem Fahrverkehr.

Die aufgrund des Verkehrsaufkommens notwendigen Fahrbahnbreiten reduzierten die altstadtischen
Gehwege und verhinderten eine fir die gesamte Altstadtflache ausgewogene Parkraumbewirtschaftung.

Anbildung 12 | Siidliche Klingbergstrafe 1991 Abbildung 13 | ReichenstraRe 1991

Griin- und Freiflichen, Gewasser

Der historische Stadtkern Boizenburgs liegt auf einer Landzunge am siidlichen Rand eines von Norden her
an das Urstromtal der Elbe heranreichenden eiszeitlichen Endmordnenhdéhenriickens, der im Westen und
Osten von den Stecknitz- und Boizeniederungen umgrenzt wird. Die Marschauen der Elbe reichen von
Westen, Suiden und Osten unmittelbar an die Grenze der historischen Altstadt heran. Die in die Elbe min-
dende Boize teilt sich norddstlich Boizenburgs in zwei Laufe; der eine speist die Graben der ehemaligen
Befestigigungsanlagen (Wallanlagen), die die Altstadt umschlieRen, der zweite flieRt in einem gréReren
Abstand um das Stadtgebiet herum und vereinigt sich im Hafenbereich wieder mit dem anderen Flusslauf.

Die alleenbesetzten Wallanlagen mit ihren Doppelgraben und anschlieRenden Wallwiesen, das siidliche
und stidwestliche Grabensystem mit den Gewasseraufweitungen Fitzenteich und Altendorfer Teich und
den anliegenden Elbauen sowie der nahe natirliche Boizeverlauf, machen, neben der stadtebaulichen At-
traktion, den Erholungs- und Freizeitwert der Altstadt aus (Siehe auch Abb. 18). Die groRen Stadtplatze,
der Markt und der Kirchplatz, besitzen urbane Qualitét.

Der Sanierungsbedarf der Wallanlagen war umfanglich und betraf den Wegebau sowie die Gewéasser- und
Geholzpflege gleichermaflen. Die Wallwiesen, die nicht mehr als Weideflachen, sondern fiir Veranstal-
tungen und als temporére oder wilde Parkflachen genutzt worden waren, befanden sich in einem desolaten
Zustand. Die Teiche wurden als Angelgewasser genutzt und hatten, ebenso wenig wie ihr altstadtisches
Umfeld, Aufenthaltsqualitat und Erholungswert.
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Abbildung 14 | Wallanlagen 1994 Abbildung 15 | Wallwiesen 1993

Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Eine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaitnisse ergab sich im Sanierungsgebiet im We-
sentlichen aus der zum Teil iberaus hohen Uberbauung der Grundstiicke und Stadtquartiere sowie aus
der schadhaften Bausubstanz und dem niedrigem Ausstattungsgrad der Gebaude und 6ffentlichen Aufent-
haltsraume. Partiell lag aber auch aufgrund der Verldrmung von Wohnungen und Arbeitsstatten durch zu
hohe Verkehrsbelastung der anliegenden Stral’en, eine deutliche Beeintrachtigung vor.

Nutzungskonflikte

Nutzungskonflikte erheblicher Gréenordnung gab es im Sanierungsgebiet flichendeckend aufgrund der
Konflikte zwischen dem stadtischen Leben und dem regionalen und (iberregionalen Durchgangsverkehr.
Das ausgedehnte Betriebsgelande der Elbewerft reichte nahe an die historische Altstadt heran und sorgte
mit seinen Emissionen fir Konflikte mit dem benachbarten Wohnen, wobeiim Besonderen die Grundstiicke
der Hamburger Strafie betroffen waren. Die Produktion der Werft wurde 1997 eingestelit.

Abbildung 16 | Elbewerft aus Richtung des Hafens Abbildung 17 | Elbe-Werft 2000 mit begonnenem Teilabriss
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3. Zie

e der Gesamtmalinahme

Fir das Sanierungsgebiet wurden Zielvorstellungen zur Stadtfunktion, zum &ffentlichen Stadtraum und
zur Stadtbildpflege und -entwicklung entworfen.

Im Rahmenplan von 1993 wurden folgende Sanierungsziele (Zusammenfassung) formuliert:

Als oberste Zielsetzung ergeben sich die Funktionsstarkung des Stadtzentrums einerseits, die Er-
haltung und behutsame Weiterentwickiung der gewachsenen baulich-rdumlichen Strukturen, die
Sicherung von Wohn-, Versorgungs-, Erholungs- und Arbeitsstattenfunktionen andererseits.

Im Einzelnen leiten sich daraus Entwicklungsziele ab, die im Folgenden in Kurzform dargestellt
sind:

» Konsequente Weiterfihrung der schrittweisen Instandsetzung und Modernisierung der Wohnge-
baude. Dies betrifft die Renovierung baulicher Schaden am Gebaude selbst, als auch die Verbes-
serung der Ausstattung einzelner Wohnungen.

+ Aufwertung einzelner Blockinnenbereiche bzw. Hofe (Entsiegelung, Begriinung, teilweise Ent-
kernung etc.).

+ Neugestaltung 6ffentlicher StraBen- und Platzraume (StraRenbelage, Mobiliar etc.).

+ Gegebenenfalls Auslagerung gewerblicher Nutzungen, die die Wohnverhéltnisse durch Abgase,
Larm und sonstige Storungen beeintrachtigen.

» Fo6rderung nichtstorender Gewerbeeinrichtungen, um die angestrebte Multifunktionalitat des
historischen Stadtkerns und Arbeitsplatze zu sichern. Modernisierung der Betriebsstatten und For-
derung von Einrichtungen des Fremdenverkehrs.

+ Durchsetzung stadtbildgerechter Modernisierung und Gestaltung bestehender Bausubstanz so-
wie Anpassung von Neubauten an das Erscheinungsbild der Bestandsbebauung. Erhaltung des
historischen Stadtgrundrisses.

+ Weiterentwicklung der Haupteinkaufsstrallen des historischen Stadtkerns (Kénig-, Reichen-,
Klingberg-, BaustraRe und Markt- bzw. Kirchplatz).

* Losung des Verkehrsproblems als wesentliche Voraussetzung fiir die Umsetzung sé&mtlicher
Sanierungsziele. Flankierende MaRnahmen zur Ergédnzung der Verkehrsentlastung durch die ge-
plante UmgehungsstraRe. Verkehrsberuhigung durch Verlagerung von Verkehrsstromen (Qudbbe)
und Parkraumbewirtschaftung, u.a. durch Sammelstellplatze am Altstadtrand.

+ Freihaltung der die Altstadt umgebenden Freirdume von jeglicher Bebauung. Vervollstdndigung
des Wallringes.
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Die Fortschreibung des Rahmenplanes 2008 bis 2009 diente der Vertiefung und Prazisierung
grundlegender Stadtentwicklungsiberlegungen fiir einzelne Bereiche der Altstadt sowie der zu-
sammenfassenden Darstellung verdnderter und erweiterter Planungsziele und -resultate.

In der Rahmenplanfortschreibung wurden schwerpunktméRig stadtplanerische Uberlegungen zu
der noch nicht abgeschlossenen baulichen und funktionellen Entwicklung des Hafenumfeides und
dessen baustrukturelle Anbindung an den Altstadtkern im Zusammenhang mit sanierungsgebiets-
relevante Stadtentwicklungsaspekten im unmittelbaren Umfeld des Sanierungsgebietes darge-
stellt.

Die Rahmenplanfortschreibung sollte als stadtebauliches Leitbild fir den (vorlaufigen) Abschluss
der Sanierungs- und StadtentwicklungsmaBnahmen im zeitlich begrenzten Rahmen der Anwen-
dung des Sanierungsrechtes (Besonderen Stadtebaurechtes nach BauGB) fiir die Altstadt von
Boizenburg dienen.

Es hatte sich gezeigt, dass die Sanierung und Umgestaltung offentlicher Flachen weitestgehend abge-
schlossen war, dass aber fast ein Viertel der unsanierten Wohngebdude der Altstadt immer noch einen
umfassenden Sanierungsbedarf besal® und teilweise bestandsgefahrdet war. Daneben gab es eine Viel-
zahl langjahrig bestehender Baullicken. Dazu waren in den Jahren 2007 und 2008 firr alle noch unsanierten
Gebaude Bauzustandsbewertungen hinsichtlich inrer Mangel und ihrer stadtebaulichen Prioritat vorgenom-
men worden.

Die Fortschreibung des Rahmenplanes diente somit auch einer Bilanz der Sanierungstatigkeit und einer
Prazisierung der Strategien und Planungsiiberlegungen hinsichtlich der Starkung der Baustruktur {iber pri-
vate SanierungsmalRnahmen, um die baulich-kulturellen Potentiale der Altstadt zu erhalten und zu férdern.

Gegeniiber dem im Jahre 1993 aufgestellten Rahmenplan fiir das Sanierungsgebiet ,Altstadt’ ergaben sich
folgende Anderungen und Ergénzungen:

» Aufgrund der BetriebsschlieBung der Elbe-Werft im Jahre 1997 wurden Teile der Werftflachen und der

historische Hafen zur stadtebaulichen Entwicklung in das Sanierungsgebiet aufgenommen.

» Ausgelost durch umfassende HochwasserschutzmaBnahmen wurde fir den historischen Stadthafen ein

stadtebauliches Konzept entwickelt, dass die baulich-raumliche Integration des Hafenbereichs in die Alt-
stadt und den Aushau des Hafens als Sportboothafen und als Naherholungsbereich vorsah. Die freigewor-
denen Werftflachen soliten als Wohngebiet entwickelt werden.

» Im sidlichen Umfeld des Hafens sollte in Verbindung mit der letzten Ausbaustufe (6. Bauabschnitt) der

Hafeneinfassung ein touristisches Zentrum entwickelt werden.

» Die August-Bebel-Schule am Kirchplatz (friiheres Amtsgericht) war zum Um- und Ausbau als Verwal-

tungsgebiude vorgesehen und sollte einen fiir die Offentlichkeit zugénglichen Hof erhalten.

» Die durch den Abriss der Nebengebaude der fritheren Miuhle am Farbergraben entstandene frei Flache

sollte zur teilbefestigten stadtischen Freianlage umgestaltet werden.

« Die auBerhalb des Sanierungsgebietes, aber in den historischen Wallwiesen liegende Ludwig-Reinhard-

Schule sollte funktionell und gestalterisch besser in die altstadtische Situation eingebunden werden.
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Abbildung 18 | Gestaltungs- und Stadtentwicklungsplan der Rahmenplanfortschreibung von 2009 - Darstellung der geplanten
MaBnahmen {ocker) und der landschaftlichen Einbindung der Altstadt
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4. Schwerpunkte der Sanierungsdurchfihrung

Die Schwerpunkte der Sanierungsdurchfithrung lassen sich wie folgt darstellen:

Erhaltung und Wiedergewinnung des historischen Stadtbildes durch differenzierte MaBnahmen der Sanie-
rung und Modernisierung der privaten Wohn- und Gewerbebauten sowie der &ffentlichen Gebdude mit dem
Schwerpunkt der Erhaltung und Sanierung von Baudenkmalen und Geb&duden mit besonderer Bedeutung
fur die historische Baukultur.

Sanierung der offentlichen StraRen und Platze mit einer altstadtiibergreifenden, aus dem historischen Ge-
staltungskontext abgeleiteten Form der Oberflachengestaltung.

Erhdhung der Aufenthaltsqualiat im 6ffentlichen Raum durch Neugestaltung der Flachen, MaRnahmen der
Verkehrsberuhigung und Reduzierung der Fahrbahnfidchen zugunsten der Gehwege und Platzflachen.

Erarbeitung und Umsetzung eines Verkehrskonzeptes fiir die Altstadt mit dem Ziel einer umfassenden Re-
duzierung des Durchgangsverkehrs und der Gewinnung 6ffentlichen Parkraums.

Stadtebauliche Entwicklung der freigewordenen Werftflichen, Ausbau des Hafens und bautich-réumliche
Integration und Zusammenfihrung des Hafenareals mit der Baustruktur der historischen Altstadt.

Die Starkung und Wiederherstellung der historischen Raumstruktur durch llickenschlieRenden Neubau.

Revitalisierung der Wallanlagen und Gewasser und des an die Altstadt angrenzenden Landschaftsraumes
und dessen bessere Nutzung fUr Freizeitaktivitaten, Naherholung und Tourismus.

Stadtgestalterische und stadtfunktionelle Aufwertung der bedeutenden Ensembles Markt und Kirchplatz.
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5. Investitionsvelumen und Baukosten

Das Investitionsvolumen im Rahmen der Stadtebauftérderung fur die Gesamtmalnahme ,Historischer
Stadtkern® Boizenburg betrug insgesamt 39.533.418,82 Euro.

Einnahmen:

Finanzhilfen des Landes und des Bundes
Sondermittel

Stadtebauférdermittel der Gemeinde
Wertausgleich zulasten der Gemeinde

Ertrage/ Uberschiisse aus der Bewirtschaftung

zusatzliche Eigenmittel

Leistungen anderer Finanzierungstrager
Grundstiickserlose

Ausgleichsbetrage der Eigentimer
Haben-Zinsen des Treuhandkontos

22.807.966,13 Euro
2.886.822,37 Euro
6.675.913,01 Euro
18.796,00 Euro
435.234,77 Euro
2.719.364,64 Euro
1.791.299,60 Euro
980.424,99 Euro
568.320,94 Euro
148.560,33 Euro

Gesamtsumme

39.032.702,78 Euro

Ausgaben:

Kosten der Vorbereitung

Verglitung Sanierungstrager
Bodenordnung inklusive Grunderwerb
Wertausgleich zugunsten der Gemeinde
Umzug von Bewohnern und Betrieben
ErschlieBungsanlagen
Bewirtschaftungsveriuste

Sonstige Ordnungsmaflnahmen
Modernisierung und Instandsetzung
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
Sonstige Malinahmen

1.494.781,35 Euro
3.362.132,34 Euro
1.113.881,97 Euro
810.294,54 Euro
89.899,77 Euro
17.697.861,73 Euro
405.493,60 Euro
1.400.242,87 Euro
7.577.233,69 Euro
5.584.022,86 Euro
12.086.39 Euro

Gesamtsumme

39.547.931,11 Euro
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6. Stadtebauliche Ergebnisse und Wirkungen

Zwischen 1991 und 2018 wurden in groBem Umfang MaRnahmen zur Stadtbildentwicklung, zur Funktions-
starkung der Altstadt und zur Erhaltung der Bausubstanz durchgefiihrt.

6.1. Malnahmen Stralken, Wege und Platze (ErschlieBungsmalnahmen)

Die Erneuerung von Straflen, Wegen und Platzen machte einen GroRteil der durchgefithrten Sanierungs-
malnahmen aus.

Im Einzelnen wurden folgende MaRnahmen mit Hilfe von Stadtebauférderungsmitteln finanziert und reali-
siert:

= Markt

= Kirchplatz

=  Mdahlenplatz

= Konigstralle

= Reichenstralle

=  Markttorstrale (im Sanierungsgebiet)
=  Mihlenstralle

= Klingbergstralle

= Bollenberg

= GroRe Wallstralle

= Kleine WallstraRe

= Baustralle

= Hamburger StralRe (im Sanierungsgebiet)
= Vor dem Muhlentor

= L =1V Twiete

= Fiefhusen

= StiftstraBe (im Sanierungsgebiet)

= Quobbe (teilweise)

= Altendorf

= Farbergraben

Weitere Maltinahmen:

= VerkehrserschlieBung des friiheren Werftgeldndes nérdlich des ausgebauten Hafens
* Anlage einer Platzflache zwischen Verwaltungsgebaude Kirchplatz 6 und Wallgraben
=  Sanierung der Wallgrabenbricken

Alle aufgefiihrten StralRen, Platze und Gassen wurden nicht nur saniert, sondern zur Funktionsverbesse-
rung nach historischen Vorbildern und Befunden neugestaltet und hinsichtlich des Fahrverkehrs neu ge-
ordnet. Fiir ein Teilstlick der MiihlenstraRe wurde Richtungsverkehr eingerichtet.
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Die 1995 fertiggestellte Ortsumgehungsstral3e sorgt fiir eine Entlastung der Altstadt und des Sanierungs-
gebietes vom regionalen und tberregionalen Durchgangsverkehr.

Der Teilausbau bzw. die Befestigung der Qudbbe zwischen Stiftstralle und Markttorstrale dient als in-
nerortliche Umfahrung der historischen Altstadt und verbindet die nérdlich der Altstadt liegenden Bauge-
biete mit Boizenburg-Bahnhof und den Uberdrtlichen Verkehrsanbindungen. An der Qudbbe wurde ein alt-
stadtnaher Parkplatz mit kurzer FuBwegeverbindung zur Alistadt gebaut.

Bei der Neugestaltung der Stralenrdume wurden die Fahrbahnbreiten auf das notwendige MaR reduziert,
um dort, wo es notwendig war, breitere Fulwege und auch das StrafRenrandparken zu ermdoglichen. Wenn
es fiir die Verkehrsfiihrung notwendig war, wurden die Randparkstreifen in einem anderen Pflasterverband
hergestellt.

Fir die Sanierung der StraRen wurde eine einheitliche, altstadtibergreifende Gestaltungsform gewahit.
Die Befestigung der Fahrbahnen erfolgte mit rotbraunem Granitgro3pflaster im Passeverband oder im Rei-
henverband. Eine Ausnahme bildet der Bollenberg, der mit grofRformatigen Feldlesesteinen befestigt
wurde. Die Fahrbahneinfassung erfolgte mit Granitborden, zumeist Naturborden. Parkspuren entlang der
Fahrbahnen wurden, zur sichtbaren Trennung der Flachen, generell mit groformatigem Feldlesestein-
pflaster ausgebaut.

Die Gehwege erhielten eine Laufspur aus dunkelbraunen Torfbranntklinkern und Traufpflaster aus klein-
formatigen Feldlesesteinpflaster oder Granitkleinpfiaster. In der Konigstrale und auf dem Marktplatz wur-
den die Laufspuren aus grofXformatigen Granitplatten hergestelit.

Der StraBenzug Markttorstrae — Reichenstrae — Klingbergstrae und die Kénigstrae

Der StralBenzug MarkttorstraBe - Reichenstrae — Klingbergstrae, der sich mit der Hamburger Stralle
fortsetzt, fihrt von Nordwesten in einer Schieife in éstlicher Richtung durch die gesamte Altstadt. Der Stra-
Renzug liegt auf einem mittelalterlichen Fernhandelsweg, bildet aber nur im nérdlichen Teil der Klingberg-
stralle dessen historischen Verlauf ab. Daher rilhren auch die deutlich unterschiedlichen Strallenbreiten
zwischen der &lteren Klingbergstralle und den im 18. Jahrhundert angelegten Stral’enfluchten der Reichen-
und Markttorstrale.

Abbildung 19 | Klingbergstrale vor... Abbildung 20 | ...und nach der Sanierung
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Die in der heutigen Form im 18. Jahrhundert angelegte Konigstrafe fiihrt in gerader Linie in Ost-West-
Richtung durch die Altstadt und tangiert sowohl den Markt als auch den Kirchplatz.

Alle vier Strafien besitzen eine hohe, wenn auch unterschiedliche Dichte an Versorgungseinrichtungen, die
Kénigstralte kann man aber als ,die’ HauptgeschaftsstraRe der Altstadt ansehen. Bei der Sanierung und
Neugestaltung der Konigstralle wurden daher betont breite Gehwege mit reprasentativen Laufflaichen aus
grofRformatigen Granitplatten angelegt und der Fahrverkehr durch eine schmale Fahrbahnfliche und Rich-
tungsverkehr reduziert.

Abbildung 21 | Reichenstralle nach der Sanierung Abbildung 22 | Kénigstra’e nach der Sanierung

In dem StraRenzug Markttorstrale - Reichenstralle — Klingbergstrale musste der in beiden Richtungen
verlaufende Fahrverkehr beibehalten werden, in der Reichenstralte und der Markttorstrale konnten die
Gehwege trotzdem verbreitert und Stralenrandparken eingerichtet werden, was der Funktion und dem
Charakter der beiden Geschaftsstrallen entgegenkam. In der Klingbergstralte war das nicht méglich.
Anstelle des Asphaltbelages wurden die Fahrbahnen gepflastert, die Uberwiegend mit Betongehwegplatten
befestigten Gehwege wurden mit Laufflachen aus Klinkerpflaster bzw. Granitplatten und Seitenstreifen aus
Granitkleinpflaster hergestellt. Die langen und geraden Strallenrdume der Konigstrafte und der Reichen-
stra3e wurde mit kleinkronigen Strallenbaumen gegliedert.

Die Altstadtmitte: Markt und Kirchplatz

Der Markt und der Kirchplatz sind in der heutigen Form nach dem groRen Stadtbrand von 1709 angelegt
worden. Die Kirche hatte den Brand mit schweren Beschadigungen iberstanden und wurde bis zum Jahre
1754 wiederaufgebaut, das Rathaus ist ein ,Neubau’ des Barock. Beide Platze haben fiir eine Altstadt recht
ungewohnliche Abmessungen. Der Marktplatz misst 53 x 80 m, der Kirchplatz ist mehr als doppelt so grof
und nimmt ein gesamtes Stadtquartier ein.

Bei der Sanierung und Neugestaltung beider Platze wurden die, allerdings sparlichen, denkmalpflegeri-
schen und stadthistorischen Befunde sowie historische Fotos herangezogen und ausgewertet. Die aus den
Unterlagen ablesbare grundséatzliche Gestaltung der beiden Pléatze wurde ibernommen: Der freie, unbe-
baute Marktplatz mit seinem fast zentral stehenden, dominanten Rathausbau und den einzelnen, am Rand
stehenden Hausbdumen einerseits, und der Kirchplatz mit seiner doppelten Baumreihe, die fir eine stad-
tebauliche Raumbildung nach auRen wie auch zum Platzinneren sorgt, andererseits.
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Abbildung 23 | Markt vor der Neugestaltung 1996 Abbildung 25 | Gestaltungsplanung fiir den Markt

£bbildung 24 | Neue Fahrbahn hinter dem Rathaus

Im Bereich des Marktes wurde die Verkehrsfiihrung radikal verandert. Auf der Westseite des Platzes lag
bis 1997 eine breite, zweispurige Strale, Uber die die friihere F 5 fiihrte und die durch eine Verkehrsinsel
die Ubrige Platzflache abtrennte. Der Marktplatz wurde, bis auf Markttage, als Parkplatz genutzt und von
der Kénigstrae her, bis zur Einmindung der Markttorstrae, diagonal befahren (Abb. 23).

Abbildung 26 | Markt nach der Sanierung Abbildung 27 | Markt nach der Sanierung
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Bei der Neuordnung des Marktplatzes wurde die westliche Fahrbahnfldche zurlickgebaut, die gesamte
Platzfldche ohne Borde ausgefihrt und nur Gber die Laufbénder aus Granitplatten und Muldenrinnen ge-
gliedert. Zu notwendigen Uberfahrung des Platzes wurde hinter dem Rathaus, also an der stlichen Platz-
kante, eine Fahrspur angelegt, die nur durch Rinnen markiert ist und im Richtungsverkehr vom Kirchplatz
zur Reichenstralle/Markttorstralle fihrt (Abb. 24 und 25).

Bei der Sanierung und Neugestaltung des Kirchplatzes musste aufgrund der vorliegenden Schadigung der
Bestandsbdume die mehrreihige Baumpflanzung insgesamt erneuert werden. Die Platzinnenflachen wur-
den mit wassergebundener Wegedecke befestigt, zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen dem
Platz und den Grundmauern der Kirche wurde diese in eine Rasenflache eingebettet.

Die um den Platz fuhrenden Strallen wurden nach den oben beschriebenen Prinzipien der Oberfldchenbe-
festigung insgesamt saniert.

Abbildung 28 | Stadtebauliche Beziehung Markt und Kirchplatz Abbildung 29 | Kirchplatz nach der Sanierung und Neupflanzung

Abbildung 30 | Kirchplatz 2018 Abbildung 31 | Ausbau der Straienfiachen des Kirchplatz
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Die Strafen der Altstadtperipherie

Das historische altstadtische StraRensystem ist generell nicht streng hierarchisch gegliedert, aufgrund des
barocken ,Stadtumbaus® ergaben sich aber doch sichtbare stadtebauliche Differenzierungen, die durch die
sich in spaterer Zeit ergebene Konzentration der Einzelhandels- und Versorgungseinrichtungen auf wenige
StralRen noch verstarkt haben. Die parallel zu den Wallanlagen verlaufende GroRBe WallstraRe und Kleine
WallstralRe sind sehr kleinteilig und eigentlich eher als Gassen zu bezeichnen.

Bei der in Ost-West-Richtung verlaufenden Baustralte und der in Nord-Siid-Richtung fihrenden Mihlen-
stral3e, die am Firstengarten beginnt und die sich als StraRenflucht Uber Kirchplatz und StiftstraRe fortsetzt,
ist im Altstadtgrundriss deren ErschlieBungsfunktion durchaus erkennbar, aber letztlich sind diese beiden
Strallen auch so schmal, dass sie, wie die WallstraRen, nach der Sanierung nur im Richtungsverkehr zu
befahren sind (mit Ausnahme des sidlichen Abschnitts der Mithlenstrale zwischen Markttorstrae und
Flrstengarten).

Abbildung 32 | Baustrafle Abbildung 33 | GroRRe WallstralRe

Abbildung 34 | Bollenberg Abbildung 35 | MilhlenstralRe
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Der Bollenberg gehért aus stadtfunktionellen Griinden ebenfalls in diese Kategorie, obwohl der sich anger-
artig aufweitende Bollenberg als altester Stralenraum der Altstadt angesehen werden kann.

In dem gesamten peripheren Bereich ist die friihere Dichte an kleinstadtischem Gewerbe an der Anzahl
der auch stralRenraumbildenden Wirtschaftsgebdude ablesbar, aber praktisch ist sie nicht mehr vorhanden.
In der BaustralRe gibt es noch vereinzelte Versorgungseinrichtungen, aber hier ist auch deren geringe
Dichte noch tendenziell abnehmend. Dieser beschriebene periphere Altstadtbereich ist aber aufgrund der
engen Verbindung zu den Wallanlagen und der sehr geringen Verkehrsbelastung, ein komfortabler altstad-
tischer Wohnstandort.

Die Wallanlagen und Altstadtrandbereiche

Die historischen Wallanlagen, die Wallwiesen und die zu den Wallanlagen gehdrenden Kleingewasser, der
Fitzenteich und der Altendorfer Teich, sowie das gesamte, sich um die Altstadt herumziehende Graben-
system bilden einen stadtebaulich einmaligen und ausgesprochen vielfaltigen Naherholungsbereich.

Abbildung 37 | Farbergraben

Abbildung 38 | Fitzenteich mit Steganlage Abbildung 39 | Altendorfer Teich
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Die Wallanlagen wurden umfassend saniert. Das betrifft den Wegebau, die Gehdlzpflege und die Sanierung
der Gewasser, sowohl der Teiche als auch der Graben. Das Umfeld des Fitzenteiches und des Altendorfer
Teiches wurde saniert und neugestaltet. Die 6ffentlichen Wallgrabenbriicken und ein groRer Teil der priva-
ten Wallgrabenbricken wurden saniert bzw. erneuert.

Am Siidende der Miihlenstrale, im Ubergang zum Fiirstengarten und direkt am Farbergraben gelegen,
befand sich bis in die 1970er Jahre eine groRe Getreidemihle, deren Betrieb aber schon 1880 eingestellt
worden war. Nach dem Abriss der noch verbliebenen Nebengebaude im Zuge der Stadtsanierung, war
eine grofle, stadtebaulich stérende Brachflache entstanden. Am Standort der Miihle wurde ein zweige-
schossiges Wohngebdude errichtet und damit das Quartier ergénzt und wieder geschlossen. Die Hofflache
des fritheren Mihlengrundstiicks wurde als &ffentliche Freiflache neugestaltet. Der so entstandene ,Mih-
lenplatz’ besitzt zum Farbergraben hin eine gepflasterte Aufenthaltsflache, wurde aber insgesamt als Griin-
anlage hergestellt.

Abbildung 40 | Wallgrabenbriicken Abbildung 41 | Mihlengrundstiick vor der Neugestattung

Abbildung 42 | Mihlenplatz Abbildung 43 | Miihlenplatz
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Altendorf und Québbe

Der gesamte StraRenraum, einschlieRlich der Vorgarten, der historischen Siedlung Altendorf wurde saniert.
Der dorfliche Charakter der Siedlung wurde erhalten.

Abbildung 44 | Ausbau der Quéhbe und Parkplatz
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Abbildung 46 | Altendorf nach der Sanierung Abbildung 47 | Altendorf nach der Sanierung

Die in den 1930er Jahren in den Wallwiesen angelegte Québbe, die als Verkehrsverbindung zwischen der
Stiftstralle und der Markttorstralle dient, wurde im siidlichen Bereich altstadtgerecht ausgebaut und es
wurde ein Altstadtrandparkplatz angelegt.

Hafen und stadtebauliches Umfeld

Zwischen 1998 und 2006 wurde der Boizenburger Hafen, sein stddtebauliches Umfeld sowie die unmittel-
bar anliegenden Deichanlagen umfassend saniert bzw. neu angelegt, neugestaltet und entwickelt. Dabei
handelte es sich um eine Gesamtmalinahme des Hochwasserschutzes und der Stadtebauférderung. Die
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Ausgangslage fur die MaRnahmen war insgesamt sehr kompliziert und umfasste die Hochwasserproble-
matik, die Missstande aus der baulich-strukturelle Erosion des angrenzenden Altstadtbereiches und die
BetriebsschlieRung der Elbe-Werft mit ihren stadtebaulichen und stadtstrukturellen Folgen.

Im Mittelalter/Spatmittelalter besall der Hafen fir die Stadt aulerordentlich groRe wirtschaftliche Bedeu-
tung (Salzhandel), seine Rolle fiir den regionalen Binnenhandel und die Binnenschifffahrt sank aber in
spaterer Zeit, 1976 wurde der Binnenhafen Boizenburg sogar aufgelost. Bedeutung besaR er natirlich fur
die Werftanlagen, deren Entwicklung 1793 mit einer Holzbootwerft begann und schon ab 1852 als Indust-
riebetrieb fur Eisenschiffe gefihrt wurde. Die spatere Elbe-Werft nahm bis zu ihrer Stilllegung 1997 einen
bedeutenden Teil der Stadtflache ein.

Abbildung 50 | Quartier zwischen Hafen und Klingbergstrale 1997 Abbildung 51 | HafenstraBBe Richtung Hamburger Stralle 1997

Ende der 1990er Jahre diente der Hafen nur noch als Fahranleger und Liegeplatz fiir Sportboote (Abb. 48).
Die den Hafen schiitzenden Deiche und die Hafenmauer am Nordufer waren zu niedrig und die Altstadt
dadurch durch das Elbe- und Boize-Hochwasser stark geféhrdet (Abb. 49). Das an den Hafen angrenzende
westliche Quartier der Klingbergstrale, das zum Hafen gerichtet, nur aus Wirtschaftsgebduden bestand,
befand sich in baulich-struktureller Auflésung (Abb. 50), der historische StraBenraum der Hafenstrafle, der
hinter dem Quartier stidlich der Hamburger StrafRe verlief und den Hafenbereich teilweise erschloss, war
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aulerordentlich sanierungsbedirftig (Abb. 51). Eine direkte rdumliche Anbindung des Hafens an die histo-
rische Altstadt bestand nicht, der Hafen konnte lediglich Uiber die zwischen der Klingbergstralte und vor
dem Mihlentor verlaufenden Gleise der stillgelegten Hafenbahn betreten werden.

Von 1998 bis 1999 wurde in einem ersten Bauabschnitt der siidliche Hafendeich einschliellich des Lager-
platzes fir die Deichverteidigungssysteme angelegt. In den Folgejahren wurden in vier weiteren Bauab-
schnitten die baulichen MaRnahmen durchgefiihrt. Zuvor war schon damit begonnen worden, die nérdlich
des Hafens liegenden ungenutzten Anlagen der stiligelegten Elbe-Werft zu berdumen.

Abbildung 52 | Neue Deichanlagen, Hafensiidseite Abbildung 53 | Hafenmauer im Bau

Der Ausbau des Hafens und die Entwicklung des stadtebaulichen Umfeldes besteht aus folgenden in ei-
nandergreifenden Bereichen;

= Hafenmauer. Die nérdliche und ostliche Hafenmauer ersetzt die alten Deiche und die vorhandene Ha-
fenmauer und schiief3t an die erneuerten und erhohten siidlichen Deichanlagen an. Da der Elbepegel
starken Schwankungen unterliegt und zwischen der sogenannten Mittelwasserhdhe und der notwen-
digen Mauerkronenhdhe mindestens 6,0 m Differenz liegen, wurde der innere Hafenbereich in zwei
verschieden hohe Aufenthaltsebenen gegliedert, die bei Hochwasser tiberschwemmt werden.

= Uferpromenade und Parkplatz. Parallel zur nérdlichen Hafenmauer wurde eine Uferpromenade ange-
legt. Entlang dieser Promenade fiihrt eine neue ErschlieBungsstrafie von der Klingbergstrale zur Ham-
burger StraRe. Nahe der KlingbergstralBe, neben dem Gebaude des friiheren Bahnhofs, wurde ein
groRer Parkplatz - fir den Hafen und die Altstadt - angelegt.

= Hafenforum. Das sogenannte Hafenforum ist eine neu angelegte Platzflache zwischen der Ostmauer
des Hafens und dem angrenzenden Quartier der Klingbergstrafe. Vom Hafenforum fithren Treppen-
anlagen auf die unteren Hafenebenen; der Platz grenzt an die Deichanlagen und den FuBweg entlang
des Farbergrabens an.

= Wohnbauflache. In dem Bereich zwischen der Hafenpromenade und der Hafenstrale wurde eine Fla-
che fir den Wohnungsbau vorbereitet und erschlossen.
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Abbildung 56 | Untere Hafenebene Abbildung 57 | Untere und mittlere Hafenebene

Abbildung 58 | Hochwasser 2013 Abbildung 59 | Nérdliche Hafenmauer bei Mittelwasser
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Abbildung 60 | Hafenpromenade und erster Neubau

Abbildung 62 | Flache des Hafenforums vor dem Hafenausbau Abbildung 63 | Hafenforum

Abbildung 64 | Hafenstralle nach der Sanierung Abbildung 65 | Parkplatz am Hafen
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6.2. Sanierung des Gebaudebestandes (Baumalnahmen)

Zu Beginn der Sanierungsmafnahme wurden in dem Sanierungsgebiet, das die historische Altstadt der
Stadt Boizenburg/Elbe umfasste, 336 Hauptgeb&ude erfasst und bewertet. Es handelte sich dabei Uber-
wiegend um Gebdude mit Wohn- und Geschaftsnutzung, aber auch um offentliche Gebdude wie das Rat-
haus, die Stadtkirche, die August-Bebel-Schule, das Stadtmuseum sowie verschiedene, von der Stadtver-
waltung und der Polizei genutzte Bauten. Die zahireichen straRenraumbildende Wirtschafts- und Neben-
gebaude, die typisch fir die altstddtische Baustruktur sind, wurden nicht gesondert erfasst und bewertet.

Von diesen 336 Gebaduden wurden 48 % als umfassend geschadigt und mit hohem Sanierungsbedarf ein-
gestuft, weitere 24 % als bestandsgefahrdet. Insgesamt wurde damit der Bauzustand von 72 % aller Haupt-
gebédude als sehr problematisch angenommen.

Zwischen 1993 und 2009 wurden 25 Gebaude abgetragen. Dazu gehdrten neben umfassend geschadigten
Wohn- und Geschéftshduser auch groflere Wirtschaftsgebaude. Zwischen 2009 und 2028 wurden weitere
5 Wohn- und Geschéftshduser abgetragen, es handelte sich ausnahmslos um umfassend geschéadigte
Bauten.

Die Grundstiicke von 26 abgetragenen Gebauden wurde wieder bebaut, zwei weitere Grundstiicke befin-
den sich gegenwartig im Bau.

Bis zum Ende des Jahres 2018 wurden von insgesamt nunmehr 336 Hauptgebduden des Sanierungsge-
bietes 180 Gebadude bzw. 53,5 % des Gesamtbestandes saniert.

Von diesen 180 Gebauden wurden 152 Gebdude mit Stadtebaufordermittein saniert. Davon wurden 89
Gebéude voll saniert und 63 Gebaude als kleinteilige MalRnahmen.

28 Gebaude bzw. 8,5 % des Gesamtbestandes wurden ohne Inanspruchnahme von Fordermitteln saniert.

Tabellarische Darstellung des Sanierungsergebnisses (Prozentzahlen gerundet):

Anzahl Anzahl von Gesamt
Anzahl Hauptgebé&ude 336
davon
Saniert 180 53,5 %
Neubauten 38 11,5 %
Unsaniert 118 35,0 %
Abriss 30 (rd. 9 % des Bestandes von 1991)

In dieser Aufstellung ist die, wie erwahnt, hohe Anzahl straRenraumbildender Wirtschafts- und Nebenge-
baude nicht beriicksichtigt. Von ungeféhr 50, mehrheitlich auch gréReren Nebengebauden insgesamt, wur-
den rund 20 von ihnen zusammen mit den Hauptgebauden saniert.

Fast alle der als unsaniert erfassten Geb&ude (Bauten ohne Farbeintrag in Abb. 65) sind in den letzten
Jahren durch private Instandsetzungsmafnahmen gesichert worden.
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Von den im Jahre 2008 noch als bestandsgefahrdet erkannten 7 Geb&duden wurden 2 saniert, 5 Gebdude
konnten nicht erhalten werden. Von den im selben Zeitraum als Sanierungen mit hochster Prioritat einge-
stuften 13 Gebauden, wurden 4 saniert, 1 Gebdude konnte nicht erhalten werden. Diese vier Gebaude
gehoren zu den &ltesten historischen Bauten der Altstadt.

/ DURCHFUHRUNG

SANIERUNG OHNE FORDERMITTEL -

NEUBAL MIT FORDERMITTELN - FERTIGGESTELLT
IN VORBEREITUNG / DURCHFUMELING

NEUBAU OHNE FORDERMITTEL - FERTIGGESTELLT
ERSCHUESSUNGSMASSNAHME - FERTIGGESTELLT
1N VORBEREITUNG / DURCHFUHRUNG
GRUMANLAGEN, WASSERFLACHEN -
FERMGGESTELT

GRUNANLAGEN, WASSERFLACHEN -

IN VORBERETTUNG / DURCHFOHRUNG
ARGEUCHMASINAHME T FORDERMITTELN -
FERTIGGESTELLT

SANIERUNG 7T FGROERMITTELN -
FERTIGGESTELLT

ERSCHUCSSUNGSMASSNAHME -

SANIERUNG MIT FORDERMITTELN -

FERTIGGESTELUT
MNEUBAU MIT FORDERMITTELN -

STADT BOIZENBURG/ELBE
LAND MECKLENBURG-VORPOMMERN

SANIERUNGSGEBIET "ALTSTADT"

SANIERUNGSERGEBNIS

PLANSTAND DEZEMBER 2018

Abbildung 65 | Sanierungsergebnis
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= Sanierung 6ffentlicher und kulturell bedeutender Gebaude

Einen wesentlichen Impuls des Sanierungsprozesses, inshesondere auch zur Aktivierung privater Bauher-
ren, bildete die Sanierung der 6ffentlichen und kulturell bedeutenden Bauwerke, die, zusammen mit den
MaRnahmen im &ffentlichen Raum, auch die ersten sichtbaren Ergebnisse der Sanierungstatigkeit waren.
Dadurch wurde natiirlich auch nicht unwesentlich die Identifikation der Blirger mit ihrer Stadt und im Be-
sonderen mit der Altstadt als historischem und kulturellem Zentrum, geférdert.

Rathaus

Im Jahre 1712 wurde das heutige Rathaus als barocker Fachwerkbau errichtet. Der Vorgangerbau des
Rathauses war dem Stadtbrand von 1709 zum Opfer gefallen.

Das auf dem groRen und regelmaRig geschnittenen Marktplatz freistehende Gebéiude bildet einen ein-
drucksvollen und reprasentativen Mittelpunkt der Altstadt. Eine Besonderheit ist der vor dem Eingang be-
findliche Laubengang sowie der Dachabschluss des abgewalmten Mansarddaches mit dem offenen Later-
nentirmchen. Dem Laubengang ist eine Baumreihe vorgelagert, die die Eingangssituation betont und die
raumliche Dominanz des Baus unterstreicht.

Abbildung 66 | Das Rathaus vor der Sanierung im Jahre 1992 Abbildung 67 | Rathaus nach der Sanierung 2001

Abbildung 68 | Stdgiebe! des Rathauses Abbildung 69 | Eingangsbereich mit Laubengang
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Das Rathaus wurde von 1993 bis 1996 im Rahmen der Stadterneuerung grundlegend saniert und in der
Fassung von 1712 wiederhergestellt. Die im 19. Jahrhundert an der Gebauderiickseite errichteten Anbau-
ten wurden abgebrochen.

Abbildung 70 | Rathaus nach der Sanierung

Verwaltungsgebaude Kirchplatz 6

Das friihere Amtsgericht Kirchplatz 6, ein 1831 errichteter spatbarocker Bau, wurde mehrfach umgebaut.
1914 wurde ein Gefangnistrakt angebaut, um 1920 wurde das Hauptgebdude nach Westen erweitert,
1957/58 wurde die Anlage zur Schule umgebaut und umgenutzt. Die Eingriffe waren insgesamt massiv und
betrafen sowohl die innere Gebaudestruktur wie auch die dullere Gestalt. Mit dem Umbau der 1950er Jahre
wurde das Gebaude aufgestockt und erhielt ein Flachdach. Die baulichen Verdnderungen steliten einen
extremen stadtebaulichen Missstand dar.

In den Jahre 2012 bis 2014 wurde die friihere August-Bebel-Schute zum Verwaltungsgebaude fiir die Stadt-
verwaltung Boizenburg/Elbe umgebaut. Die Sanierung beinhaltete eine generelle Modernisierung des Ge-
baudes und einen weitgehenden Rickbau zu der dokumentierten spatbarocken Fassung.

Im Zuge der Sanierung wurde der vormals als Gefangnis genutzte Seitenfliigel abgebrochen, der fast voll-
standig betonierte Hof entsiegelt und die abgéngige Trockenmauer zum inneren Wallgraben gesichert und
saniert.
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Auf der Hofflache wurde ein nur teilweise befestigter Platz angelegt und ein Carport fir Dienstwagen und
Fahrrader errichtet. Der Platz dientim Wesentlichen als Aufenthaltsflache, enthalt aber auch fiinf Steliplatze
fur Besucher. Die Platzflache ist 6ffentlich zuganglich und nutzbar.

Bebel.
Abbildung 71 | August-Bele-Schule 2005 Abbildung 72 | Das Verwaltungsgebiude 2014

Abbildung 73 | Hoffldche der Schule nach der Berdumung 2012 Abbildung 74 | Platzflache 2014

Abbildung 75 | Neu angelegte Platzflache 2014 Abbildung 76 | Verwaltungsgebaude vom Wall aus gesehen
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» Private Vorhaben, Sanierung im Rahmen der Stadtebauforderung

Abbildung 77 | BaustralRe 12 vor der Sanierung
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Abbildung 81 | Markt 11 vor der Sanierung Abbildung 82 | Markt 11 nach der Sanierung
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Abbildung 83 | Kirchplatz 7 Abbildung 84 | Kirchplatz 8

M

Abbildung 87 | Klingbergstralte 39 Abbildung 88 | Bollenberg 7 Wirtschaftsgebaude
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= Private Vorhaben, Neubebauungen im Rahmen der Stadtebauférderung
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Abbildung 89 | Baustralte 3@

Abbildung 91 | Bollenberg 13

Abbildung 93 | Grolle WallstralRe 23 Abbildung 94 | Am Farbergraben 5
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/. Abrechnung des Programme ,Sanierung und Entwicklung*

Im Rahmen des Programms ,Sanierung und Entwicklung* wurden folgende MafRnahmen mitfinanziert:

Freihandiger Grundstiickserwerb
- Reichenstralle 19 Kino, Klingbergstrafte 34, Klingbergstralle 51, Grolte Wallstralle 12, Hafen-
platz 1, KlingbergstralRe 52, Landzunge Firstengarten

Beseitigung baulicher Anlagen
- Mihlenstralte 17, Bollenberg 14, Kirchplatz 6

Beseitigung baulicher Anlagen Dritter, Entschadigung
- Kirchplatz 7, IV. Twiete 9, ReichenstraRe 20, KlingbergstralRe 27, Kling-/Bollenberg/Kleiner Wall
1. BA, Altendorf / FuBRweg, Konigstralle, Bau- / 1. Twiete / GroRe Wallstralle, Reichen- / Markttor-
stralle, Altendorf/Markttorstrale, Miihlen- / Twiete / Kleine WallstralRe, Markt und angrenzende
StraBe, Hafenforum / dstlicher Hafenbereich, Hafenforum / Hafenpromenade, Kirchplatz

Grinanlagen, Wasserldufe, Wasserflachen
- Kirchplatz 6, Wallanlagen 1. BA

Abbildung 95 | Kirchplatz 6

Parkplatze, Parkhauser, Tiefgaragen
- PP an der Qudébbe, Hafenforum / Hafenplatz
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Sofort- und Sicherungsmafinahmen
- BaustraRe 27, KlingbergstrafRe 38, Klingbergstrale 40, Fiefhusen 6, Kleine Wallstrale 36, Kling-
bergstralte 1, BaustralRe 2, Markt 6 Rathaus, Kirche St. Marien, Reichenstralle 19 Kino, Kirch-
platz 13 Heimatmuseum, Baustral’e 22, Bollenberg 21/22, IV. Twiete 10, Klingbergstrale 2, Ko-
nigstralle 25, GroRe Wallstrale 25, Klingberg 34, GroRe Wallstralle 12, Kleine Wallstralle 8, Bol-
lenberg 14, IV. Twiete 11, Bollenberg 13 FISt 33-63, Stadimauer, Baustralle 1, Kleine Wallstralle
14, MihlenstralRe 4, Grofke WallstralRe 18, Grofle Wallstralle 24, Kleine Wallstrafe 25

Abbildung 97 | Bollenberg 21/22
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Vertragliche Verpflichtung zur Gebotsvermeidung
- Klingbergstrafle 40, Kleine Wallstrale 7 ehemalige Synagoge, Fiefhusen 7, Fiefhusen 6, Kling-

bergstrale 1, Konigstralle 25, Baustralte 3, Grofle Wallstralle 25, Reichenstralte 17, Bollenberg
20, Fiefhusen 5, Fiefhusen 8, Kirchplatz 8, Markt 14, Markt 4, Altendorf 9, Miihlenstrae 9, Kleine

WallstraRe 28, Hamburger Strale 10, BaustralRe 12

Abbildung 101 | Baustrale 12

Abbildung 10 | Mihlenstrale 9
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Kleinteilige Mallnahmen
- BaustraBe 22, GroRe Wallstral’e 3, Klingbergstralle 7, Baustrale 9, Bollenberg 4 FISt 33-73, Bol-
lenberg 7 FISt 33-65, Reichenstrale 3, Klingbergstralle 20, Kleine WallstraRe 6, Klingbergstralte
34

1

Abbildung 102 | Bollenberg 7 FISt 33-65

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen in Tragerschaft der Gemeinde
- Markt 6 Rathaus, ReichenstralRe 19 Kino

Abbildung 102 | Markt 6 Rathaus
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8. Auswirkungen der Forderung auf die privaten Investitionen

Wie bereits dargestellt, wurden von 180 sanierten Gebduden 28 ohne Stadtebauférdermittel saniert, das
entspricht einem Anteil von 15,5 %. Die privaten Sanierungen von Wohn- und Geschéaftshdusern konzent-
rieren sich auf die KonigstralRe als Hauptgeschaftsstrale, den Markt und den Kirchplatz. Die Konigstrale
ist zudem als erste saniert und neugestaltet worden, die Anlieger konnten atso auch relativ friih von der
Verkehrsberuhigung und dem Einrichten von StraRenrandparkplatzen profitieren.

Dass die Mehrzahl der sanierten Gebaude (iber Stadtebauférderungsmittel instandgesetzt wurde, erkléart
sich naturlich daraus, dass sich in dieser Gruppe der Gebaude die historischen Bauwerke mit dem groten
Sanierungsaufwand und den hochsten Kosten befanden.

Die privaten Sanierungsmaftnahmen erschépfen sich aber nicht in den 28 teils vollsanierten Gebauden.
Ein bedeutender Anteil der als unsaniert erfassten Gebaude ist ohne Konsultation des Bauamtes und ohne
Mittelbeantragung als rein private Investition instandgesetzt und auch teilsaniert worden, und dass auch oft
schon sehr friihzeitig, also zu Beginn der planvollen Sanierungstatigkeit. Das hat einerseits mit dem lang-
samen Wirtschaftsaufschwung nach 1990 zu tun, ganz einfach auch mit dem Vorhandensein von Bauma-
terialien, aber auch aufgrund der durch die Stadtsanierung erfolgten ,Initialztndung’. Eine wichtige Voraus-
setzung fir die privaten Investitionen jeglicher Art war die sofortige und zligige Sanierung des offentlichen
Raumes der Altstadt, die eine Vorleistung fir die privaten MaRnahmen darstellte.

Abbildung 104 | Markt 2 Abbildung 105 | Markt 12

Abbildung 106 | Kénigstralle 16-22 Abbildung 107 | Kirchplatz 10
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d. Einschatzung des Zielerreichungsgrades

In den achtundzwanzig Jahren der Stadterneuerung hat sich das Stadtbild der Altstadt von Boizenburg in
einem MalRe gewandelt, der Anfang der 1990er Jahre kaum vorstellbar war.

Das Sanierungsergebnis Iasst sich in Zahlen und Fakten folgendermafen ausdriicken:

Zwischen 1991 und 2018 wurden von den 336 Gebauden (Stand 2018) des Sanierungsgebietes 180 Ge-
baude bzw. 53,5 % des Gesamtbestandes saniert.

Von diesen 180 Gebauden wurden wiederum 152 Gebaude bzw. 45,5 % des Gesamtbestandes mit Stad-
tebaufordermitteln saniert und 28 weitere Gebaude (8,5 % des Gesamtbestandes) ohne Stadtebauférde-
rungsmittel.

Von den 180 Gebauden, die mit Stadtebauforderungsmitteln saniert wurden, wurden 89 Gebaude umfas-
send saniert, weitere 63 Gebaude Uber kleinteilige Malnahmen. Der hohe Anteil an Vollsanierungen resul-
tiert aus dem hohen Baualter und dem schlechten Erhaltungszustand vieler historischer Bauten.

Bis auf wenige Ausnahmen, konnten alle kulturhistorisch wertvollen, aber zum groRen Teil auch bestands-
gefahrdeten Bauten der Altstadt, die Anfang des 18. Jahrhunderts oder sogar vor 1700 erbaut worden
waren, saniert und bestandsgesichert (zu den wenigen noch nicht sanierten, aber kulturhistorisch wertvol-
len und tendenziell bestandsgefdhrdeten Gebduden gehdren zum Beispiel Baustralle 13 und 26 sowie
Klingbergstralte 25 und 27).

Insgesamt befindet sich die Mehrzahl der Gebaude der Altstadt, Wohngebaude, Wohn- und Geschéaftshau-
ser sowie die zugehdrigen Neben- und Wirtschaftsgebdude in bautechnisch gutem Zustand. Das ist nicht
unwesentlich auch den zahlreichen ausschlieBlich privat finanzierten Instandsetzungsmafinahmen ge-
schuldet (Vergl. Kapitel 7).

In den achtundzwanzig Jahren Stadterneuerung konnte die geschlossene Baustruktur der Altstadt erhalten
werden. Es gibt noch eine groftere Baullicke in der Il. Twiete, die von der Groften Wallstralle bis fast zur
Konigstrale reicht. Ein Bereich der Altstadt ist hinsichtlich der Auflésung der Baustruktur stadtebaulich
problematisch. In der MarkttorstraBe zwischen Mihlenstralle und dem Wallring haben altere Baullicken
und unléangst erfolgte Gebaudeabrisse (Markttorstrae 16 und 17) zu einer durchgehenden Bauliicke an
der Strallensiidseite gesorgt, die auch tief in die Mihlenstralle hineinreicht.

Im Sanierungszeitraum entstanden 38 Neubauten als LickenschlieBungen.

Im Sanierungszeitraum wurden alle Strallen und Platze der Altstadt von Boizenburg erneuert und zu ihrer
Funktionsverbesserung neugestaltet. Der Bereich der zuriickgebauten Werftanlagen zwischen dem Hafen-
becken und dem Quartier an der Hamburger StrafRe wurde verkehrlich erschlossen und an das StralRennetz
angebunden.

Mit der Revitalisierung der Baustruktur und der Qualitatsverbesserung des offentlichen Stadtraumes wur-
den auch die stadtischen Funktionen revitalisiert und die Voraussetzungen fiir die Zentrumsfunktion der
Altstadt entscheidend verbessert und ermoglicht.

Zur Qualitatsverbesserung der Wohnfunktion der Altstadt gehért die Revitalisierung der Wallanlagen und -
gewasser mit ihren vielfaltigen Funktionen der Naherholung.
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Der Ausbau des Hafens und der Beginn der umfassenden Neuordnung des Hafenumfeldes hat (iber den
Hochwasserschutz hinaus, die Attraktivitat der historischen Altstadt bereichert und Chancen fir eine wei-
tergehende touristische Entwicklung eréffnet. Zum vollstédndigen Ausbau des Hafens gehdrt aber noch der
6. BA, der Ausbau der sldlichen Hafenmauer, der die Anlage eines Sportboothafens und weiterer touristi-
scher und fur die Naherholung wichtiger Einrichtungen ermdglicht (Planung Zukunftsstandort Boizenburg
20086).

Es kann aber festgestellt werden, dass nach 28 Jahren Stadterneuerung die Sanierungsziele fir das Gebiet
LAltstadt’ erreicht wurden.

Die Alistadt ist als Wohnstandort und Mittelpunkt des 6ffentlichen stadtischen Lebens gestarkt worden.
Stadtfunktionelle stadtebauliche Missstande sind beseitigt bzw., wie im Falle der Verkehrslarmbelastung,
deutlich reduziert worden. Die Wohnverhaltnisse wurden durch Gebaudesanierungen und Entwicklung des
Wohnumfeldes verbessert. Die Aufenthaltsqualitat des 6ffentlichen Raumes hat sich grundlegend zum Po-
sitiven verandert.

Die Mehrzahl des Gebaudebestandes der historischen Altstadt konnte erhalten und zu einem sehr grof3en
Anteil saniert werden. Das betrifft im Besonderen auch die Klingbergstral’e mit dem altesten Bestand an
stadtbildwichtigen historischen Gebauden.

Die historische Baustruktur, der Stadtgrundriss, wurde insgesamt erhalten und konnte mit der Entwicklung
des Hafenareals und der Einbindung des Hafens in die historische Kernstadt nicht unbedeutend entwickelt
werden.

Dieser Prozess ist allerdings noch nicht abgeschlossen und muss nach Aufhebung des Sanierungsgebie-
tes, ganz sicher nicht ohne Inanspruchnahme anderer Férderwege und mit privaten Initiativen und Investi-
tionen weitergefihrt werden. Einige der bauhistorisch wertvollen Gebaude wurden noch nicht saniert. Die
Sanierungsdefizite und Baustrukturprobleme in der Markttorstral’e wurden angefuhrt. Der angesprochene
Ausbau der siidlichen Hafenmauer stellt eine gréRere Investition dar, konnte aber fir die Stadt Boizenburg
bedeutende touristische Méglichkeiten eréffnen.

Das historische Stadtbild der Altstadt von Boizenburg konnte durch die umfangreichen Leistungen zur Sa-
nierung von Gebauden, Strallen und Platzen erhalten und zuriickgewonnen werden.
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