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1.0 Einleitung

Die Stadt Boizenburg / Elbe beabsichtig im Verfahren der 6. Flichennutzungsplanidnderung
(FNP-Anderung) zwei Anderungsflichen die parallel zu zwei im Verfahren befindlichen
Bebauungspldnen aufgestellt werden sollen. Zum einen handelt es sich um die
Anderungsfliche 6.1 westlich des Stadtparks im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 24
,westlich Stadtpark, nérdlich Hamburger Strale”. Mit dem Grundeigentiimer des Geléndes
des ehemaligen Heizkraftwerkes der ehemaligen Elbwerft westlich des Stadtparks und
nordlich der Hamburger Strale wurde Einvernehmen dariiber erzielt, das die vorhandenen
Bauten abgerissen werden sollen um auf dieser Fliache zukiinftig Wohnhduser zu errichten.
einzubeziehen.

Im Nordosten der Kernstadt soll auf der Anderungsfliche 6.2 im Bereich des ehemaligen
Klarwerkes Ostlich der Schwartower Strafle, dstlich der Einmiindung der Dr.-Alexander-
StraBle der Bebauungsplan Nr. 34 aufgestellt werden. Hier soll verbindliches Baurecht fiir
einen neuen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb als Vollsortimenter mit 1.800 qm
Verkaufsfliche geschaffen werden.

Fiir das Planverfahren der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes sind die Belange des Um-
weltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege geméll § 1 Abs. 6
Nr. 7 und die stidtebauliche Eingriffsregelung geméll § 1a Baugesetzbuch zu beachten. Mal3-
nahmen zur Verminderung, Vermeidung, zum Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur
und Landschaft sind in der Abwégung zu beriicksichtigen.

GemidlB § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wer-
den. Im Umweltbericht werden diese gemall § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB beschrieben und be-
wertet und Teil des Begriindungstextes zur 6. Flichennutzungsplandanderung.

1.1. Lage der Anderungsfliichen

Die Stadt Boizenburg/Elbe, die sowohl 70 km westlich von der ehemaligen Kreisstadt
Ludwigslust des Landkreises Ludwigslust-Parchim, als auch 70 km von der Stadtmitte
Hamburgs entfernt liegt, verfiigt iber eine ausgesprochen giinstige Verkehrsinfrastruktur mit
der Bahnstrecke Hamburg - Berlin, der ca. 22 km entfernten Bundesautobahn A 24 und ihrer
Lage direkt an der Bundesstral3e 5.

Die Anderungsfliiche 6.1, mit einer GesamtgroBe von 3,1 ha, liegt am westlichen Rand der
Siedlungsfliche der Kernstadt von Boizenburg/Elbe. An der Stelle, wo die friihere
Reichsstrale, dann Fernverkehrsstrale und spétere BundesstraBe 5 (Hamburger Strafie) als
die historische Chausseeverbindung zwischen Berlin und Hamburg aus der Boizenburger
Altstadt in Richtung Westen herauskommend den Geesthang zum Elbeurstromtal
hochfiihrend auf der oberen Geestebene angekommen ist, endet nordlich der Hamburger
Strale der Stadtpark. Direkt westlich angrenzend an den Stadtpark und im Stiden begrenzt
durch die Verkehrsfliche der Hamburger StraBe befindet sich die Anderungsfliche 6.1.

Der Landschaftsraum ist vor allem geprigt durch den westlichen Eingang in die Kernstadt. In
unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet verlduft die Boize, die westlich des Boizenburger Hafens,
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zusammen mit dem Nebenfluss Sude, in die Elbe miindet. Besonders charakteristisch ist der
ca. 160 m siidlich an das Plangebiet angrenzende Geesthang des Elbbergs, von dem der Blick
ins Elbeurstromtal {iber die geschiitzte Mecklenburgische und niedersidchsische Auen-
landschaft fiihrt.

Die Anderungsfliche 6.2 liegt in der Stadt Boizenburg/Elbe im Landkreis Ludwigslust-
Parchim, im &uBlersten Westen des Bundeslandes Mecklenburg - Vorpommern, angrenzend an
die Bundeslinder Niedersachsen und Schleswig Holstein. Die Anderungsfliche liegt norddst-
lich der historischen Altstadt, siidostlich entlang der Schwartower Strafle, nahe dem Knoten-
punkt Schwartower Strale/Dr. Alexander Stralle und umfasst eine Flache von ca. 3,9 ha. Im
wirksamen Flachennutzungsplan ist die Fliche als Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Dauerkleingirten/private Gérten und als Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
»Sport, Freizeit, Feuerwehr, THW* sowie als als Flache fiir Landwirtschaft dargestellt. Natur-
rdumlich liegt das Plangebiet in der Landschaftszone Vorland der Mecklenburgischen Seen-
platte, zu welcher die GroBlandschaft Siidwestliche Altmoridnen und Sandergebiete gehort.
Die Anderungsfliche siidlich des ehemaligen Klirwerks stellt sich als sehr heterogen beziig-
lich der Biotoptypen dar. Von Norden nach Siiden folgt nach dem abgezdunten, ehemaligen
Klirwerksgelinde eine Ackerfliche. Am Ubergang zwischen diesen zuvor genannten Flichen
befindet sich im 6stlichen Bereich eine Nadelbaumreihe. Richtung Westen wird der Zaun zum
Klarwerksgeliande liickig begleitet von weiteren Geholzen und Strduchern, u.a. in Form von
Holunder- und Brombeerstrauchern. Siidlich des Ackers folgt eine abgezdunte Ruderalflur mit
Béumen, Strauchern und Gréasern. Daran anschlieBend befindet sich eine Fliche fiir Kleingér-
ten. Nordlich und westlich der Anderungsfliche befinden sich weitere Flichen fiir Kleingir-
ten. Ostlich der Anderungsfliche befindet sich die Regionalbahnstrecke Hamburg — Schwerin
— Rostock, sowie die ICE Strecke Hamburg — Berlin. Bauliche Anlagen in Form von Be-
triebsgebduden, alten Siloflichen und Klarbecken sowie Geholzbestinde in Form von Nadel-
und Laubbdumen sowie Strduchern sind auf der eingeziunten Fliche des alten Kliarwerks
vorhanden. Die Schwartower Strafe (im Norden gelegen) wird begleitet durch eine liickige
Allee bestehend aus Linden.

Der Geltungsbereich der Anderungsfliche 6.3 liegt im Ortsteil Bahlen der Stadt Boizen-
burg/Elbe im Landkreis Ludwigslust-Parchim, im duflersten Westen des Bundeslandes Meck-
lenburg Vorpommern, angrenzend an die Bundesldnder Niedersachsen und Schleswig Hol-
stein. Die Anderungsfliche umfasst eine Fliche von ca. 4,7 ha und erstreckt sich auf der
Westseite der StraBe Am Heckenweg stidwestlich der Siedlungsfliche von Bahlen. Natur-
rdumlich liegt das Plangebiet in der Landschaftszone Vorland der Mecklenburgischen Seen-
platte, zu welcher die GroBlandschaft Stidwestliche Talsandniederungen mit Elde, Sude und
Rognitz gehort. Die Fliache stellt sich als sehr homogen beziiglich der Biotoptypen dar. Es
handelt sich um eine intensiv gepflegte Wiesenfliche. Die Vegetation wichst in einigen Be-
reichen der Wiese nur sehr spérlich. Randlich finden sich einige gro3e Baume (iiberwiegend
Eichen) in Form einer Baumhecke mit Biischen im Unterwuchs. Zudem liegt in der Ande-
rungsfliache eine intensiv genutzte Ackerfliache.
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Die etwa 0,7 ha groBe Anderungsfliche 6.4 befindet sich am siidlichen Siedlungsrand der
westlich der B 195 gelegenen durch Wohnnutzung gepriagten Siedlungsfliche des Ortsteils
Bahnhof. Als HaupterschlieBung eignet sich die nordlich das Plangebiet begrenzende Fritz-
Reuter-Stralle die in Ostliche Richtung an die Bundesstrale 195 anschlieft. Westlich des
befestigten Weges, der das Plangebiet nach Westen hin abgrenzt beginnt die Wiesen-
landschaft des SPA-Gebietes ,,Mecklenburgisches Elbetal. Siidlich des Plangebietes verlauft
ebenfalls ein befestigter Weg, der die siidlich anschlieBende Kleingartenanlage erschlieft.
Naturrdumlich liegt das Plangebiet in der Landschaftszone Vorland der Mecklenburgischen
Seenplatte, zu welcher die GroBlandschaft Siidwestliche Altmorénen und Sandergebiete ge-
hort.

Die Anderungsfliche 6.5 umfasst ca. 1,3 ha und befindet sich nordlich der historischen
Wallanlage. Die Fliche wird durchschnitten von dem ehemaligen Bahndamm der friiher in
Bahnhof abzweigenden und zum Hafen bzw. in die Elbewerft filhrenden Stichbahnstrecke.
Der Bahnbetrieb wurde bereits Anfang der 1990er Jahre eingestellt, die Strecke entwidmet
und die Gleise sind seit langem ausgebaut. Nordlich des Plangebietes befinden sich die
StraBBen ,,An den Amtsgirten“ und an der Quobbe die auf Hohe des Plangebietes von
Wohnbauflichen gesdumt sind. Ostlich schlieBt die Ludwig-Reinhard-Grundschule mit einer
groBflachigen Wendeanlage an, die von de Buslinie 510 angefahren wird.

Die ca. 2,6 ha groBe Anderungsfliche 6.6 liegt siidlich der Hamburger StraBe und am
Ostlichen Abschnitt des abzweigenden Fihrweges. In diesem Bereich des Boizenbuger Hafens
befinden sich Hallen und sonstige Anlagen der ehemaligen Elbewerft Boizenburg GmbH, die
nach der Wiedervereinigung eine Tochter der Deutschen Maschinen- und Schiffbau AG
wurde. Diese musste im Jahr 1997 wegen Zahlungsunfahigkeit Insolvenz anmelden, so dass
nach der Endgiiltigen SchlieBung der Elbewerft im Dezember 1998 der traditionelle Schiffbau
in Boizenburg eingestellt wurde.

Im siidlichen Bereich der Anderungsfliche lag die Schienenfiihrung der ehemaligen Boizen-
burger Stadt- und Hafenbahn, die aber schon seit lingerem demontiert sind. Insgesamt ist der
zu lberplanende Bereich mit Hallenbauten und Asphaltflichen fast vollig versiegelt. Eine
Besonderheit ist die Lage des Plangebietes am Full des FElbhangs am Rand der
Landschaftszone Elbtal.

Der Geltungsbereich der ca. 0,1 ha groBen Anderungsfliche 6.7 befindet sich innerhalb des
Wohnquartiers um die Stra3e ,,Am Sandberg® in einer direkten Siedlungsrandlage. Wéhrend
sich in westliche Richtung offene, landwirtschaftlich genutzte Feldmark anschlieBt ist die
Flache ansonsten von Wohnnutzungen umgeben, die im Fldchennutzungsplan der Stadt
Boizenburg/Elbe auch als solche (Wohnbaufliche) dargestellt sind. Wie alle anderen
Anderungsflichen auch liegt Anderungsfliche 6.7 im Bereich des Biosphirenreservats
Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern.



FNP Stadt Boizenburg/Elbe - 6. Anderung « Umweltbericht 4

1.2. Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Flichennutzungsplaninderung
Anderungsfliche 6.1

Das wesentliche Ziel dieser Plandnderung ist anstelle des dort noch dargestellten einge-
schrinkten Gewerbegebietes zukiinftig eine Wohnbaufliche darzustellen. Die Anderungs-
fliche 6.1 hat eine Flachengrofle von ca. 3 ha.

Der nordliche Teil des Sondergebietes ,,Gartenbaumarkt®, der urspriinglich als potentielle
Erweiterung des Gartenbaumarktes vorgehalten wurde, und die gesamte ehemalige
gewerbliche Baufliche werden zukiinftig als Wohnbaufliche dargestellt, die in dem
gednderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 dann als allgemeines Wohngebiet festgesetzt
werden.

Entsprechend der gednderten Entwurfskonzeption des Bebauungsplanes Nr. 24 soll die stark
mit GroBgehdlzen bewachsene Hangfliche zwischen ehemaligem Heizwerk und er
Hamburger Strale dauerhaft als Griinflache, sozusagen als ,,fingerartige Verldngerung des
Stadtparkes“ erhalten bleiben. Daher wird im Rahmen der 6. FNP-Anderung dort eine
offentliche Griinflache festgesetzt.

Anderungsfliche 6.2

Die Anderungsfliche befindet sich im planungsrechtlichem AuBenbereich und ist in der
rechtswirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes in kleinem Umfang als Griinflaiche mit
der Zweckbestimmung ,,Kleingérten und Flache fiir Landwirtschaft sowie in liberwiegendem
Malle als Fliache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Sport, Freizeit, Feuerwehr,
THW* dargestellt. Die Anderungsfliche ist insgesamt 3,9 ha groB. Davon wird eine Fliche
von ca. 1,2 ha als Sondergebiet ,,Einzelhandel* dargestellt. Eine ca. 0,6 ha grofe Fliche im
Nordosten des fritheren Kliarwerkgeldndes wird auch weiterhin bendtigt fiir ein
Regenriickhaltebecken und ein Pumpwerk, so dass dort eine ca. 0,6 ha groBe Fliche als
Flache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen dargestellt wird. Fiir die potentiell notwendigen
okologischen Kompensationsmafinahmen soll eine ca. 0,3 ha groBBe Fliache fiir Mainahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von MaBnahmen fiir Natur und Landschaft
(SPE) im Siidosten des Plangebietes dargestellt werden.

Die sitidostlich angrenzenden Flichen werden weiterhin landwirtschaftlich genutzt, so dass
dies im Rahmen der 6. FNP-Anderung wieder als Fliche fiir Landwirtschaft dargestellt
werden sollen. Im weiteren Planverfahren ist zu kliaren, ob es moglich ist, dort ebenfalls
okologische Kompensationsmainahmen zu realisieren, da die SPE-Fliche siidlich und
stidostlich des Sondergebietes ,,Handel“ als Kompensationsfliche fiir den Neubau des
Einzelhandelsmarktes und die erforderlichen Stellplatze nicht ausreicht. Zusétzlich soll die
Liicke von ca. 0,3 ha zwischen der Wohnbauflichendarstellung an der Siidseite der
Schwartower Strafle bis zu dem Verkehrsknoten Schwartower Strale / Dr. Alexander-Straf3e
geschlossen werden und somit die dortige Kleingartendarstellung auf ca. 0,3 ha in eine
Wohnbaufldachendarstellung gedndert werden.

Im Rahmen einer notwendigen verbindlichen Bauleitplanung fiir die Errichtung von bauli-
chen Anlagen in der Fliche fiir Einzelhandel ist eine Umweltpriifung durchzufiihren.
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Anderungsfliche 6.3

Der Geltungsbereich der Anderungsfliche befindet sich im planungsrechtlichem AuBen-
bereich und ist in der rechtswirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes als ,,SPE“-Flache
dargestellt, d.h. als potentielle 6kologische Ausgleichsflache.

Der Geltungsbereich ist insgesamt 1,06 ha grof3. Davon wird eine Flidche von ca. 3.500 gm im
nordlichen Bereich als Flache fiir Gemeinbedarf (hier Dorfgemeinschaftshaus/ Sportverein/
Festwiese dargestellt. Fiir die potentiell notwendigen Okologischen Kompensations-
mafinahmen soll eine ca. 203 qm grofle Flache im nordostlichen Bereich fiir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Maflnahmen fiir Natur und Landschaft (SPE)
angelegt werden. Der siidliche Bereich des Geltungsbereiches bleibt unangetastet und wird
weiterhin als 6ffentliche Griinfliche (Sportplatz/ Festwiese) genutzt.

Anderungsfliche 6.4

Die fiir den Bau einer Kindertagesstitte vorgesehene Anderungsfliche 6.4 befindet sich am
stidlichen Siedlungsrand der westlich der B 195 gelegenen durch Wohnnutzung geprigten
Siedlungsfldche des Ortsteils Bahnhof. Bislang ist die Fliche im Flachennutzungsplan als
,Flache fiir Landwirtschaft“ dargestellt, wobei die nordlich und 6stlich angrenzenden
Bereiche als Wohnbauflichen dargestellt sind. Siidlich des Plangebietes ist die Fliche
entsprechend der real vorhandenen Nutzung als Griinflaiche/Kleingéirten dargestellt. Westlich
des befestigten Weges, der das Plangebiet nach Westen hin abgrenzt beginnt die
Wiesenlandschaft des SPA-Gebietes ,,Mecklenburgisches Elbetal”, was erfahrungsgemél
dazu fiihrt, dass der Umweltbericht sich intensiv mit dem Thema Avi-Fauna befassen wird.
Da die Stadt selbst Eigentiimerin von westlich angrenzenden Wiesenflichen im Bereich der
Boizenburger Elbmarsch ist, wird davon ausgegangen, dass dort — in rdumlicher Ndhe zum
Eingriffsort - der 6kologische Ausgleich erfolgen kann. In diesem Umweltbericht muss u.a.
gepriift werden, ob die verfiigbare Wiesenfliache fiir die Kompensation geeignet ist und
groBenmiBig ausreicht.

Anderungsfliche 6.5

Bisher ist die gesamte Fliche im Flachennutzungsplan als 6ffentliche Griinfliche dargestellt,
durchschnitten von einer ehemaligen Bahntrasse. Die Fldche stellte in der Realitdt aber schon
immer eine Potenzialfliche fiir eine bauliche Innenentwicklung dar. Daher wurden im
Nordwesten, westlich der ehemaligen Bahntrasse auf der Rechtsgrundlage des § 34 Abs. 1
BauGB bereits 2 Wohnhauser siidlich der StraBe Amtsgarten gebaut. Mit der Darstellung der
gesamten Flache zwischen der Boize, der Strale Amtsgérten und der ehemaligen Bahntrasse
als Wohnbaufliche sollen die Voraussetzungen fiir eine ergidnzende bauliche Verdichtung
geschaffen werden. Die Darstellung der ehemaligen Bahntrasse als Bahnstrecke wird dann bis
zur ehemaligen Querung an der Strale Vor dem Miihlentor/ Klingbergstrale aus der
Flachendarstellung herausgenommen und dem jeweiligen Baugebiet zugeordnet. Der
Bahnbetrieb wurde bereits Anfang der 1990er Jahre eingestellt, die Strecke entwidmet und die
Gleise sind seit langem ausgebaut.

Die Flache zwischen ehemaliger Bahntrasse und dem Stadtwall im Siiden wurde bereits als
Sportfliche der Ludwig-Reinhard-Grundschule genutzt. In Ubereinstimmung mit der
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aktuellen Planung zur Festigung und Qualifizierung des Grundschulzentrums ist beabsichtigt
westlich des alten Schulgebdudes eine neue Sporthalle zu bauen. Daher wird durch die im
Osten bereits vorhandene Fliache fiir Gemeinbedarf ,,Schule® um 0,6 ha in Richtung Westen
erweitert. Die westliche ,,Engstelle”, wo die Boize in den Wallgraben umbiegt, bleibt als
offentliche Griinflaiche dargestellt mit der Moglichkeit dort einen offentlichen Spielplatz
anzulegen.

Anderungsfliche 6.6

Auf der Anderungsfliche 6.6 soll in einer Gebiude -, bzw. Grundstiickstiefe, anstelle eines
Sondergebietes ,,Hafen/Werft* eine gemischte Baufldche dargestellt werden. Neben den seit
langerem vorhandenen gewerblichen Nutzungen haben sich in jiingerer Zeit auch
Wohnnutzungen etabliert, die geméfl der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau* immis-
sionsméfBig hdhere Schutzanspriiche geniefen. Da der Bereich faktisch bereits als
Mischgebiet gemill der Baunutzungsverordnung einzuschitzen ist liegt es nahe, diese
Gebietskategorie als zukiinftiges Entwicklungsziel in die Flachennutzungsplanung zu
iibernehmen und hier eine gemischte Baufldche darzustellen.

Die auf dem Geldnde der ehemaligen Elbewerft vorhandenen Betriebe miissen bereits heute
die Schutzbediirftigkeit der vorhandenen Wohnnutzungen an der Hamburger Stral3e beachten,
so dass mit der Darstellung einer gemischten Bauflidche an der Siidseite der Hamburger Straf3e
keine Einschriankung der aktuell vorhandenen gewerblichen Tatigkeit einhergeht. Gleichzeitig
wird mit der Reduzierung des Sondergebietes Hafen/Werft mit der davorliegenden
Darstellung einer gemischten Baufldche dokumentiert, dass von dem alten Werftgeldnde auch
zukiinftig keine industriedhnliche Emission zu erwarten sind, die sich eventuell negativ auf
die neue Wohnnutzung in der Anderungsfliche 6.1 auf dem frilheren Heizwerkgelinde
auswirken konnte. Ein weiteres Thema fiir Anderungsfliche 6.6 ist die Herausnahme der
Bahntrassendarstellung 6stlich des Mischgebietes. Die Schienenfithrung der ehemaligen
Boizenburger Stadt- und Hafenbahn ist schon seit Langerem demontiert, ist bislang aber noch
im Flachennutzungsplan dargestellt. Deshalb wird hier der Darstellungsbereich linear bis zur
StraBe ,,Vor dem Miihlentor” erweitert. Die bisherige Bahntrasse nimmt dabei die
Flachendarstellung der umgebenden Fliachenkategorien an (Sondergebiet bzw. gemischte
Baufliche).

Anderungsfliche 6.7

Die Stadt Boizenburg/Elbe hat im Vorfeld der Planungen die Spielplatzsituation und den
zukiinftigen Bedarf gepriift und festgestellt, dass in fuBlidufiger Entfernung geniigend
Spielflichen fiir die Kinder der Nachbarschaft vorhanden sind. Neben dem offentlichen
Spielplatz am Buchenweg befinden sich die Spielpldtze der AWG, der Grundschule ,, An den
Eichen sowie der nahegelegenen Kindergirten im Umfeld. Hinzu kommt noch der ca. 150
Meter entfernte Stadtpark, der als 6ffentliche Griinflaiche im nahen Wohnumfeld zum Spielen
einladt.

Andererseits ist in absehbarer Zeit vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklung in
Boizenburg kein Anstieg der Geburtenrate zu erwarten und somit die Nachfrage nach
Spielflache eher stagnierend oder sogar riicklaufig sein wird. B
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ei Gegentiberstellung des Fliachenangebotes und der abschitzbaren zukiinftigen Nachfrage
kommt die Stadt Boizenburg/Elbe zu dem Schluss, dass die betrachtete Fliache perspektivisch
als Spielplatz nicht mehr gebraucht wird und somit bebaut werden kann.

1.3. Ziele des Umweltschutzes geméif einschligiger Fachgesetze und Schutzgebiete

1.3.1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634);,

Im Rahmen der FNP-Anderung sind gemiB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB folgende Belange des
Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksich-
tigen, insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwdssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldinen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaf-
ten festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, ¢ und d

Daher ist gemél § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, um die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Diese sind in Form eines Umweltbe-
richtes gemil3 § 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 2a Nr. 2 BauGB als Teil der Begriindung zur FNP-
Anderung zu beschreiben und bewerten. Die Anlage 1 (Inhaltsangabe zum Umweltbericht)
zum BauGB ist anzuwenden.

Die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bezieht sich auf das, was nach gegenwértigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillie-
rungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Um-
weltpriifung ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Liegen Land-
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schaftsplane oder sonstige Pline nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB vor, sind deren
Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen.

Nach § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange u.a. zur
AuBerung auch im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (UP)
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern. Im Sinne des § 4 Abs. 2 BauGB haben sie auch Auf-
schluss tiber von ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige Maf-
nahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung des Plangebietes bedeutsam sein konnen. Verfiigen die Behdrden oder sonstigen
Trager offentlicher Belange iiber Informationen, die fiir die Ermittlung und Bewertung des
Abwigungsmaterials zweckdienlich sind, haben sie diese Informationen der Gemeinde zur
Verfiigung zu stellen.

Sollten keine Informationen oder Unterlagen zur Verfiigung gestellt werden, hat die Gemein-
de daher im Sinne des § 4a Abs. 6 BauGB davon auszugehen, dass entsprechende Belange
nicht betroffen sind, keine entsprechenden Informationen und Unterlagen zur Verfiigung ste-
hen, deren Inhalt die Stadt daher nicht kennt und hétte kennen miissen und fiir die Rechtmé-
Bigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung sind und dementsprechend bei der Be-
schlussfassung iiber die FNP-Anderung unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang
und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwigung erforderlich ist.

Als ergidnzende Vorschrift zum Umweltschutz dient § 1a BauGB wie folgt:

Abs. 1: Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die nachfolgenden Vorschriften zum Um-
weltschutz anzuwenden.

Abs. 2: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind
zur Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nut-
zungen die Mdoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere Mafsnahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sol-
len nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsdtze nach den Sitzen
1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwdgung zu beriicksichtigen.

Abs. 3: Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffs-
regelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwdgung nach § 1 Abs. 7
zu beriticksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Fest-
setzungen nach den §§ 5 und 9 als Fldchen oder Mafinahmen zum Ausgleich. So weit
dies mit einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raum-
ordnung sowie des Naturschutzes und der Landschafispflege vereinbar ist, konnen
die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs
erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen konnen auch vertragliche
Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete Mafinahmen zum Ausgleich auf
von der Gemeinde bereit gestellten Fldchen getroffen werden. Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich, so weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zuldssig waren.
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Abs. 4: So weit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinen fiir die Erhal-
tungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen erheblich beeintrdch-
tigt werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes iiber die Zu-
ldssigkeit und Durchfiihrung von derartigen Eingriffen einschlieflich der Einholung
der Stellungnahme der Kommission anzuwenden.

Bezogen auf den besonderen Artenschutz ist das

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBIL. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. September 2017
(BGBI. I S. 3434);

Aus den nach EU-, Bundes- oder Landesrecht geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen
konnen sich Hindernisse flir die Zulassung eines Vorhabens ergeben. Zur Beriicksichtigung
der artenschutzrechtlichen Belange sind daher umfangreiche Priifschritte erforderlich, die
jedoch in der Bearbeitungstiefe an die jeweilige Planungsebene angepasst werden miissen.
Die europarechtlichen Artenschutzregelungen sind durch den § 44 des Bundesnaturschutzge-
setzes in nationales Recht umgesetzt worden.

Verbotstatbestinde des § 44 (1) BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde sind im § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verankert. Demnach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschddigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zer-
storen.

Diese Verbote werden u.a. fiir Eingriffsvorhaben um den Absatz 5 erginzt, mit dem beste-
hende und von der Europdischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der
artenschutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert
werden, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Ver-
botsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Fiir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des §
18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mafsgabe der Sitze 2 bis 5. Sind in Anhang
1V Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten
oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
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aufgefiihrt sind, liegt ein Verstofd gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrdchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nummer I nicht vor, soweit die okologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfiillt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichs-
mafinahmen festgesetzt werden. Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Sdiitze 2 und 3 entspre-
chend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiih-
rung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstof3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote vor.

Weiterhin gilt das

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgeset-
zes (Naturschutzausfiithrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V
S. 66), mehrfach gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S.
221, 228); sowie das Gesetz iiber das Biosphirenreservat Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-
Vorpommern (Biosphirenreservat-Elbe-Gesetz - BREIbeG M-V) vom 15. Januar 2015, ver-
kiindet als Artikel 1 des Gesetzes liber das Biospharenreservat Flusslandschaft Elbe Mecklen-
burg-Vorpommern und zur Anderung weiterer Gesetze vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V
2015, S. 30)
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1.3.2. Schutzgebiete und Schutzobjekte

1.3.2.1. Nationale Schutzgebiete zur Anderungsfliche 6.1

Die Anderungsfliche liegt innerhalb des Biosphirenreservats ,Flusslandschaft Elbe
Mecklenburg-Vorpommern®. Mit  Verabschiedung des "Gesetzes iiber das
Biosphérenreservat Fluss- landschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern" wurden die
Schutzgebietskategorien ,,Landschaftsschutzgebiet und ,,Naturschutzgebiet aufgehoben.
Innerhalb der Grenzen des Biosphirenreservats und innerhalb der Anderungsfliche lag
ehemals das Landschaftsschutzgebiet Mecklenburgisches Elbetal.

Schutzzweck des Biosphirenreservats ist:

1. Forderung einer 6kologisch, 6konomisch und sozial ausgewogenen Entwicklung des Bio-
sphirenreservats insbesondere durch:

a) die Unterstiitzung von dauerhaft umweltgerechten Landnutzungsweisen und
regionalen Wirtschaftskreisldufen, wobei die den Regeln der guten fachlichen Praxis
entsprechende land- und forstwirtschaftliche Bodennutzung grundsitzlich umweltgerecht
ist,

b) die Unterstlitzung einer sozial- und umweltgerechteren Ausrichtung der regionalen
Wirtschaftsbetriebe und der 6ffentlichen Hand,

2. Erhaltung, Pflege, Entwicklung oder Wiederherstellung der fiir den Naturraum typischen
Kulturlandschaft und ihrer Teile in ihrer durch hergebrachte vielfiltige Nutzung und naturbe-
tonte Elemente geprédgten Vielfalt, Eigenart und Schonheit, insbesondere

a) im Verlauf des Elbstromes und der Flussaue mit den Uberschwemmungsgebieten,
Qualmwasserbereichen, Altarmen, Bracks und Resten ehemaliger Auen- und Bruch-
walder,

b) in den Niederungen seiner Nebenfliisse Sude, Rognitz, Locknitz und Schaale mit re-
gelmaBig tiberfluteten Griinlandbereichen und in Teilen gut erhaltenen Weichholz- auen,

¢) in den angrenzenden Trockenbiotopen (Binnendiinen, Elbuferhdngen, Sandergebieten),

3. Schutz der biologischen Vielfalt durch Erhaltung, Pflege, Entwicklung und Wiederherstel-
lung der fiir den Naturraum typischen Lebensrdume, Tiere und Pflanzen,

4. Erhaltung oder Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustands fiir die in den Natura
2000-Gebieten des Biosphérenreservats typischen Tier- und Pflanzenarten sowie deren Le-
bensrdume,

5. Forschung zur Evaluierung der Umsetzung des in § 1 Absatz 4 genannten Zieles,

6. Monitoring als Grundlage einer dauerhaften Umweltbeobachtung und zur Einschitzung
soziobkonomischer Prozesse,

7. Bildung fiir nachhaltige Entwicklung durch Bewusstseinsbildung und Forderung von Kom-
petenzen zur Umsetzung einer nachhaltigen Entwicklung bei den in der Region lebenden
Menschen und deren Gisten mithilfe von Informationszentren sowie Veranstaltungs- und
Bildungsprogrammen,
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8. Gewinnung von Partnern zur Umsetzung der vorgenannten Ziele und Steigerung des Be-
kanntheitsgrades des Biosphirenreservats regional und tliberregional durch Offentlichkeitsar-
beit und Kommunikation.

Weitere nationale Schutzgebiete, Flichennaturdenkmale und geschiitzte Landschaftsbestand-
teile befinden sich nicht in unmittelbarer Nihe zur Anderungsfliche.

1.3.2.2. Internationale Schutzgebiete zur Anderungsfliche 6.1
SPA-Schutzgebiete

Ca. 160 m siidlich der Anderungsfliche entfernt befindet sich das 28.541 ha groBe
Vogelschutzgebiet Mecklenburgisches Elbetal. ,Fiir die Brutvogelarten besteht der
Schutzzweck in der Erhaltung und Optimierung von Bedingungen, die das Briiten
insbesondere der Zielarten in grofStmoglicher Anzahl innerhalb und zum Teil auBerhalb des
Gebietes ermoglichen. Fiir die Rastvogelarten dient der Schutzzweck hauptsidchlich der
Erhaltung und Optimierung von Bedingungen, die es wandernden Vogelarten ermdglichen,
das Gebiet wihrend der jahreszeitlichen Wanderungen in groftmoglicher Anzahl und
Ausdehnung zur Nahrungsaufnahme und zum Ruhen zu nutzen.“ (Amt fir das
Biosphérenreservat Schaalsee - Dezernat Biosphirenreservat Flusslandschaft Elbe, online
abgerufen am 25.7.2013)

Dem Umweltkartenportal M-V kann fiir das Plangebiet keine besondere Bedeutung fiir
Rastvogel entnommen werden.

Zwischen Mérz und Juni 2014 wurde von der Firma GFN Umweltpartner eine SPA-
Erheblichkeitspriifung durchgefiihrt.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Schutzobjekten und Schutzzielen des Vogelschutzgebiets
,Mecklenburgisches Elbetal“ durch die geplante Darstellung der Anderungsfliche 6.1 als
Wohnbaufldche sind nicht zu erwarten.

Eine detaillierte Darstellung der SPA Erheblichkeitspriifung sowie konkrete Ergebnisse
werden auf der parallel verlaufenden B-Planebene beschrieben.

FFH-Schutzgebiete

Ca. 160 m siidlich vom B-Plangebiet entfernt liegt das 1.648 ha groBe FFH-Gebiet
,Elbtallandschaft und Sudeniederung bei Boizenburg.” ,,Das Gebiet ist ein bedeutendes
Rastgebiet fiir nordische Génse und Schwine.” (Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der
Region Westmecklenburg, Fortschreibung 2008)

Zwischen Miérz und Juni 2014 wurde von der Firma GFN Umweltpartner eine FFH-
Erheblichkeitspriifung durchgefiihrt.

Erhebliche Beeintridchtigungen von Schutzobjekten und Schutzzielen des FFH-Schutzgebietes
,Elbtallandschaft und Sudeniederung® bei Boizenburg durch die geplante Darstellung der
Anderungsfliche 6.1 als Wohnbaufliche sind nicht zu erwarten.

Eine detaillierte Darstellung der FFH Erheblichkeitspriifung sowie konkrete Ergebnisse
werden auf der parallel verlaufenden B-Planebene beschrieben.
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1.3.2.3. Nationale Schutzgebiete zur Anderungsfliche 6.2

Der ehemalige Naturpark "Mecklenburgisches Elbetal" ist in das Schutzgebiet des Biosphé-
renreservates ,,Flusslandschaft Elbe M-V* iiberfiihrt worden. Die nordliche Grenze des Bio-
sphirenreservates wird durch die B5 (im Raum Boizenburg) beschrieben. Im Westen reicht
das Biosphirenreservat bis zur mecklenburgischen Landesgrenze, im Nordosten bis Set-
zin/Pritzier, im Osten bis Loosen und im Siiden bis an die Landesgrenze bei Domnitz, die
durch die Elbe gebildet wird.

Entsprechend befindet sich die Anderungsfliche innerhalb derselben, d.h. in der Entwick-
lungszone. Die Rechtsvorschriften {iber die Landschaftsschutz- und Naturschutzgebiete in-
nerhalb der Grenzen des Biosphérenreservates wurden mit Erlass des Gesetzes iiber das Bio-
sphirenreservat Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern (BRElIbeG M-V) aufgeho-
ben und unterliegt der Zonierung in Kern-, Pflege- und Entwicklungszonen. Die Entwick-
lungszone ist in einem Biosphérenreservat flichenmifBig der grofte und am dichtesten
besiedelte Bereichen in der eine nachhaltige Bewirtschaftung von Ressourcen gefordert
werden soll.

1.3.2.4. Internationale Schutzgebiete zur Anderungsfliche 6.2
SPA-Schutzgebiete

Das_SPA-Gebiet Mecklenburgisches Elbetal (DE 2732-473) liegt direkt siidlich angrenzend
an die Anderungsfliche. Durch die Planung eines Dorfgemeinschaftshauses im nordlichen
Teil der Anderungsfliche sind voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf das SPA-
Gebiet zu erwarten, begriindet dadurch, dass durch den im siidlichen Teil befindlichen Sport-
platz bereits eine Vorbelastung besteht (Lérm).

FFH-Schutzgebiete

Das FFH-Gebiet Elbtallandschaft und Sudeniederung bei Boizenburg liegt in einer Entfer-
nung von ca. 800 m siidlich der Anderungsfliche. Aufgrund der Entfernung und der Vorbe-
lastung der Anderungsfliche (bestehender Lirm durch spielende Kinder) ist mit keiner erheb-
lichen Beeintriachtigung durch den Bau eines Dorfgemeinschaftshauses auf das FFH-Gebiet
zu rechnen.

1.3.2.5. Nationale Schutzgebiete zur Anderungsfliche 6.3

Der ehemalige Naturpark "Mecklenburgisches Elbetal" ist in das Schutzgebiet des Biosphé-
renreservates ,,Flusslandschaft Elbe M-V* iiberfiihrt worden. Die nordliche Grenze des Bio-
sphirenreservates wird durch die B5 (im Raum Boizenburg) beschrieben. Im Westen reicht
das Biosphirenreservat bis zur mecklenburgischen Landesgrenze, im Nordosten bis Set-
zin/Pritzier, im Osten bis Loosen und im Siiden bis an die Landesgrenze bei Domnitz, die
durch die Elbe gebildet wird.

Entsprechend befindet sich das Plangebiet innerhalb derselben, d.h. in der Entwicklungszone.
Die Rechtsvorschriften iiber die Landschaftsschutz- und Naturschutzgebiete innerhalb der
Grenzen des Biosphérenreservates wurden mit Erlass des Gesetzes liber das Biosphdrenreser-
vat Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern (BRElbeG M-V) aufgehoben und unter-
liegt der Zonierung in Kern-, Pflege- und Entwicklungszonen. Die Entwicklungszone ist in
einem Biosphérenreservat flichenméBig der groBte und am dichtesten besiedelte Bereichen in




FNP Stadt Boizenburg/Elbe - 6. Anderung « Umweltbericht 14

der eine nachhaltige Bewirtschaftung von Ressourcen gefordert werden soll. Das Land-
schaftsschutzgebiet Boize liegt ca. 2,3 km ndrdlich des Plangebietes. Erhebliche Beeintrichti-
gungen auf das Landschaftsschutzgebiet sind aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten.

Das Naturschutzgebiet Bretziner Heide liegt ca. 6,5 km nordostlich des Plangebietes. Auf-
grund der Entfernung ist nicht von einer erheblichen Beeintrichtigung auszugehen.

Schutzgebiete mit einer Entfernung von ca. 10 km werden von der Planung nicht erheblich
Beeintrachtigt und daher hier auch nicht aufgefiihrt.

1.3.2.6. Internationale Schutzgebiete zur Anderungsfliche 6.3

Das Schutzgebietssystem ,.Natura 2000“ der Europidischen Union besteht aus EU-
Vogelschutzgebieten (auch genannt SPA-Gebiete, SPA = Special Protected Area) gemil der
europdischen Richtlinie 79/409/EWG iiber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten, sowie
aus Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung gemil der europdischen Richtlinie 92/43/EWG
zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (=
Flora, Fauna und Habitat, daher werden die Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung FFH-
Gebiete genannt).

Das_SPA-Gebiet Mecklenburgisches Elbetal (DE 2732-473) liegt direkt siidlich angrenzend
an die Anderungsfliche. Durch die Planung eines Dorfgemeinschaftshauses im nordlichen
Teil des B-Plangeltungsbereiches sind voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf
das SPA-Gebiet zu erwarten, begriindet dadurch, dass durch den im siidlichen Teil befindli-
chen Sportplatz bereits eine Vorbelastung besteht (Larm).

Das FFH-Gebiet Elbtallandschaft und Sudeniederung bei Boizenburg liegt in einer Entfer-
nung von ca. 800 m siidlich des Plangebietes. Aufgrund der Entfernung und der Vorbelastung
der Anderungsfliche (bestehender Lirm durch spielende Kinder, intensiv genutzte Ackerfli-
che) ist mit keiner erheblichen Beeintrachtigung durch den Bau eines Dorfgemeinschaftshau-
ses auf das FFH-Gebiet zu rechnen.

1.3.2.7.  Nationale Schutzgebiete zur Anderungsfliche 6.4

Die Anderungsfliche liegt innerhalb des Biosphiirenreservats ,Flusslandschaft Elbe
Mecklenburg-Vorpommern®. Mit  Verabschiedung des "Gesetzes iiber das
Biosphérenreservat Fluss- landschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern" wurden die
Schutzgebietskategorien ,,Landschaftsschutzgebiet und ,,Naturschutzgebiet aufgehoben.
Innerhalb der Grenzen des Biosphirenreservats und innerhalb der Anderungsfliche lag
ehemals das Landschaftsschutzgebiet Mecklenburgisches Elbetal.

Schutzzweck des Biosphirenreservats ist:

1. Forderung einer 6kologisch, 6konomisch und sozial ausgewogenen Entwicklung des Bio-
sphirenreservats insbesondere durch:

a) die Unterstiitzung von dauerhaft umweltgerechten Landnutzungsweisen und
regionalen Wirtschaftskreisldufen, wobei die den Regeln der guten fachlichen Praxis
entsprechende land- und forstwirtschaftliche Bodennutzung grundsitzlich umweltgerecht
ist,
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b) die Unterstlitzung einer sozial- und umweltgerechteren Ausrichtung der regionalen
Wirtschaftsbetriebe und der 6ffentlichen Hand,

2. Erhaltung, Pflege, Entwicklung oder Wiederherstellung der fiir den Naturraum typischen
Kulturlandschaft und ihrer Teile in ihrer durch hergebrachte vielfiltige Nutzung und naturbe-
tonte Elemente gepriagten Vielfalt, Eigenart und Schonheit, insbesondere

a) im Verlauf des Elbstromes und der Flussaue mit den Uberschwemmungsgebieten,
Qualmwasserbereichen, Altarmen, Bracks und Resten ehemaliger Auen- und Bruch-
walder,

b) in den Niederungen seiner Nebenfliisse Sude, Rognitz, Locknitz und Schaale mit re-
gelmaBig tiberfluteten Griinlandbereichen und in Teilen gut erhaltenen Weichholz- auen,

¢) in den angrenzenden Trockenbiotopen (Binnendiinen, Elbuferhdngen, Sandergebieten),

3. Schutz der biologischen Vielfalt durch Erhaltung, Pflege, Entwicklung und Wiederherstel-
lung der fiir den Naturraum typischen Lebensrdume, Tiere und Pflanzen,

4. Erhaltung oder Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustands fiir die in den Natura
2000-Gebieten des Biosphérenreservats typischen Tier- und Pflanzenarten sowie deren Le-
bensrdume,

5. Forschung zur Evaluierung der Umsetzung des in § 1 Absatz 4 genannten Zieles,

6. Monitoring als Grundlage einer dauerhaften Umweltbeobachtung und zur Einschitzung
soziobkonomischer Prozesse,

7. Bildung fiir nachhaltige Entwicklung durch Bewusstseinsbildung und Forderung von Kom-
petenzen zur Umsetzung einer nachhaltigen Entwicklung bei den in der Region lebenden
Menschen und deren Gisten mithilfe von Informationszentren sowie Veranstaltungs- und
Bildungsprogrammen,

8. Gewinnung von Partnern zur Umsetzung der vorgenannten Ziele und Steigerung des Be-
kanntheitsgrades des Biosphéirenreservats regional und tliberregional durch Offentlichkeitsar-
beit und Kommunikation.

Weitere nationale Schutzgebiete, Flichennaturdenkmale und geschiitzte Landschaftsbestand-
teile befinden sich nicht in unmittelbarer Nihe zur Anderungsfliche.

1.3.2.8. Internationale Schutzgebiete zur Anderungsfliche 6.4

Das Schutzgebietssystem ,.Natura 2000“ der Europidischen Union besteht aus EU-
Vogelschutzgebieten (auch genannt SPA-Gebiete, SPA = Special Protected Area) gemil der
europdischen Richtlinie 79/409/EWG iiber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten, sowie
aus Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung gemil der europdischen Richtlinie 92/43/EWG
zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (=
Flora, Fauna und Habitat, daher werden die Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung FFH-
Gebiete genannt).

Das SPA-Gebiet Mecklenburgisches Elbetal (DE 2732-473) liegt direkt westlich angrenzend
an die Anderungsfliche. Durch die Planung einer Kindertagesstitte innerhalb der Anderungs-
flache sind voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf das SPA-Gebiet zu erwarten.




FNP Stadt Boizenburg/Elbe - 6. Anderung » Umweltbericht 16

FFH-Schutzgebiete

Das FFH-Gebiet Elbtallandschaft und Sudeniederung bei Boizenburg liegt in einer Entfer-
nung von ca. 1.250 m westlich der Anderungsfliche. Aufgrund der Entfernung ist mit keiner
erheblichen Beeintrachtigung durch den Bau einer Kindertagesstitte auf das FFH-Gebiet zu
rechnen.

1.3.2.9. Nationale Schutzgebiete zur Anderungsfliche 6.5

Die Anderungsfliche liegt innerhalb des Biosphiirenreservats ,Flusslandschaft Elbe
Mecklenburg-Vorpommern®. Mit  Verabschiedung des "Gesetzes iiber das
Biosphérenreservat Fluss- landschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern" wurden die
Schutzgebietskategorien ,,Landschaftsschutzgebiet” und ,,Naturschutzgebiet aufgehoben.
Innerhalb der Grenzen des Biosphirenreservats und innerhalb der Anderungsfliche lag
ehemals das Landschaftsschutzgebiet Mecklenburgisches Elbetal.

Schutzzweck des Biosphirenreservats ist:

1. Forderung einer 6kologisch, 6konomisch und sozial ausgewogenen Entwicklung des Bio-
sphirenreservats insbesondere durch:

a) die Unterstiitzung von dauerhaft umweltgerechten Landnutzungsweisen und
regionalen Wirtschaftskreislaufen, wobei die den Regeln der guten fachlichen Praxis
entsprechende land- und forstwirtschaftliche Bodennutzung grundsitzlich umweltgerecht
ist,

b) die Unterstiitzung einer sozial- und umweltgerechteren Ausrichtung der regionalen
Wirtschaftsbetriebe und der 6ffentlichen Hand,

2. Erhaltung, Pflege, Entwicklung oder Wiederherstellung der fiir den Naturraum typischen
Kulturlandschaft und ihrer Teile in ihrer durch hergebrachte vielfiltige Nutzung und naturbe-
tonte Elemente geprédgten Vielfalt, Eigenart und Schonheit, insbesondere

a) im Verlauf des Elbstromes und der Flussaue mit den Uberschwemmungsgebieten,
Qualmwasserbereichen, Altarmen, Bracks und Resten ehemaliger Auen- und Bruch-
walder,

b) in den Niederungen seiner Nebenfliisse Sude, Rognitz, Locknitz und Schaale mit re-
gelmaBig tiberfluteten Griinlandbereichen und in Teilen gut erhaltenen Weichholz- auen,

¢) in den angrenzenden Trockenbiotopen (Binnendiinen, Elbuferhdngen, Sandergebieten),

3. Schutz der biologischen Vielfalt durch Erhaltung, Pflege, Entwicklung und Wiederherstel-
lung der fiir den Naturraum typischen Lebensrdume, Tiere und Pflanzen,

4. Erhaltung oder Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustands fiir die in den Natura
2000-Gebieten des Biosphérenreservats typischen Tier- und Pflanzenarten sowie deren Le-
bensrdume,

5. Forschung zur Evaluierung der Umsetzung des in § 1 Absatz 4 genannten Zieles,

6. Monitoring als Grundlage einer dauerhaften Umweltbeobachtung und zur Einschitzung
soziobkonomischer Prozesse,
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7. Bildung fiir nachhaltige Entwicklung durch Bewusstseinsbildung und Forderung von Kom-
petenzen zur Umsetzung einer nachhaltigen Entwicklung bei den in der Region lebenden
Menschen und deren Gisten mithilfe von Informationszentren sowie Veranstaltungs- und
Bildungsprogrammen,

8. Gewinnung von Partnern zur Umsetzung der vorgenannten Ziele und Steigerung des Be-
kanntheitsgrades des Biosphéirenreservats regional und tliberregional durch Offentlichkeitsar-
beit und Kommunikation.

Weitere nationale Schutzgebiete, Flichennaturdenkmale und geschiitzte Landschaftsbestand-
teile befinden sich nicht in unmittelbarer Nihe zur Anderungsfliche.

1.3.2.10.Internationale Schutzgebiete zur Anderungsfliche 6.5
SPA-Schutzgebiete

Ca. 350 m siidwestlich der Anderungsfliche entfernt befindet sich das 28.541 ha grofe
Vogelschutzgebiet Mecklenburgisches Elbetal. ,Fiir die Brutvogelarten besteht der
Schutzzweck in der Erhaltung und Optimierung von Bedingungen, die das Briiten
insbesondere der Zielarten in groBtmoglicher Anzahl innerhalb und zum Teil auBerhalb des
Gebietes ermoglichen. Fiir die Rastvogelarten dient der Schutzzweck hauptsidchlich der
Erhaltung und Optimierung von Bedingungen, die es wandernden Vogelarten ermdglichen,
das Gebiet wihrend der jahreszeitlichen Wanderungen in grofBtmoglicher Anzahl und
Ausdehnung zur Nahrungsaufnahme und zum Ruhen zu nutzen.“ (Amt fir das
Biosphérenreservat Schaalsee - Dezernat Biosphirenreservat Flusslandschaft Elbe, online
abgerufen am 25.7.2013)

Dem Umweltkartenportal M-V kann fiir das Plangebiet keine besondere Bedeutung fiir
Rastvogel entnommen werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Schutzobjekten und Schutzzielen des Vogelschutzgebiets
,Mecklenburgisches Elbetal“ durch die geplante Darstellung der Anderungsfliche 6.5 als
Wohnbaufldche sowie Flache fiir Gemeinbedarf sind nicht zu erwarten.

FFH-Schutzgebiete

Ca. 400 m westlich vom B-Plangebiet entfernt liegt das 1.648 ha groe FFH-Gebiet
,Elbtallandschaft und Sudeniederung bei Boizenburg.” ,,Das Gebiet ist ein bedeutendes
Rastgebiet fiir nordische Génse und Schwine.” (Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der
Region Westmecklenburg, Fortschreibung 2008)

Erhebliche Beeintridchtigungen von Schutzobjekten und Schutzzielen des FFH-Schutzgebietes
,Elbtallandschaft und Sudeniederung® bei Boizenburg durch die geplante Darstellung der
Anderungsfliche 6.5 als Wohnbaufliche sowie Fliche fiir Gemeinbedarf sind nicht zu
erwarten.
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1.3.2.11.Nationale Schutzgebiete zur Anderungsfliche 6.6

Die Anderungsfliche liegt innerhalb des Biosphiirenreservats ,Flusslandschaft Elbe
Mecklenburg-Vorpommern®. Mit  Verabschiedung des "Gesetzes iiber das
Biosphérenreservat Fluss- landschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern" wurden die
Schutzgebietskategorien ,,Landschaftsschutzgebiet und ,,Naturschutzgebiet aufgehoben.
Innerhalb der Grenzen des Biosphirenreservats und innerhalb der Anderungsfliche lag
ehemals das Landschaftsschutzgebiet Mecklenburgisches Elbetal.

Schutzzweck des Biosphirenreservats ist:

1. Forderung einer 6kologisch, 6konomisch und sozial ausgewogenen Entwicklung des Bio-
sphirenreservats insbesondere durch:

a) die Unterstiitzung von dauerhaft umweltgerechten Landnutzungsweisen und
regionalen Wirtschaftskreisldufen, wobei die den Regeln der guten fachlichen Praxis
entsprechende land- und forstwirtschaftliche Bodennutzung grundsitzlich umweltgerecht
ist,

b) die Unterstiitzung einer sozial- und umweltgerechteren Ausrichtung der regionalen
Wirtschaftsbetriebe und der 6ffentlichen Hand,

2. Erhaltung, Pflege, Entwicklung oder Wiederherstellung der fiir den Naturraum typischen
Kulturlandschaft und ihrer Teile in ihrer durch hergebrachte vielfiltige Nutzung und naturbe-
tonte Elemente geprédgten Vielfalt, Eigenart und Schonheit, insbesondere

a) im Verlauf des Elbstromes und der Flussaue mit den Uberschwemmungsgebieten,
Qualmwasserbereichen, Altarmen, Bracks und Resten ehemaliger Auen- und Bruch-
walder,

b) in den Niederungen seiner Nebenfliisse Sude, Rognitz, Locknitz und Schaale mit re-
gelmaBig tiberfluteten Griinlandbereichen und in Teilen gut erhaltenen Weichholz- auen,

¢) in den angrenzenden Trockenbiotopen (Binnendiinen, Elbuferhdngen, Sandergebieten),

3. Schutz der biologischen Vielfalt durch Erhaltung, Pflege, Entwicklung und Wiederherstel-
lung der fiir den Naturraum typischen Lebensrdume, Tiere und Pflanzen,

4. Erhaltung oder Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustands fiir die in den Natura
2000-Gebieten des Biosphérenreservats typischen Tier- und Pflanzenarten sowie deren Le-
bensrdume,

5. Forschung zur Evaluierung der Umsetzung des in § 1 Absatz 4 genannten Zieles,

6. Monitoring als Grundlage einer dauerhaften Umweltbeobachtung und zur Einschitzung
soziobkonomischer Prozesse,

7. Bildung fiir nachhaltige Entwicklung durch Bewusstseinsbildung und Forderung von Kom-
petenzen zur Umsetzung einer nachhaltigen Entwicklung bei den in der Region lebenden
Menschen und deren Gisten mithilfe von Informationszentren sowie Veranstaltungs- und
Bildungsprogrammen,

8. Gewinnung von Partnern zur Umsetzung der vorgenannten Ziele und Steigerung des Be-
kanntheitsgrades des Biosphirenreservats regional und tliberregional durch Offentlichkeitsar-
beit und Kommunikation.
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Weitere nationale Schutzgebiete, Flichennaturdenkmale und geschiitzte Landschaftsbestand-
teile befinden sich nicht in unmittelbarer Nihe zur Anderungsfliche.

1.3.2.12.Internationale Schutzgebiete zur Anderungsfliche 6.6
SPA-Schutzgebiete

Ca. 100 m siidlich der Anderungsfliche entfernt befindet sich das 28.541 ha groBe
Vogelschutzgebiet Mecklenburgisches Elbetal. ,Fiir die Brutvogelarten besteht der
Schutzzweck in der Erhaltung und Optimierung von Bedingungen, die das Briiten
insbesondere der Zielarten in groBtmoglicher Anzahl innerhalb und zum Teil auBerhalb des
Gebietes ermoglichen. Fiir die Rastvogelarten dient der Schutzzweck hauptsidchlich der
Erhaltung und Optimierung von Bedingungen, die es wandernden Vogelarten ermdglichen,
das Gebiet wihrend der jahreszeitlichen Wanderungen in grofBtmoglicher Anzahl und
Ausdehnung zur Nahrungsaufnahme und zum Ruhen zu nutzen.“ (Amt fir das
Biosphérenreservat Schaalsee - Dezernat Biosphirenreservat Flusslandschaft Elbe, online
abgerufen am 25.7.2013)

Dem Umweltkartenportal M-V kann fiir das Plangebiet keine besondere Bedeutung fiir
Rastvogel entnommen werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Schutzobjekten und Schutzzielen des Vogelschutzgebiets
,Mecklenburgisches Elbetal“ durch die geplante Darstellung der Anderungsfliche 6.6 als
gemischte Bauflache sind nicht zu erwarten.

FFH-Schutzgebiete

Ca. 100 m siidlich vom B-Plangebiet entfernt liegt das 1.648 ha groe FFH-Gebiet
,Elbtallandschaft und Sudeniederung bei Boizenburg.” ,,Das Gebiet ist ein bedeutendes
Rastgebiet fiir nordische Génse und Schwine.” (Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der
Region Westmecklenburg, Fortschreibung 2008)

Erhebliche Beeintridchtigungen von Schutzobjekten und Schutzzielen des FFH-Schutzgebietes
,Elbtallandschaft und Sudeniederung® bei Boizenburg durch die geplante Darstellung der
Anderungsfliche 6.6 als gemischte Baufliche sind nicht zu erwarten.

1.3.2.13.Nationale Schutzgebiete zur Anderungsfliche 6.7

Die Anderungsfliche liegt innerhalb des Biosphiirenreservats ,Flusslandschaft Elbe
Mecklenburg-Vorpommern®. Mit Verabschiedung des "Gesetzes iiber das Biosphédren-
reservat Fluss- landschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern" wurden die Schutzgebietska-
tegorien ,,Landschaftsschutzgebiet® und ,Naturschutzgebiet aufgehoben. Innerhalb der
Grenzen des Biosphirenreservats und innerhalb der Anderungsfliche lag ehemals das
Landschaftsschutzgebiet Mecklenburgisches Elbetal.

Schutzzweck des Biosphirenreservats ist:

1. Forderung einer 6kologisch, 6konomisch und sozial ausgewogenen Entwicklung des Bio-
sphirenreservats insbesondere durch:
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a) die Unterstiitzung von dauerhaft umweltgerechten Landnutzungsweisen und
regionalen Wirtschaftskreislaufen, wobei die den Regeln der guten fachlichen Praxis
entsprechende land- und forstwirtschaftliche Bodennutzung grundsitzlich umweltgerecht
ist,

b) die Unterstiitzung einer sozial- und umweltgerechteren Ausrichtung der regionalen
Wirtschaftsbetriebe und der 6ffentlichen Hand,

2. Erhaltung, Pflege, Entwicklung oder Wiederherstellung der fiir den Naturraum typischen
Kulturlandschaft und ihrer Teile in ihrer durch hergebrachte vielfiltige Nutzung und naturbe-
tonte Elemente gepriagten Vielfalt, Eigenart und Schonheit, insbesondere

a) im Verlauf des Elbstromes und der Flussaue mit den Uberschwemmungsgebieten,
Qualmwasserbereichen, Altarmen, Bracks, Resten ehemaliger Auen- und Bruch- wilder,

b) in den Niederungen seiner Nebenfliisse Sude, Rognitz, Locknitz und Schaale mit re-
gelmaBig tiberfluteten Griinlandbereichen und in Teilen gut erhaltenen Weichholz- auen,

¢) in den angrenzenden Trockenbiotopen (Binnendiinen, Elbuferhdngen, Sandergebieten),

3. Schutz der biologischen Vielfalt durch Erhaltung, Pflege, Entwicklung und Wiederherstel-
lung der fiir den Naturraum typischen Lebensrdume, Tiere und Pflanzen,

4. Erhaltung oder Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustands fiir die in den Natura
2000-Gebieten des Biosphérenreservats typischen Tier- und Pflanzenarten sowie deren Le-
bensrdume,

5. Forschung zur Evaluierung der Umsetzung des in § 1 Absatz 4 genannten Zieles,

6. Monitoring als Grundlage einer dauerhaften Umweltbeobachtung und zur Einschitzung
soziobkonomischer Prozesse,

7. Bildung fiir nachhaltige Entwicklung durch Bewusstseinsbildung und Férderung von Kom-
petenzen zur Umsetzung einer nachhaltigen Entwicklung bei den in der Region lebenden
Menschen und deren Gisten mithilfe von Informationszentren sowie Veranstaltungs- und
Bildungsprogrammen,

8. Gewinnung von Partnern zur Umsetzung der vorgenannten Ziele und Steigerung des Be-
kanntheitsgrades des Biosphéirenreservats regional und tliberregional durch Offentlichkeitsar-
beit und Kommunikation.

Weitere nationale Schutzgebiete, Flichennaturdenkmale und geschiitzte Landschaftsbestand-
teile befinden sich nicht in unmittelbarer Nihe zur Anderungsfliche.

1.3.2.14.Internationale Schutzgebiete zur Anderungsfliche 6.7

Das Schutzgebietssystem ,.Natura 2000“ der Europidischen Union besteht aus EU-
Vogelschutzgebieten (auch genannt SPA-Gebiete, SPA = Special Protected Area) gemil3 der
europédischen Richtlinie 79/409/EWG iiber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten, sowie
aus Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung gemil der europdischen Richtlinie 92/43/EWG
zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (=
Flora, Fauna und Habitat, daher werden die Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung FFH-
Gebiete genannt).

Das_SPA-Gebiet Mecklenburgisches Elbetal (DE 2732-473) liegt liegt in einer Entfernung
von ca. 700 m siidlich der Anderungsfliche. Durch die Planung einer Kindertagesstitte inner-
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halb der Anderungsfliche sind voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf das SPA-
Gebiet zu erwarten.

FFH-Schutzgebiete

Das FFH-Gebiet Elbtallandschaft und Sudeniederung bei Boizenburg liegt in einer Entfer-
nung von ca. 700 m siidlich der Anderungsfliche. Aufgrund der Entfernung ist mit keiner
erheblichen Beeintrachtigung durch den Bau einer Kindertagesstitte auf das FFH-Gebiet zu
rechnen.

1.3.3. Allee-, Baumreihen- und Einzelbaumschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass bei konkreten Bauvorhaben der Gehélzschutz fiir die Ande-
rungsflachen zu beachten ist. Zum einen sind gemaf3 § 18 NatSchAG M-V bestimmte Baum-
arten mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m
iiber dem Erdboden gesetzlich geschiitzt. Dariiber hinaus genieSen Baumreihen und Alleen an
Verkehrsflichen und Feldwegen nach § 19 NatSchAG M-V einen gesonderten Schutz.

Die Stadt Boizenburg / Elbe verfligt {iber eine Geholzschutzsatzung, die weitere Baumarten
und Bédume mit kleinerem Stammumfang schiitzt, also iiber die Vorgaben des § 18 NatSchAG
M-V hinaus. Des Weiteren wird in der Geholzschutzsatzung das Kompensationserfordernis
festgelegt und ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung niher zu priifen.

2.0 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwir-
kungsbereich sowie Bewertung der zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen

2.1. Schutzgut Mensch

In Bezug auf das Schutzgut Mensch sind Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen
hinsichtlich Immissionen, sowie der Erholung zu priifen.

Anderungsfliche 6.1

Das Plangebiet hat eine sehr groBe Bedeutung fiir die Erholungseignung. Neben dem
Stadtpark, der sich dstlich angrenzend an die FNP-Anderungsfliche erstreckt, befindet sich
parallel zur Hamburger Strale ein Radweg. Fiir die Attraktivitdt der niheren Umgebung
sorgen des Weiteren der Elbhang und die Schutzgebiete.

Eine detaillierte Priifung zur potentiellen Beeintrdchtigung auf das Schutzgut Mensch,
insbesondere im Hinblick auf Larm, Geruch, Schadstoffe, visuelle Beeintrachtigungen bzw.
Orts- und Landschaftsbild sowie Wegenutzung, erfolgt im Rahmen des parallel laufenden B-
Planverfahrens. Im weiteren Verlauf des B-Planverfahrens wird eine erginzende
Altlastenuntersuchung sowie eine Schalluntersuchung durchgefiihrt.
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Anderungsfliche 6.2

In Bezug auf das Schutzgut Mensch sind die Auswirkungen der Planungen auf die Gesundheit
des Menschen und auf die Erholungseignung des Plangebietes bzw. dessen Umfeld zu priifen.

Dabei ist die Situation im Bestand und nach erfolgten Eingriffen auf Grundlage der B-
Planfestsetzungen des parallel laufenden B-Plans, beziiglich Immissionen, der Erholungs- und
Freizeitnutzung sowie Wohn- und Wohnumfeldfunktionen zu bewerten, insbesondere im
Hinblick auf Larm, Geruch, Schadstoffe, visuelle Beeintrachtigungen bzw. Orts- und Land-
schaftsbild sowie Wegenutzung.

Als Teil des Griinflichensystems erfiillen Kleingirten im Stiddtebau eine wichtige Erholungs-
funktion. Mit dem im Rahmen des B-Plans neu geplanten SO-Gebiet fiir Einzelhandel geht
die Erholungseignung fiir die Kleingartenbesitzer in den als Einzelhandelsfliche vorgesehe-
nen Bereichen verloren. Allerdings wird der groBte Teil der gesamten Kleingartenanlagen
bewahrt. Eine offentliche Erholungsnutzung (z.B. Spaziergidnge) ist im Gebiet der abge-
schlossenen und privaten Kleingartenanlage jedoch nicht moglich. Somit ist die Flache der
Kleingartenanlage als 6ffentliche Erholungsfléache fiir ,,Jedermann‘ nicht erlebbar.

Es werden somit keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Mensch erwartet.

Eine detaillierte Priifung zur potentiellen Beeintrdchtigung auf das Schutzgut Mensch,
insbesondere im Hinblick auf Larm, Geruch, Schadstoffe, visuelle Beeintrachtigungen bzw.
Orts- und Landschaftsbild sowie Wegenutzung, erfolgt im Rahmen des parallel laufenden B-
Planverfahrens.

Anderungsfliche 6.3

Die Anderungsfliche wird sowohl als Sportplatz (siidlicher Bereich) als auch als Festwiese
genutzt (nordlicher Bereich). Die siidliche, als Sportplatz genutzte Fliche wird von der Pla-
nung nicht bertihrt. Auf dem nordlichen, zeitweise als Festwiese genutzten Teil des Geltungs-
bereiches der Anderungsfliche soll das Dorfgemeinschaftshaus errichtet werden. Die Fliche
wird jedoch auch weiterhin als Festwiese genutzt werden.

Erhebliche Auswirkungen auf die Bewohner der nérdlich/nordostlich angrenzenden Wohnge-
baude aufgrund von Larmbelastung sind durch die Errichtung des Dorfgemeinschaftshauses
voraussichtlich nicht zu erwarten, zumal fiir den Bereich schon eine Vorbelastung (Nutzung
des Sportplatzes) besteht.

Die Erholungseignung des Plangebietes bzw. dessen Umfeld ist als eher gering zu bewerten.
Das Umfeld der Anderungsfliche ist {iberwiegend charakterisiert durch Ackerflichen sowie
durch Wohnbebauung. Sofern man dem Sportplatz mit seinen verschiedenen Sportmoglich-
keiten eine Erholungseignung zusprechen kann, bleibt zu erwdhnen, dass der Sportplatz von
der Planung unberiihrt bleibt und dort weiterhin Sport betrieben werden kann.

Es werden somit keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Mensch erwartet.

Anderungsfliche 6.4

Die Anderungsfliche stellt sich im Bestand iiberwiegend als Ruderalfliche dar. Im nordlichen
sowie Ostlichen Bereich ist die Fliche stark Bewachsen, so dass dieser Bereich ungenutzt
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bleibt. Der westliche Bereich ist nicht besonders stark bewachsen, so dass dieser Teilbereich
teilweise als Hundeauslaufwiese, sowie auch teilweise fiir eine wilde Miillentsorgung genutzt
wird. Im stidlichen Teil des Darstellungsbereichs befinden sich Kleingérten

Erhebliche Auswirkungen auf die Bewohner der Ostlich angrenzenden Wohngebdude auf-
grund von Lérmbelastung sind durch die Errichtung der Kindertagesstitte voraussichtlich
nicht zu erwarten.

Eine detaillierte Priifung zur potentiellen Beeintrdchtigung auf das Schutzgut Mensch,
insbesondere im Hinblick auf Larm, Geruch, Schadstoffe, visuelle Beeintrachtigungen bzw.
Orts- und Landschaftsbild sowie Wegenutzung, erfolgt im Rahmen des parallel laufenden B-
Planverfahrens.

Anderungsfliche 6.5

In Bezug auf das Schutzgut Mensch sind die Auswirkungen der Planungen auf die Gesundheit
des Menschen und auf die Erholungseignung des Plangebietes bzw. dessen Umfeld zu priifen.

Die Flache wird durchschnitten von dem ehemaligen Bahndamm. Westlich dieser ehemaligen
Bahntrasse befinden sich zwei Wohnhduser. Die Flache siidlich der ehemaligen Bahntrasse
wird als Sportflache der dstlich angrenzenden Schule genutzt.

Die Erholungseignung des Plangebietes bzw. dessen Umfeld ist als eher gering zu bewerten,
da diese Fliche fiir die Allgemeinheit auch bisher aufgrund der Wohnbebauung im Norden
sowie der Sportplatznutzung im Siiden nicht zuginglich war.

Erhebliche Auswirkungen auf die Bewohner der nordlich angrenzenden Wohngebdude auf-
grund von Larmbelastung sind durch die Darstellung als Wohnbaufliche sowie Fliache fiir
Gemeinbedarf voraussichtlich nicht zu erwarten.

Eine detaillierte Priifung zur potentiellen Beeintrachtigung auf das Schutzgut Mensch,
insbesondere im Hinblick auf Larm, Geruch, Schadstoffe, visuelle Beeintrachtigungen bzw.
Orts- und Landschaftsbild sowie Wegenutzung, erfolgt im Rahmen der konkreten
Bauleitplanung.

Anderungsfliche 6.6

In Bezug auf das Schutzgut Mensch sind die Auswirkungen der Planungen auf die Gesundheit
des Menschen und auf die Erholungseignung des Plangebietes bzw. dessen Umfeld zu priifen.

Neben den seit ldngerem vorhandenen gewerblichen Nutzungen haben sich in jiingerer Zeit
auch Wohnnutzungen etabliert. Zukiinftig soll der Bereich entsprechend der real an dieser
Stelle vorhandenen Nutzung als gemischte Bauflache dargestellt werden.

Die Erholungseignung des Plangebietes bzw. dessen Umfeld ist als eher gering zu bewerten,
da diese Fléche fiir die Allgemeinheit auch bisher nicht zugénglich war.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch die Darstellung als gemischte
Baufliche sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

Eine detaillierte Priifung zur potentiellen Beeintrdchtigung auf das Schutzgut Mensch,
insbesondere im Hinblick auf Larm, Geruch, Schadstoffe, visuelle Beeintrachtigungen bzw.
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Orts- und Landschaftsbild sowie Wegenutzung, erfolgt im Rahmen der konkreten
Bauleitplanung.

Anderungsfliche 6.7

Die Anderungsfliche stellt sich als Ruderalfliche mit vereinzeltem Gehdlzbewuchs, in Form
von Gebiischen dar. Erhebliche Auswirkungen auf die Bewohner der direkt angrenzenden
Wohngebiude aufgrund von Larmbelastung sind durch die Errichtung eines neuen Wohnge-
baudes voraussichtlich nicht und wenn dann nur temporir zu erwarten.

Eine detaillierte Priifung zur potentiellen Beeintrdchtigung auf das Schutzgut Mensch,
insbesondere im Hinblick auf Larm, Geruch, Schadstoffe, visuelle Beeintrachtigungen bzw.
Orts- und Landschaftsbild sowie Wegenutzung, erfolgt im Rahmen des parallel laufenden B-
Planverfahrens.

2.2. Schutzgut Pflanzen und Biotope
Anderungsfliche 6.1

Von der Anderungsfliche 6.1 zweigt Ostlich dem Gartenbaumarkt eine asphaltierte
Privattrasse von der Hamburger Strale nach Norden zum ehemaligen Heizkraftwerk (OBV
14.11.3) ab. Der Weg wird nach ca. 30 m begleitet von einer liickigen Allee und beidseitig
von einem Ruderalstreifen. Das eingezdunte Gelinde des ehemaligen Heizkraftwerkes, auf
welches zwei Zufahrten fiihren, wird charakterisiert durch mehrere brachgefallene
Industriegebdude (Speicher, Heizwerk, Wasserbehélter, Elektrizitdtswerk, Werkstatt und
Biiro).

Die Wege iiber das Geldnde sind groftenteils asphaltiert, Eingangsbereiche und Parkplitze
zum Teil gepflastert. Des Weiteren befindet sich ein Lagerplatz auf dem Geldnde. Im
stidlichen und 0stlichen Teil des ehemaligen Heizkraftwerkes hat sich ein Siedlungsgeholz
aus heimischen Baumarten entwickelt.

Anderungsfliche 6.2

An den Geltungsbereichgrenzen der Anderungsfliche befinden sich im Norden und Siiden
strukturarme und strukturreiche Kleingartenanlagen. Im Nordosten wird die Anderungsfliche
durch Bahngleise begrenzt und im Silidosten bis Osten liegt eine Ackerbrache mit
anschlieBender ruderaler Staudenflur, die durch Baumaufwuchs gekennzeichnet ist. Westlich
der Anderungsfliche befinden sich ein Wohngebiet, ein Einkaufsmarkt sowie eine Tankstelle

Durch die Anderungsfliche verlduft von Siidwesten nach Nordwesten am westlichen Rand
die Schwartower Strasse, gesdumt von einer in Mecklenburg-Vorpommern typischen
Lindenallee, die nach §19 NatSchAG M-V geschiitzt ist. Gleich im Anschluss an die Allee
befinden sich strukturreiche Kleingartenanlagen und dem gegeniibergestellt, liegen zum
Norden der Anderungsfliche strukturarme Kleingartenanlagen. In den Kleingirten befinden
sich diverse Obstbdume, Blumen- und Gemiisebeete sowie Zierteiche und Gartenhduser. Am
Rand dieser Kleingirten wurden diverse Nadelbdume sowie eine Weide und ein
Walnussbaum angepflanzt und haben inzwischen den Status sogenannter Einzelbdume.
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Weiter siiddstlich liegt, innerhalb der Anderungsfliche die Fliche des ehemaligen
Klarwerkes. Das Gebiet ist strukturiert durch versiegelte Wirtschaftswege, alte aufgelassene
Gebdudestrukturen, Silofldchen, die u.a. zur Lagerung organische Abfille genutzt werden.
Von den zwei Klarbecken ist eines noch funktionstiichtig und in deren Umgebung befinden
sich sieben Eichen (Quercus robur) als Einzelbdume und weitere Siedlungsgehodlze, geprigt
durch nicht-heimische Arten. Der Nordwesten und der Siidwesten des alten Klarwerkgeldndes
ist geprdgt durch ruderale Staudenfluren sowie durch ruderale Trittflur, die aus Griasern und
Kréautern bestehen.

Zudem befinden sich auf dem ehemaligen Klarwerksgeldnde Strauch- und Siedlungsgeholze
heimischer Arten die je nach Auspriagung (Stammumfang) nach § 18 geschiitzt sein konnen
sowie Siedlungsgebiische und Siedlungsgeholze dominiert durch nicht-heimische Arten.
Zusitzlich sind drei weitere Linden (7ilia cordata) am &uBeren Rand im Westen des
Klarwerkgeldndes vorhanden. Im unmittelbaren Anschluss an das Geldnde befinden sich im
Stidwesten weitere Einzelbdume. Im nordlichen Bereich des Klarwerksgeldndes befinden sich
leerstehende Gebdudekomplexe. Eine detaillierte Darstellung der Biotope erfolgt im
Umweltbericht des parallel laufenden B-Planverfahrens.

Anderungsfliche 6.3

Im Rahmen des parallel laufenden B-Plan Verfahrens wurde fiir das Plangebiet am
Heckenweg in Bahlen im Juni 2017 eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt und im Rahmen
eines Biotopbestandsplanes (siche Anlage) dargestellt. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme
im Juni 2017 ist der nordliche Bereich der Flache hauptsichlich gekennzeichnet durch eine
intensiv genutzte, kurz geméhte Wiese. Einige Bereiche der Wiesenfldche wiesen dabei grofie
Vegetationsliicken auf.

Der siidliche Bereich hingegen wird intensiv fiir sportliche Aktivititen genutzt, vor allem zum
FufBball spielen, aber auch ein Beachvolleyballfeld und ein Basketballkorb sind vorhanden.
Die Rasenfliche in diesem Bereich ist dementsprechend gestort. Nordlich grenzt eine
Baumreihe, bestehend aus den Arten Ahorn, Buche, Eiche, Fichte, Kiefer und Lirche an den
Geltungsbereich. Nordlich daran angrenzend folgt ein Einzelgehoft. Sidlich des
Geltungsbereiches gelegen befindet sich die Dorfstrafle, die von Bdumen und Strduchern
begleitet wird. Weiter siidlich befindet sich eine Intensivackerfliche. Ostlich des
Geltungsbereiches befindet sich die StraBe Am Heckenweg, die beidseitig groftenteils von
Geholzen begleitet wird. Wiahrend auf die StraBe Am Heckenweg in Ostliche Richtung
iiberwiegend Intensivacker folgt, befinden sich im nordlichen/nordostlichen Bereich
Einfamilienhduser. Westlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich ein Intensiv-
acker.

Eine detaillierte Darstellung der Biotope erfolgt im Umweltbericht des parallel laufenden B-
Planverfahrens.

Anderungsfliche 6.4

Die Anderungsfliche stellt sich im Bestand iiberwiegend als Ruderalfléiche dar. Innerhalb der
Ruderalbereiche befinden sich mehrere Siedlungsgebiische aus heimischen Geholzen sowie
Einzelbdume und Baumgruppen. Im nordlichen sowie Ostlichen Bereich ist die Ruderalfléche
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stark bewachsen. Der westliche Bereich hingegen ist ohne besonders starken Aufwuchs. Im
stidlichen Teil des Darstellungsbereichs befinden sich Kleingérten. Nordlich und 6stlich
angrenzend an die Anderungsfliche grenzt Wohnbebauung an. Siidlich sind weitere
Kleingirten zu finden. Ostlich des Geltungsbereiches der Anderungsfliche befindet sich
artenarmes Frischgriinland.

Eine detaillierte Darstellung der Biotope erfolgt im Umweltbericht des parallel laufenden B-
Planverfahrens.

Anderungsfliche 6.5

Im nordlichen Bereich der Anderungsfliche befinden sich zwei Wohnhiuser mit entspre-
chenden Hausgérten und Ostlich angrenzender Parkfliche. Der siidliche sowie Ostliche Be-
reich der Anderungsfliche stellt sich als Griinfliche dar, die fiir sportliche Aktivititen im
Rahmen des Sportunterrichtes genutzt wird. Dementsprechend befinden sich dort auch Sand-
gruben sowie eine Laufbahn. Im Bereich des Verlaufes der ehemaligen Bahntrasse hat sich
dichter Gehdlzbestand angesiedelt. Der nordwestliche Teilbereich der Anderungsfliche stellt
sich als Ruderalfldache dar, die nérdlich und westlich durch die Boize begrenzt wird.

Eine detaillierte Darstellung der Biotope erfolgt im Rahmen konkreter Bauleitplanverfahren.

Anderungsfliche 6.6

Die Anderungsfliche stellt sich vornehmlich als versiegelte Fliche dar. In der Anderungsfli-
che sind bauliche Anlagen in Form von gewerblicher Nutzung vorherrschend. Weiterhin sind
im Stralenbereich teilweise Einzelbdume sowie Verkehrsbegleitgriin und kleinere Griinfla-
chen vorhanden. Nordlich angrenzend befindet sich der dich mit Gehdlzen bestandene
Elbhang.

Eine detaillierte Darstellung der Biotope erfolgt im Umweltbericht des parallel laufenden B-
Planverfahrens.

Anderungsfliche 6.7

Die Anderungsfliche stellt sich im Bestand iiberwiegend als Ruderalfliche dar. Innerhalb der
Ruderalbereiche befinden sich mehrere Siedlungsgebiische aus heimischen Geholzen.

Eine detaillierte Darstellung der Biotope erfolgt im Umweltbericht des parallel laufenden B-
Planverfahrens.

2.3. Schutzgut Tiere
Anderungsfliche 6.1

Die Anderungsfliche befindet sich in keinem internationalen Schutzgebiet.

Ca. 160 m siidlich der Anderungsfliche 6.1 entfernt befindet sich das Vogelschutzgebiet
Mecklenburgisches Elbetal. Fiir die Brutvogelarten besteht der Schutzzweck in der Erhaltung
und Optimierung von Bedingungen, die das Briiten insbesondere der Zielarten in
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groBBtmoglicher Anzahl innerhalb und zum Teil auBBerhalb des Gebietes ermdglichen. Fiir die
Rastvogelarten dient der Schutzzweck hauptséchlich der Erhaltung und Optimierung von
Bedingungen, die es wandernden Vogelarten ermdglichen, das Gebiet wihrend der
jahreszeitlichen ~Wanderungen in groftmoglicher Anzahl und Ausdehnung zur
Nahrungsaufnahme und zum Ruhen zu nutzen.

Ca. 160 m siidlich der Anderungsfliche 1 entfernt liegt das FFH-Gebiet Elbtallandschaft und
Sudeniederung bei Boizenburg. Das Gebiet ist ein bedeutendes Rastgebiet fiir nordische
Giénse und Schwine.

Laut Umweltkartenportal M-V kommt dem Bereich keine Rastvogelfunktion zu.

Als Fachbeitrag zur Vorbereitung des parallel laufenden Bebauungsplans wurde 2014 vom
Biiro GFN eine Erheblichkeitspriifung fiir die moglicherweise betroffenen Natura 2000-
Gebiete, eine artenschutzfachliche Potenzialabschitzung sowie eine Fledermausquartier-,
Brutvogel- und Zauneidechsenkartierung durchgefiihrt.

Die Gutachten sind im Rahmen des parallel laufenden B-Planverfahrens einsehbar. Im
Rahmen des B-Plans werden auch die Ausgleichsmafinahmen fiir die Beeintrachtigungen des
Schutzgut Tiere dargestellt und Festsetzungen zum Ausgleich formuliert.

Anderungsverfahren 6.2

Besonders und streng geschiitzte Tierarten i.S. des § 7 Abs. 2 Nr. 13 u. 14 BNatSchG sowie
von Arten von gemeinschaftlichem Interesse gem. § 7 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG sind im Be-
reich des Plangebietes nicht auszuschlieBen.

Eine mogliche artenschutzrechtliche Betroffenheit kann geméfl § 44 BNatSchG durch den
Verlust von Bruthabitaten (w.z.B. Baumhdohlen, Gebiischstrukturen und Gebéduden) eintreten
und weiterhin durch eine Totung von Jungtieren oder Gelegen bei bauvorbereitenden und
BaumafBnahmen.

Eine Storung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist nicht anzunehmen, da in den in-
tensiv genutzten Kleingartenbereichen storungsempfindlichen Arten keinen Lebensraum bie-
ten und die Verschiebung der Habitate von den sogenannten ,,Allerweltsarten* ist nicht als
Storung zu werten.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit kann bei Nutzung der Gebidude oder potentiellen
Baumhohlen im Geltungsbereich als Fledermausquartier oder Brutplédtze der Avifauna durch
bauvorbereitende Abriss- und BaumafBnahmen eintreten.

Im weiteren Verlauf der Planung wird auf B-Planebene ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erstellt

Anderungsfliche 6.3

Besonders und streng geschiitzte Tierarten i.S. des § 7 Abs. 2 Nr. 13 u. 14 BNatSchG sowie
von Arten von gemeinschaftlichem Interesse gem. § 7 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG sind im Be-
reich des Plangebietes voraussichtlich nicht zu erwarten. Das liegt insbesondere an der inten-
siven Nutzung der Anderungsfliche.

Eine mogliche artenschutzrechtliche Betroffenheit gemél § 44 BNatSchG durch den Verlust
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von Bruthabitaten (w.z.B. Baumhohlen, Gebiischstrukturen) und weiterhin durch eine Totung
von Jungtieren oder Gelegen bei bauvorbereitenden und Baumaflnahmen ist nicht zu erwar-
ten.

Eine Storung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist nicht anzunehmen, da der noérdli-
che, intensiv gepflegte Bereich und der siidliche, intensiv fiir sportliche Aktivititen genutzte
Bereich, insbesondere storungsempfindlichen Arten keinen Lebensraum bietet.

Im Zusammenhang mit dem parallel laufenden B-Plan wird eine Potentialabschdtzung durch-
gefiihrt, um das Nichteintreten von artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten nachzuweisen.

Anderungsfliche 6.4

Besonders und streng geschiitzte Tierarten i.S. des § 7 Abs. 2 Nr. 13 u. 14 BNatSchG sowie
von Arten von gemeinschaftlichem Interesse gem. § 7 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG sind im Be-
reich des Plangebietes nicht auszuschlieBen.

Eine mogliche artenschutzrechtliche Betroffenheit kann geméfl § 44 BNatSchG durch den
Verlust von Bruthabitaten (w.z.B. Baumhohlen, Gebiischstrukturen) eintreten und weiterhin
durch eine Totung von Jungtieren oder Gelegen bei bauvorbereitenden und BaumafBnahmen.

Eine Storung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist nicht anzunehmen, da vor allem in
den intensiv genutzten Kleingartenbereichen storungsempfindlichen Arten keinen Lebens-
raum bieten und die Verschiebung der Habitate von den sogenannten ,,Allerweltsarten ist
nicht als Stérung zu werten.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit kann bei Nutzung von potentiellen Baumhdhlen oder
Gebiischen im Geltungsbereich der Anderungsfliche als Fledermausquartier oder Brutplitze
der Avifauna durch bauvorbereitende Abriss- und BaumafBinahmen eintreten.

Im weiteren Verlauf der Planung wird auf B-Planebene eine mogliche artenschutzrechtliche
Betroffenheit gemall § 44 BNatSchG gepriift.

Anderungsfliche 6.5
Die Anderungsfliche befindet sich in keinem internationalen Schutzgebiet.

Ca. 350 m siidwestlich der Anderungsfliche 6.5 entfernt befindet sich das Vogelschutzgebiet
Mecklenburgisches Elbetal. Fiir die Brutvogelarten besteht der Schutzzweck in der Erhaltung
und Optimierung von Bedingungen, die das Briiten insbesondere der Zielarten in
groBBtmoglicher Anzahl innerhalb und zum Teil auBBerhalb des Gebietes ermdglichen. Fiir die
Rastvogelarten dient der Schutzzweck hauptséchlich der Erhaltung und Optimierung von
Bedingungen, die es wandernden Vogelarten ermdglichen, das Gebiet wihrend der
jahreszeitlichen ~Wanderungen in groftmoglicher Anzahl wund Ausdehnung zur
Nahrungsaufnahme und zum Ruhen zu nutzen.

Ca. 400 m westlich der Anderungsfliche 6.5 entfernt liegt das FFH-Gebiet Elbtallandschaft
und Sudeniederung bei Boizenburg. Das Gebiet ist ein bedeutendes Rastgebiet fiir nordische
Giénse und Schwine.

Laut Umweltkartenportal M-V kommt dem Bereich keine Rastvogelfunktion zu.
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Besonders und streng geschiitzte Tierarten i.S. des § 7 Abs. 2 Nr. 13 u. 14 BNatSchG sowie
von Arten von gemeinschaftlichem Interesse gem. § 7 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG sind im Be-
reich des Plangebietes nicht auszuschlieBen.

Eine mogliche artenschutzrechtliche Betroffenheit kann geméfl § 44 BNatSchG durch den
Verlust von Bruthabitaten (w.z.B. Baumhohlen, Gebiischstrukturen und Gebauden) eintreten
und weiterhin durch eine Totung von Jungtieren oder Gelegen bei bauvorbereitenden und
Baumafnahmen.

Eine Storung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist nicht anzunehmen, da die dicht
angrenzende ndrdliche Wohnnutzung sowie die siidliche Nutzung als Sportplatz insbesondere
storungsempfindlichen Arten keinen Lebensraum bietet.

Mogliche konkrete Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind im Rahmen konkreter
Bauleitplanverfahren zu ermitteln.

Anderungsfliche 6.6
Die Anderungsfliche befindet sich in keinem internationalen Schutzgebiet.

Ca. 100 m siidlich der Anderungsfliche 6.6 entfernt befindet sich das Vogelschutzgebiet
Mecklenburgisches Elbetal. Fiir die Brutvogelarten besteht der Schutzzweck in der Erhaltung
und Optimierung von Bedingungen, die das Briiten insbesondere der Zielarten in
groBBtmoglicher Anzahl innerhalb und zum Teil auBBerhalb des Gebietes ermdglichen. Fiir die
Rastvogelarten dient der Schutzzweck hauptséchlich der Erhaltung und Optimierung von
Bedingungen, die es wandernden Vogelarten ermdglichen, das Gebiet wihrend der
jahreszeitlichen Wanderungen in groftmoglicher Anzahl und Ausdehnung zur
Nahrungsaufnahme und zum Ruhen zu nutzen.

Ca. 100 m siidlich der Anderungsfliche 6.6 entfernt liegt das FFH-Gebiet Elbtallandschaft
und Sudeniederung bei Boizenburg. Das Gebiet ist ein bedeutendes Rastgebiet fiir nordische
Giénse und Schwine.

Laut Umweltkartenportal M-V kommt dem Bereich keine Rastvogelfunktion zu.

Besonders und streng geschiitzte Tierarten i.S. des § 7 Abs. 2 Nr. 13 u. 14 BNatSchG sowie
von Arten von gemeinschaftlichem Interesse gem. § 7 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG sind im Be-
reich des Plangebietes nicht zu erwarten.

Eine mogliche artenschutzrechtliche Betroffenheit ist geméf § 44 BNatSchG durch den Ver-
lust von Bruthabitaten (w.z.B. Baumhohlen, Gebiischstrukturen und Gebduden) und weiterhin
durch eine Tétung von Jungtieren oder Gelegen bei bauvorbereitenden und BaumafBnahmen
nicht zu erwarten.

Eine Storung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist nicht anzunehmen, da die iiber-
wiegende gewerbliche Nutzung insbesondere storungsempfindlichen Arten keinen Lebens-
raum bietet.

Mogliche konkrete Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind im Rahmen konkreter
Bauleitplanverfahren zu ermitteln.
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Anderungsfliche 6.7

Besonders und streng geschiitzte Tierarten i.S. des § 7 Abs. 2 Nr. 13 u. 14 BNatSchG sowie
von Arten von gemeinschaftlichem Interesse gem. § 7 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG sind im Be-
reich des Plangebietes nicht auszuschlieBen.

Eine mogliche artenschutzrechtliche Betroffenheit kann geméfl § 44 BNatSchG durch den
Verlust von Bruthabitaten (w.z.B. Baumhohlen, Gebiischstrukturen und Gebauden) eintreten
und weiterhin durch eine Totung von Jungtieren oder Gelegen bei bauvorbereitenden und
Baumafnahmen.

Eine Storung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist nicht anzunehmen, da die dicht
angrenzende nordlich und siidliche Wohnnutzung insbesondere storungsempfindlichen Arten
keinen Lebensraum bietet.

Mogliche konkrete Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind im Rahmen konkreter
Bauleitplanverfahren zu ermitteln.

2.4. Schutzgut Boden

Boizenburg liegt in der Bodenregion der Altmorénenlandschaft. Es herrschen sandige, dillu-
viale Boden vor.

GemidlB § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Der
Boden kann in seinen Okologischen Funktionen insbesondere durch Flachenversiegelung,
Verdichtung, Schadstoffeintrag und Verdnderungen des Wasserhaushaltes beeintrachtigt wer-
den. Durch Versiegelung wird die natiirliche Bodenfunktion irreversibel zerstort.

Als erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind die infolge von Planungen
auftretende Bodenversiegelungen zu bewerten. Diese sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung konkret zu bestimmen.

Anderungsfliche 6.1
Im Gebiet der Anderungsfliche 6.1 herrschen sandige, diluviale Béden vor.

Entsprechend der Publikation ,,Beitrdge zum Bodenschutz im Mecklenburg Vorpommern*
liegt das Plangebiet in der Bodenregion der Altmorénenlandschaften und in der
BodengroBlandschaft der Grundmorénenplatten und Endmorinen im Altmoridnengebiet.

Laut dem Geoportal Gaia MV (Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern) handelt es sich bei den vorherrschenden Bdden im Geltungsbereich der
Anderungsfliche um Sand-Braunerde und Braunerde-Podsol.

Diese Boden sind in Mecklenburg-Vorpommern weit verbreitet und unterliegen keinem
besonderen Schutz.

Eine Gefahr in Bezug auf sandige Braunerden liegt darin, dass die Filter- und Pufferleistung
meist gering ist, wodurch Schadstoffe leicht ins Grundwasser eingetragen werden konnen.

GemidlB § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Der
Boden kann in seinen Okologischen Funktionen insbesondere durch Flachenversiegelung,
Verdichtung, Schadstoffeintrag und Verdnderungen des Wasserhaushaltes beeintrichtigt
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werden. Durch Versiegelung wird die natiirliche Bodenfunktion irreversibel zerstort.

Erhebliche anlagen- und baubedingte Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden sind
aufgrund der Planung unvermeidbar. Unvermeidbare erhebliche Eingriffe in Natur und
Landschaft sind gemdB3 § 15 Abs. 2 BNatSchG auszugleichen oder zu ersetzen. Die
Flachenversiegelung wird in der Eingriff- und Ausgleichbilanzierung im Rahmen des parallel
laufenden B-Planverfahrens behandelt und durch naturschutzfachliche Ausgleichs- bzw.
ErsatzmafBnahmen kompensiert.

Altlasten

Der frithere Betrieb des Heizkraftwerkes (auch bereits zu DDR-Zeiten) ldsst die Vermutung
zu, dass diese Flache zumindest teilweise mit Altlasten belastet sein konnte oder, dass sie als
Altlastenverdachtsfldche eingestuft werden konnte.

Aufgrund dieser Vermutung wurde durch die KWS Geotechnik GmbH im Jahre 2015 eine
Bodenuntersuchung durchgefiihrt.

Gemidll dem Gutachten sind erhdhte Blei-Werte im Bereich des ehemaligen Heizkraftwerk-
Standortes festgestellt worden, was sich auf den Wirkungspfad Nutzpflanze-Boden negativ
auswirkt. Zur Wahrnehmung der Vorsorgepflicht wird der Anbau der Nutzpflanzen nur unter
bestimmten Voraussetzungen zugelassen.

Das komplette Gutachten ist im Rahmen des parallel laufenden B-Planverfahrens einsehbar.
Zusétzliche Untersuchungen zu den Altlasten werden im weiteren Verlauf des parallel
laufenden B-Plans durchgefiihrt und dann auch auf B-Planebene dargestellt.

Anderungsfliche 6.2

Die Stadt Boizenburg / Elbe liegt in der Bodenregion der Altmorinenlandschaft und es herr-
schen sandige, diluviale Boden vor.

Gemail §la Abs.2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Der Bo-
den kann in seinen Okologischen Funktionen insbesondere durch Flichenversiegelung, Ver-
dichtung, Schadstoffeintrag und Verdnderungen des Wasserhaushaltes beeintrachtigt werden.
Durch Versiegelung wird die natiirliche Bodenfunktion irreversibel zerstort.

Es kann festgehalten werden, dass die Bodenarten in der Anderungsfliche aus Naturschutz-
sicht nicht als besonders seltene oder besonders schiitzenswerte Boden zu bezeichnen sind.
Der Funktionsverlust des Bodens durch die Neuversiegelung der Flachen ist fiir das Schutzgut
Boden im Sinne der Eingriffsregelung zu beachten.

Die Fliachenversiegelung wird in der Eingriff- und Ausgleichbilanzierung im Rahmen des
parallel laufenden B-Planverfahrens behandelt und durch naturschutzfachliche Ausgleichs-
bzw. ErsatzmaBBnahmen kompensiert.

Altlasten /Kampfmittel

Im Nordosten des Plangebietes befindet sich ein stillgelegtes Klarwerk, das als potentielle
Altlastenfliche zu betrachten ist. Kampfmittel sind im Plangebiet nicht bekannt. Werden je-
doch bei Erdarbeiten Auffilligkeiten wie unnatiirliche Verfarbungen oder Geriiche wahrge-
nommen, ist das Umweltamt des Landkreises Ludwigslust zu informieren und die Arbeiten
sind bis zur Freigabe durch das Umweltamt einzustellen.
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Anderungsfliche 6.3

Die Stadt Boizenburg / Elbe liegt in der Bodenregion der Altmorinenlandschaft und es herr-
schen sandige, diluviale Boden vor.

Die Bodenarten innerhalb der Anderungsfliche sind aus Naturschutzsicht nicht als besonders
seltene oder besonders schiitzenswerte Boden zu bezeichnen.

Die Uberplanung der vorhandenen Biotopstrukturen durch Flichenversiegelung wird im
parallel laufenden B-Planverfahren in der Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung bewertet und
durch 6kologische Ausgleichsmallnahmen kompensiert.

Altlasten
Im B-Plangebiet sind weder Altlasten noch Kampfmittel bekannt.

Anderungsfliche 6.4

Die Stadt Boizenburg / Elbe liegt in der Bodenregion der Altmorinenlandschaft und es herr-
schen sandige, diluviale Boden vor.

Die Bodenarten innerhalb der Anderungsfliche sind aus Naturschutzsicht nicht als besonders
seltene oder besonders schiitzenswerte Boden zu bezeichnen.

Die Uberplanung der vorhandenen Biotopstrukturen durch Flichenversiegelung wird im
parallel laufenden B-Planverfahren in der Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung bewertet und
durch 6kologische Ausgleichsmallnahmen kompensiert.

Anderungsfliche 6.5

Die Stadt Boizenburg / Elbe liegt in der Bodenregion der Altmorinenlandschaft und es herr-
schen sandige, diluviale Boden vor.

Die Bodenarten innerhalb der Anderungsfliche sind aus Naturschutzsicht nicht als besonders
seltene oder besonders schiitzenswerte Boden zu bezeichnen.

Altlasten

In der Planzeichnung ist auf der zukiinftigen Wohnbaufliache eine Altlastenverdachtsfldche
vermerkt. Im Rahmen der ergénzenden verbindlichen Bauleitplanung sind dort entsprechende
Untersuchungen vorzunehmen und konfliktlosende Ma3nahmen zu entwickeln.

Anderungsfliche 6.6

Die Stadt Boizenburg / Elbe liegt in der Bodenregion der Altmorinenlandschaft und es herr-
schen sandige, diluviale Boden vor.

Die Bodenarten innerhalb der Anderungsfliche sind aus Naturschutzsicht nicht als besonders
seltene oder besonders schiitzenswerte Boden zu bezeichnen.
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Anderungsfliche 6.7

Die Stadt Boizenburg / Elbe liegt in der Bodenregion der Altmorinenlandschaft und es herr-
schen sandige, diluviale Boden vor.

Die Bodenarten innerhalb der Anderungsfliche sind aus Naturschutzsicht nicht als besonders
seltene oder besonders schiitzenswerte Boden zu bezeichnen.

2.5. Schutzgut Wasser

In der Anderungsfliche 6.1 selbst liegen keine Gewisser. Siidlich der Anderungsfliche
befindet sich die Boize, in der als Hafen und (ehemaliger) Werfthafen ausgebauter Form, die
in westliche Richtung nach nur wenigen hundert Metern in die Elbe miindet.

Die Anderungsfliche befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Das
Wasserschutzgebiet Boizenburg befindet sich in westlicher Richtung in ca. 600 m Entfernung.
Das Wasserschutzgebiet wird von der FNP-Anderung nicht beriihrt.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser ist als nicht erheblich einzustufen, da durch das
geplante Baugebiet kein Eindringen von Stoffen in das Grundwasser zu erwarten ist.

Durch die mit der geplanten Bebauung verbundene Oberflichenversiegelung ist eine
Reduzierung der Oberflichenwasserversickerung zu erwarten, dessen Umfang jedoch nicht
als erheblich erachtet wird. Zudem ist die Anderungsfliiche 6.1 durch Versiegelung bereits
vorbelastet.

Die Anderungsfliche 6.2 liegt siidlich zum Wasserschutzgebiet GW II und befindet sich
nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Innerhalb der Anderungsfliche befinden sich ein was-
serfithrendes Klarwerksbecken und ein Gartenteich.

Da die Anderungsfliche nicht innerhalb des Wasserschutzgebietes liegt, ist nach jetzigem
Stand von keiner Beeintridchtigung durch die zukiinftige Bebauung auszugehen.

Die Anderungsfliiche 6.3 liegt ca. 1,7 km siidostlich zum Wasserschutzgebiet in Boizenburg
und befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Innerhalb des Plangebietes befinden
sich keine Gewisser.

Da das Plangebiet nicht innerhalb des Wasserschutzgebietes liegt und sich auch keine Ober-
flichengewisser innerhalb der Anderungsfliche befinden, ist nach jetzigem Stand von keiner
Beeintrachtigung durch die zukiinftige Bebauung auszugehen.

Die Anderungsfliche 6.4 liegt ca. 1,4 km nordwestlich zum Wasserschutzgebiet in Boizen-
burg und befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Innerhalb des Plangebietes be-
finden sich keine Gewisser.

Da das Plangebiet nicht innerhalb des Wasserschutzgebietes liegt und sich auch keine Ober-
flichengewisser innerhalb der Anderungsfliche befinden, ist nach jetzigem Stand von keiner
Beeintrachtigung durch die zukiinftige Bebauung auszugehen.
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Die Anderungsfliiche 6.5 liegt im Wasserschutzgebiet in Boizenburg. Im nordlichen sowie
westlichen Teilbereich des Plangebietes verlauft die Boize.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser ist als nicht erheblich einzustufen, da durch das
geplante Baugebiet kein Eindringen von Stoffen in das Grundwasser zu erwarten ist.

Durch die mit der geplanten Bebauung verbundene Oberflichenversiegelung ist eine
Reduzierung der Oberflichenwasserversickerung zu erwarten, dessen Umfang jedoch nicht
als erheblich erachtet wird.

Die Anderungsfliche 6.6 liegt ca. 500 m westlich zum Wasserschutzgebiet in Boizenburg
und befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Innerhalb des Plangebietes befinden
sich keine Gewdésser.

Da das Plangebiet nicht innerhalb des Wasserschutzgebietes liegt und sich auch keine Ober-
flichengewisser innerhalb der Anderungsfliche befinden, ist nach jetzigem Stand von keiner
Beeintrachtigung durch zukiinftige Bebauung auszugehen.

Die Anderungsfliiche 6.7 liegt ca. 200 m westlich zum Wasserschutzgebiet in Boizenburg
und befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Innerhalb des Plangebietes befinden
sich keine Gewisser.

Da das Plangebiet nicht innerhalb des Wasserschutzgebietes liegt und sich auch keine Ober-
flichengewisser innerhalb der Anderungsfliche befinden, ist nach jetzigem Stand von keiner
Beeintrachtigung durch die zukiinftige Bebauung auszugehen.

2.6. Schutzgut Klima / Luft
Anderungsfliche 6.1

Der siidliche Teil der Planungsregion Westmecklenburg ist einem Ubergangsklima
zuzuordnen, dass sowohl von atlantischen als auch kontinentalen Einfliissen geprégt ist. Die
Region gehort mit Niederschligen von durchschnittlich 600-650 mm zu den
niederschlagsreicheren Gebieten Mecklenburg-Vorpommerns (GLRP Westmecklenburg,
2008).

Erhebliche klimatische Beeintrichtigungen durch die Anderungsfliche 6.1 aus Versiegelung,
Uberbauung und Verkehrsemissionen sind nicht zu erwarten. Es kann davon ausgegangen
werden, dass alle technischen Anlagen dem Stand der Technik und den einschligigen
gesetzlichen Anforderungen entsprechen. Fiir das Schutzgut Klima ergibt sich kein
Kompensationsbedarf.

Die Anderungsfliche 6.2 besteht weitgehend aus einem alten Klarwerksgelinde mit einem
hohen Anteil an versiegelter Fliche und hat fiir die Entstehung von Kaltluft keine grof3e Be-
deutung. Erhebliche klimatische Beeintrichtigungen durch Versiegelung, Uberbauung und
Verkehrsemissionen sind nicht zu erwarten. Es kann davon ausgegangen werden, dass alle
baulichen Anlagen dem Stand der Technik und den einschldgigen gesetzlichen
Anforderungen entsprechen.
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Es wird von keiner erheblichen negativen Beeintrachtigung des Klimas bzw. der Luft ausge-
gangen.

Die Anderungsfliche 6.3 besteht weitgehend aus einer intensiv genutzten Wiesenfldche ohne
versiegelte Bereiche. Fiir die Entstehung von Kaltluft hat diese relativ kleine Fliche, die im
stidlichen Bereich von einem aufgeschiitteten, bewachsenen Wall umgeben ist, keine grof3e
Bedeutung. Die grof3en, naheliegenden Ackerfldchen sind eher erwédhnenswert als Kaltluftent-
stehungsgebiete. Erhebliche klimatische Beeintrichtigungen durch Versiegelung, Uberbauung
und Verkehrsemissionen sind nicht zu erwarten. Es kann davon ausgegangen werden, dass
alle baulichen Anlagen dem Stand der Technik und den einschligigen gesetzlichen
Anforderungen entsprechen.

Es wird von keiner erheblichen negativen Beeintrachtigung des Klimas bzw. der Luft ausge-
gangen.

Die Anderungsfliche 6.4 bestcht weitgehend aus einer ruderalen Staudenflur und einer
Kleingartenanlage. Fiir die Entstehung von Kaltluft hat diese relativ kleine Flache keine grof3e
Bedeutung. Erhebliche klimatische Beeintrichtigungen durch Versiegelung, Uberbauung und
Verkehrsemissionen sind nicht zu erwarten. Es kann davon ausgegangen werden, dass alle
baulichen Anlagen dem Stand der Technik und den einschligigen gesetzlichen
Anforderungen entsprechen.

Es wird von keiner erheblichen negativen Beeintrachtigung des Klimas bzw. der Luft ausge-
gangen.

Die Anderungsﬂﬁche 6.5_besteht weitgehend aus einer ruderalen Staudenflur im Westen
sowie Wohnbebauung im Norden und einer als Sportplatz genutzte Griinfliche im Siiden. Fiir
die Entstehung von Kaltluft hat diese relativ kleine Flache keine gro3e Bedeutung. Erhebliche
klimatische Beeintrichtigungen durch Versiegelung, Uberbauung und Verkehrsemissionen
sind nicht zu erwarten. Es kann davon ausgegangen werden, dass alle baulichen Anlagen dem
Stand der Technik und den einschligigen gesetzlichen Anforderungen entsprechen.

Es wird von keiner erheblichen negativen Beeintrachtigung des Klimas bzw. der Luft ausge-
gangen.

Die Anderungsfliche 6.6 besteht weitgehend aus versiegelten Flichen in Form von Gewer-
bebauten sowie Verkehrsflichen. Fiir die Entstehung von Kaltluft hat diese relativ kleine FI4-
che keine groBe Bedeutung. Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch Versiegelung,
Uberbauung und Verkehrsemissionen sind nicht zu erwarten. Es kann davon ausgegangen
werden, dass alle baulichen Anlagen dem Stand der Technik und den einschligigen
gesetzlichen Anforderungen entsprechen.

Es wird von keiner erheblichen negativen Beeintrachtigung des Klimas bzw. der Luft ausge-
gangen.
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Die Anderungsfliche 6.7 besteht weitgehend aus einer ruderalen Staudenflur. Fiir die Ent-
stehung von Kaltluft hat diese relativ kleine Flache keine groBe Bedeutung. Erhebliche
klimatische Beeintrichtigungen durch Versiegelung, Uberbauung und Verkehrsemissionen
sind nicht zu erwarten. Es kann davon ausgegangen werden, dass alle baulichen Anlagen dem
Stand der Technik und den einschligigen gesetzlichen Anforderungen entsprechen.

Es wird von keiner erheblichen negativen Beeintrachtigung des Klimas bzw. der Luft ausge-
gangen.

2.7. Schutzgut Landschaftsbild
Anderungsfliche 6.1

Die Anderungsfliche 6.1 liegt nach Angaben des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans
Westmecklenburg (Karte 8: Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes), im Randbereich der
Siedlungsflache der Stadt Boizenburg. Die nordlich und ostlich angrenzen Ackerflachen
liegen in einem Bereich mit sehr hoher Schutzwiirdigkeit. Dies ist im weiteren
Planungsverlauf zu beriicksichtigen. Des Weiteren ist die ndhere Umgebung der
Anderungsfliche ist geprigt durch den Stadtpark, Siedlungsgehdlze, sonstigen
Laubholzbestand und der Hanglage am Elbhang. Siidlich der Hamburger Strafle bietet der
meist bewaldete Geesthang an einigen Stellen einen Blick auf das Elbeurstromtal.

Mit der geplanten Bebauung verkniipft sich die Anderungsfliche 6.1 rdumlich mit der
verstarkten Wohnnutzung im Bereich vom Elbberg, so dass an diesem Standort eine
zusammenhingende Siedlungsstruktur im Bereich Vier/Elbberg entsteht.

Anderungsfliche 6.2

Die Anderungsfliche liegt im Stadtrandgebiet und ist als vorbelastet und intensiv genutzt zu
bewerten, da sich auf der Fliache ein ehemaliges Klarwerk und Kleingartenanlagen befinden
sowie die weitere Umgebung durch Wohngebiete, einer Tankstelle und einem Supermarkt
gekennzeichnet ist. Der Gehdlzbestand ist bis auf einzelne éltere Baume im Bereich des
Klarwerksgeldndes und der Kleingérten als mittelméBig zu bezeichnen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist infolge der geplanten Nutzung
durch Einzelhandel nicht zu erwarten.

Anderungsfliche 6.3

Der Bereich der Anderungsfliche 6.3 liegt am Ortsrand von Bahlen und ist als intensiv ge-
nutzt zu bewerten, da sich auf der Flidche ein Sportplatz befindet, auf dem regelméBig vor
allem FuBball gespielt wird. In der ndheren Umgebung (norddstlich, westlich) sind Wohnge-
biude zu finden. Der Geholzbestand ist charakterisiert durch einzelne dltere Bdume (vor al-
lem Eichen) innerhalb einer Baumhecke, im Bereich entlang der Strale Am Heckenweg. Die
Umgebung ist geprigt durch Ackerflichen und Wohngebdude der Siedlungen in Bahlen /
Bahlendorf.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist infolge der geplanten Bebauung
mit einem Dorfgemeinschaftshaus nicht zu erwarten.
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Anderungsfliche 6.4

Die Anderungsfliche 6.4 liegt im Randbereich der Siedlungsfliche der Stadt Boizenburg und
ist als vorbelastet zu bewerten, da sich im siidlichen Bereich der Anderungsfliche eine Klein-
gartenanlage befindet. Nordlich und 6stlich grenzt Wohnbebauung an die Flache. Die Flache
ist iberwiegend charakterisiert durch die ungepflegte und zum Teil vermiillte Ruderalflache.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist infolge der geplanten Nutzung
durch die Errichtung einer Kita nicht zu erwarten.

Anderungsfliche 6.5

Die Anderungsfliche 6.5 liegt ist als vorbelastet zu bewerten, da sich im siidlichen Bereich
der Anderungsfliche eine als Sportfliche genutzte Griinfliche befindet. Nordlich und west-
lich grenzt Wohnbebauung an die Fliche.

Eine erhebliche Beeintrichtigung des Landschaftsbildes ist infolge der geplanten Darstellung
als Wohnbaufldche bzw. Flache fiir Gemeinbedarf und Griinfldche mit der Zweckbestimmung
Spielplatz nicht zu erwarten.

Anderungsfliche 6.6

Die Anderungsfliche 6.6 liegt im Randbereich der Siedlungsfliche der Stadt Boizenburg und
ist als vorbelastet zu bewerten, da sich innerhalb der Anderungsfliche vor allem gewerblich
genutzte Gebaude befinden.

Eine erhebliche Beeintrichtigung des Landschaftsbildes ist infolge der geplanten Darstellung
als gemischte Baufldche nicht zu erwarten.

Anderungsfliche 6.7

Die Anderungsfliche 6.4 liegt im Randbereich der Siedlungsfliche der Stadt Boizenburg und
ist als vorbelastet zu bewerten, da sich im nordlichen, 6stlichen und siidlichen Bereich bereits
Wohnbebauung befindet.

Eine erhebliche Beeintrichtigung des Landschaftsbildes ist infolge der geplanten Darstellung
als Wohnbaufliche nicht zu erwarten.

2.8. Schutzgiiter Kultur und Sachgiiter

Kultur- und Sachgiiter sind anthropogen geschaffene Anlagen wie Gebaude, sonstige bauliche
oder auch gértnerische Anlagen. Wesentlich bei der Bewertung der Kultur- und Sachgiiter
sind neben dem Schutzstatus und der Seltenheit der Erhaltungszustand, die Eigenart und das
Alter derselben.
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Anderungsfliche 6.1

Im Untersuchungsgebiet ist ein Vorkommen von Kultur- und sonstigen Sachgiitern derzeit
nicht bekannt.

Am ostlichen Rand des Stadtparks befindet sich das Bodendenkmal Hohenburg, auch
Hochburg genannt. Die Burg stammt aus dem 12 Jhd. und ist nicht mehr erhalten. Heute ist
nur noch ein Graben und eine kleine Erhéhung zu finden. Zwei Baudenkmale in Form einer
Villa und einem Nebengebdude befinden sich in der Hamburger Strafle ca. 150 m von der
FNP-Anderungsfliche 1 entfernt. Ebenfalls als Baudenkmal wird der Boizenburger Friedhof,
in ca. 500 m Entfernung zur FNP-Anderungsfliche 1, anerkannt.

Die Denkmale werden von der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes nicht beriihrt. Sollten
wihrend der Erdarbeiten in der FNP-Anderungsfliche 1 dennoch Funde bzw. auffillige
Bodenverfarbungen zutage treten, ist die Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen
und der Fund bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters der Behorde zu sichern.

Auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Anderungsfliche 6.2

Kultur- und Sachgiiter sind anthropogen geschaffene Anlagen wie Gebaude, sonstige bauliche
oder auch gértnerische Anlagen. Wesentlich bei der Bewertung der Kultur- und Sachgiiter
sind neben dem Schutzstatus und der Seltenheit der Erhaltungszustand, die Eigenart und das
Alter derselben.

Nach aktuellem Kenntnisstand befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches der Anderungs-
flache ein groBflachiges begriindet vermutetes Bodendenkmal.

Néahere Informationen zum Thema Denkmale werden im parallel laufenden B-Planverfahren
dargestellt.

Sollten wihrend der Erdarbeiten Funde bzw. auffillige Bodenverfiarbungen zutage treten, ist
die Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und sind bis zum Eintreffen eines Mit-
arbeiters der Behorde die Bauarbeiten einzustellen, um die Funde nicht oder nicht weiter zu
beschddigen und erst nach Freigabe durch die untere Denkmalschutzbehorde wieder aufzu-
nehmen.

Anderungsfliche 6.3

Kultur- und Sachgiiter sind anthropogen geschaffene Anlagen wie Gebaude, sonstige bauliche
oder auch gértnerische Anlagen. Wesentlich bei der Bewertung der Kultur- und Sachgiiter
sind neben dem Schutzstatus und der Seltenheit der Erhaltungszustand, die Eigenart und das
Alter derselben.

Nach aktuellem Kenntnisstand befindet sich innerhalb der Anderungsfliche 6.3 kein
Bodendenkmal.

Sollten wihrend der Erdarbeiten Funde bzw. auffillige Bodenverfiarbungen zutage treten, ist
die Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und sind bis zum Eintreffen eines Mit-
arbeiters der Behorde die Bauarbeiten einzustellen, um die Funde nicht oder nicht weiter zu
beschddigen und erst nach Freigabe durch die untere Denkmalschutzbehorde wieder aufzu-
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nehmen.

Auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Anderungsfliche 6.4

Kultur- und Sachgiiter sind anthropogen geschaffene Anlagen wie Gebaude, sonstige bauliche
oder auch gértnerische Anlagen. Wesentlich bei der Bewertung der Kultur- und Sachgiiter
sind neben dem Schutzstatus und der Seltenheit der Erhaltungszustand, die Eigenart und das
Alter derselben.

Nach aktuellem Kenntnisstand befindet sich innerhalb der Anderungsfliche 6.4 kein
Bodendenkmal.

Sollten wihrend der Erdarbeiten Funde bzw. auffillige Bodenverfiarbungen zutage treten, ist
die Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und sind bis zum Eintreffen eines Mit-
arbeiters der Behorde die Bauarbeiten einzustellen, um die Funde nicht oder nicht weiter zu
beschddigen und erst nach Freigabe durch die untere Denkmalschutzbehorde wieder aufzu-
nehmen.

Auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Anderungsfliche 6.5

Kultur- und Sachgiiter sind anthropogen geschaffene Anlagen wie Gebaude, sonstige bauliche
oder auch gértnerische Anlagen. Wesentlich bei der Bewertung der Kultur- und Sachgiiter
sind neben dem Schutzstatus und der Seltenheit der Erhaltungszustand, die Eigenart und das
Alter derselben.

Nach aktuellem Kenntnisstand befindet sich innerhalb der Anderungsfliche 6.5 ein
Bodendenkmal.

Sollten wihrend der Erdarbeiten Funde bzw. auffillige Bodenverfiarbungen zutage treten, ist
die Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und sind bis zum Eintreffen eines Mit-
arbeiters der Behorde die Bauarbeiten einzustellen, um die Funde nicht oder nicht weiter zu
beschddigen und erst nach Freigabe durch die untere Denkmalschutzbehorde wieder aufzu-
nehmen.

Anderungsfliche 6.6

Kultur- und Sachgiiter sind anthropogen geschaffene Anlagen wie Gebaude, sonstige bauliche
oder auch gértnerische Anlagen. Wesentlich bei der Bewertung der Kultur- und Sachgiiter
sind neben dem Schutzstatus und der Seltenheit der Erhaltungszustand, die Eigenart und das
Alter derselben.

Nach aktuellem Kenntnisstand befindet sich innerhalb der Anderungsfliche 6.6 am nordostli-
chen Rand ein Bodendenkmal.

Sollten wihrend der Erdarbeiten Funde bzw. auffillige Bodenverfiarbungen zutage treten, ist
die Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und sind bis zum Eintreffen eines Mit-
arbeiters der Behorde die Bauarbeiten einzustellen, um die Funde nicht oder nicht weiter zu
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beschddigen und erst nach Freigabe durch die untere Denkmalschutzbehorde wieder aufzu-
nehmen.

Anderungsfliche 6.7

Nach aktuellem Kenntnisstand befindet sich innerhalb der Anderungsfliche 6.7 kein
Bodendenkmal.

Sollten wihrend der Erdarbeiten Funde bzw. auffillige Bodenverfiarbungen zutage treten, ist
die Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und sind bis zum Eintreffen eines Mit-
arbeiters der Behorde die Bauarbeiten einzustellen, um die Funde nicht oder nicht weiter zu
beschddigen und erst nach Freigabe durch die untere Denkmalschutzbehorde wieder aufzu-
nehmen.

Auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter sind keine Auswirkungen zu erwarten.

2.9. Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegensei-
tig in unterschiedlichem MaBle. Durch den Verlust von Freiflichen infolge der
Flachenversiegelung wird der Anteil an Vegetationsfldche verringert. Durch die ErschlieBung
der Fliche wird wiederum erst eine Erreichbarkeit und Erlebbarkeit der Flachen ermdglicht.
Die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen sind insgesamt bisher als gering zu be-
urteilen.

3.0 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden schutzgutbezogen in der nachfolgenden
Tabelle fiir die Anderungsfliche 6.1 zusammengefasst.

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Potentieller Grad
der Beeintrichtigung

Mensch Beeintrachtigung durch Immissionen, .
Hochwasserschutz

Pflanzen / Biotope | Baumabgang oo

Tiere Inanspruchnahme von Lebensrdaumen der oo
Fauna

Boden Verlust von  Bodenfunktionen  durch oo
Versiegelung

Wasser Inanspruchnahme Oberflichengewisser, .
Verringerung Grundwasserneubildung, .

Klima / Luft Veranderung des  Mikroklima  durch oo
Versiegelung

Landschaftsbild Beeintrachtigung der Erholungseignung -
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Kultur / Sachgiiter | Beeintrdchtigung von Kultur- und Sachgiitern -
Wechselwirkungen | Wechselwirkungen zwischen den .
Schutzgiitern

e« stark beeintrichtigt bzw. sehr erheblich, * maBig beeintrachtigt bzw. erheblich, ¢ gering
beeintrachtigt bzw. wenig erheblich, - nicht beeintrichtigt bzw. nicht erheblich

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden schutzgutbezogen in der nachfolgenden
Tabelle fiir die Anderungsfliche 6.2 zusammengefasst.

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Potentieller Grad
der Beeintrichtigung
Mensch Beeintrachtigung durch Immissionen .
Pflanzen / Biotope | Baumabgang oo
Tiere Inanspruchnahme von Lebensrdaumen der oo
Fauna
Boden Verlust von Bodenfunktionen durch Versie- oo
gelung
Wasser Inanspruchnahme Oberflichengewdsser, .
Verringerung Grundwasserneubildung, .
Klima / Luft Verianderung des Mikroklima durch Versie- .
gelung
Landschaftsbild Beeintrachtigung der Erholungseignung -
Kultur / Sachgiiter | Beeintrdchtigung von Kultur- und Sachgii- -
tern
Wechselwirkungen | Wechselwirkungen zwischen den Schutzgii- .
tern

ees stark beeintrichtigt bzw. sehr erheblich, = maBig beeintrachtigt bzw. erheblich, ¢ gering
beeintrachtigt bzw. wenig erheblich, - nicht beeintrichtigt bzw. nicht erheblich

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden schutzgutbezogen in der nachfolgenden
Tabelle fiir die Anderungsfliche 6.3 zusammengefasst.

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Potentieller Grad
der Beeintrichtigung
Mensch Beeintrachtigung durch Immissionen .
Pflanzen / Biotope | Baumabgang -
Tiere Inanspruchnahme von Lebensrdaumen der -
Fauna
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tern

Boden Verlust von Bodenfunktionen durch Versie- .
gelung

Wasser Inanspruchnahme Oberflichengewdsser, -
Verringerung Grundwasserneubildung, .

Klima / Luft Verianderung des Mikroklima durch Versie- .
gelung

Landschaftsbild Beeintrachtigung der Erholungseignung -

Kultur / Sachgiiter | Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgiitern -

Wechselwirkungen | Wechselwirkungen zwischen den Schutzgii- .

ees stark beeintrichtigt bzw. sehr erheblich, * maBig beeintrachtigt bzw. erheblich, ¢ gering
beeintrachtigt bzw. wenig erheblich, - nicht beeintrichtigt bzw. nicht erheblich

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden schutzgutbezogen in der nachfolgenden
Tabelle fiir die Anderungsfliche 6.4 zusammengefasst.

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Potentieller Grad
der Beeintrichtigung
Mensch Beeintrachtigung durch Immissionen .
Pflanzen / Biotope | Baumabgang -
Tiere Inanspruchnahme von Lebensrdaumen der -
Fauna
Boden Verlust von Bodenfunktionen durch Versie- .
gelung
Wasser Inanspruchnahme Oberflaichengewisser, -
Verringerung Grundwasserneubildung, .
Klima / Luft Verianderung des Mikroklima durch Versie- .
gelung
Landschaftsbild Beeintrachtigung der Erholungseignung -
Kultur / Sachgiiter | Beeintrdchtigung von Kultur- und Sachgiitern -
Wechselwirkungen | Wechselwirkungen zwischen den Schutzgii- .
tern

eee stark beeintrdchtigt bzw. sehr erheblich, *» miflig beeintrdchtigt bzw. erheblich, ¢ gering
beeintrachtigt bzw. wenig erheblich, - nicht beeintrichtigt bzw. nicht erheblich

Aussagen zu den voraussichtlichen Umweltauswirkungen fiir die Anderungsflichen 6.5, 6.6
und 6.7 werden kurzfristig ergdnzt.
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4.0 Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung (,,Nullvariante*)

Ohne Realisierung des reinen Wohngebietes innerhalb der Anderungsfliche 6.1 wiirde die
Flache des ehemaligen Heizkraftwerkes weiter brach liegen und ungenutzt bleiben.

Ohne Realisierung von Einzelhandel innerhalb der Anderungsfliche 6.2 wiirde weiterhin ein
Grofiteil der Fliche des ehemaligen Kliarwerkes ungenutzt bleiben. Die negativen Folgen
durch die potentiell Altlastenbehaftete Fliche des Kldrwerkes sind somit auch nicht absehbar
und konnen durch die Umnutzung der Fliche als Sondergebiet Handel zumindest vermindert
werden.

Ohne Realisierung des Dorfgemeinschaftshauses in der Anderungsfliche 6.3 wiirde der Teil-
bereich der Wiesenfliche im nordlichen Bereich des B-Plangebietes auf dem das Dorfge-
meinschaftshaus inklusive der Nebenanlagen errichtet werden soll weiterhin intensiv gepflegt
werden.

Ohne Realisierung der Kindertagesstitte in der Anderungsfliche 6.4 wiirde der Teilbereich
der wild gewachsenen ruderalen Staudenflur mit gelegentlicher Miillentsorgung weiter beste-
hen.

Ohne die Darstellung einer Wohnbaufliche im Norden in der Anderungsfliche 6.5 wiirde der
Teilbereich siidlich der bereits realiserten Wohngebdude weiterhin Griinfliche mit Baumbe-
stand bleiben. Ohne die Darstellung der Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Spielplatz im
Westen wiirde an dieser Stelle weiterhin eine Griinfliche mit ruderaler Staudenflur vorherr-
schen. Ohne die Darstellung einer Flache fiir Gemeinbedarf im Siiden wiirde dort weiterhin
eine Nutzungs als Sportplatz durch die angrenzende Schule stattfinden.

Ohne die Darstellung einer gemischten Baufliche in der Anderungsfliche 6.6 wiiren an dieser
Stelle weiterhin bauliche Anlagen zuldssig, die dem Werft- und Hafenbetrieb zugeordnet
werden konnen. Durch die Darstellung als gemischte Baufliache ist dort auch Wohnbebauung
zuléssig.

Ohne Darstellung einer Wohnbaufliche in der Anderungsfliche 6.7 wiirde der Teilbereich der
wild gewachsenen ruderalen Staudenflur weiter bestehen.

5.0 Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung der
Umweltauswirkungen sowie Ausgleichs- und Ersatz- bzw.
artenschutzfachlich erforderliche Malinahmen

Die zu entwickelnden Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaB3nahmen im
Zusammenhang mit den Versiegelungen, den artenschutzrechtlichen Belangen und des Ge-
holzschutzes sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkret zu bestimmen und im
Verlauf des B-Plan Verfahrens gegeniiber der Stadt Boizenburg/Elbe nachzuweisen. Dabei ist
auch sicherzustellen, dass potentielle CEF-Maflnahmen vor jeglichen Bau- oder bauvorberei-
tenden MaBlnahmen realisiert werden. Die Priiferfordernisse sind gemall Gesetzgeber auf den
unterschiedlichen Planungsebenen abzuschichten, um Doppelpriifungen zu vermeiden.
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Die wesentlichen Aspekte der Neuausweisungen sind auf der Ebene des Fldchennutzungspla-
nes abzupriifen. Detaillierte Aussagen zu den Mallnahmen, z.B. zur Versiegelung sind auf F-
Planebene nicht moglich, da die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht ins Detail
geht.

Anderungsfliche 6.1
Schutzgut Tiere

Potenziell konnen artenschutzrechtliche Belange durch die Planung beriihrt sein. Diese sind
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln und moglichst durch geeignete
MaBnahmen zu vermeiden bzw. addquat zu kompensieren.

Dennoch wird schon auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung deutlich, dass in der
verbindlichen Bauleitplanung durch Festsetzung von geeigneten VermeidungsmaBnahmen
wie z.B. Bauzeitenregelungen und CEF-MafBnahmen wie das Schaffen von funktionstiichtigen
Ersatzhabitaten im rdumlichen Zusammenhang mit dem Eingriffsstandort vor (Beginn des)
Eingriff (s) artenschutzrechtliche Konflikte vermieden werden kdnnen.

Schutzgut Wasser

Die Versiegelung ist auf ein notwendiges Mal} zu beschrinken, um die Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildungsrate so gering wie moglich zu halten.

Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen werden auf B-Planebene dargestellt.

Anderungsfliche 6.2
Schutzgut Pflanzen / Biotope

*  Alle abgéngigen Biume, die gemaBl §18 NatSchAG M-V i.V.m. §3 der Gehdlzschutzsat-
zung der Stadt Boizenburg / Elbe geschiitzt sind, miissen gemall §10 der Geholzschutz-
satzung der Stadt Boizenburg / Elbe durch Ausgleichspflanzungen ersetzt werden.

e An den gekennzeichneten Standorten (Teil A) sollen standortgerechte Laubbidume mit
einem Mindeststammumfang von 14/16 cm angepflanzt werden. Die anzupflanzenden
Béume der Anpflanzgebote sind langfristig zu erhalten sowie bei Abgang an gleicher
Stelle durch einen Baum zu ersetzen

e Die in Teil A zum Erhalt festgesetzten Béume sollen dauerhaft erhalten werden. Bei
einem Abgang sind diese durch Laubbdume derselben Art mit einem
Mindeststammumfang von 14/16 cm zu ersetzen.

Schutzgut Tiere

e Zur Vermeidung der Totung von flugunfiahigen Nestlingen und/oder der Zerstérung von
Nestern und Gelegen von Brutvogeln, ist die Baufeldfreimachung ausschlieBlich im
Zeitraum vom 01.10. bis zum 14.03 eines jeden Jahres zuldssig.

Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen werden auf B-Planebene dargestellt.
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Anderungsfliche 6.3
Schutzgut Pflanzen / Biotope

- Baumfillungen, insbesondere innerhalb der Allee (§ 19 BNatSchG), sind nach
Moglichkeit zu vermeiden.

Schutzgut Tiere

Potenziell konnen artenschutzrechtliche Belange durch die Planung beriihrt sein. Diese sind
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln und moglichst durch geeignete
MaBnahmen zu vermeiden bzw. addquat zu kompensieren.

- Abrissarbeiten, Bauzeiten und Baumféllungen nur auflerhalb der Brutzeit.

Schutzgut Boden / Wasser

- Es wird darauf hingewiesen, dass moglichst die bestehende Infrastruktur fiir die
Erschliefung zu nutzen ist.

- Versiegelung  sowie  andere  Beeintrachtigungen  der  Versickerung — zur
Grundwasserneubildung sind auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschrianken (§ 54
Abs. 3 BbgWQ@G).

Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen werden auf B-Planebene dargestellt.

Anderungsfliche 6.4
Schutzgut Pflanzen / Biotope

- Baumfillungen sind nach Moglichkeit zu vermeiden.

- Alle abgidngigen Baume, die gemif3 §18 NatSchAG M-V i.V.m. §3 der Geholzschutzsat-
zung der Stadt Boizenburg / Elbe geschiitzt sind, miissen gemal §10 der Geholzschutz-
satzung der Stadt Boizenburg / Elbe durch Ausgleichspflanzungen ersetzt werden.

Schutzgut Tiere

- Zur Vermeidung der Totung von flugunfdhigen Nestlingen und/oder der Zerstérung von
Nestern und Gelegen von Brutvogeln, ist die Baufeldfreimachung ausschlieBlich im
Zeitraum vom 01.10. bis zum 14.03 eines jeden Jahres zuldssig.

- Potenziell konnen artenschutzrechtliche Belange durch die Planung beriihrt sein. Diese
sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln und moglichst durch
geeignete MaBBnahmen zu vermeiden bzw. addquat zu kompensieren.

Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen werden auf B-Planebene dargestellt.

Mafsnahmen zur Vermeidung und Minderung der Umweltauswirkungen sowie Ausgleichs-
und Ersatz- bzw. artenschutzfachlich erforderliche Mafsnahmen zu den Anderungsflichen 6.5,
6.6 und 6.7 werden kurzfristig ergdnzt.

6.0 Alternativenpriifung

Aufgrund der bereits fortgeschrittenen Bebauung im Bereich des Stadtrandes von Boizenburg,
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liegt eine bereits deutliche Vorbelastung vor. Eine weiterfithrende, angepasste Bebauung wird
auf der Ebene der Flichennutzungsplanung fiir realisierbar und sinnvoll erachtet.

7.0 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die zur Untersuchung der Umweltauswirkungen verwendeten Quellen und angewendeten
Verfahren, Methoden, Anleitungen etc. werden in den entsprechenden Kapiteln des
Umweltberichtes genannt.

8.0 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (,,Monitoring*) dient der Uberpriifung der
planerischen Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu einem
spateren Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Umsetzung vornehmen zu konnen
oder mit ergdnzenden MaBlnahmen auf unerwartete Auswirkungen reagieren zu konnen.

Vor diesem Hintergrund sollen Monitoringmaflnahmen vor allem in den Bereichen
vorgeschlagen werden, in denen erhebliche Prognoseunsicherheiten bestehen. Zu {iberwachen
sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nur die erheblichen Umweltwirkungen,
und hier insbesondere die unvorhergesehenen Umweltwirkungen sowie die Umsetzung der
AusgleichsmaBBnahmen, die im Sinne der Eingriffsregelung oder des besonderen
Artenschutzes erforderlich sind.
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Der Biirgermeister

Stadt Boizenburg/Elbe
Kirchplatz 1
19252 Boizenburg/Elbe

Bearbeitung durch:

Plankontor Stadt und Land GmbH

Présidentenstr. 21 « 16816 Neuruppin

Tel./Fax: 03391-45 81 80 « 03391-45 81 88

Am Born 6b ¢ 22765 Hamburg

Tel./Fax: 040-29 81 20 99-0 » 040-29 81 20 99-40
B. Sc. Jan-Erik Messmer



