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1.0  Einleitung

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 24 ,westlich des Stadtparks, nordlich Hamburger
StraBBe” der Stadt Boizenburg/Elbe sind gemill § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
beriicksichtigen. Daher wird gemédl3 § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, um
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Diese werden in Form
eines Umweltberichtes gemdl § 2a Nr. 2 BauGB als Teil der Begrindung zum
Bebauungsplan beschrieben und bewertet.

Auf dem Grundstiick des ehemaligen Heizkraftwerks und der damit verbundenen ehemaligen
Elbewerft-Gértnerei der ehemaligen Elbewerft soll verbindliches Baurecht fiir ein
Wohngebiet geschaffen werden.

1.1  Lage des Plangebietes

Die Stadt Boizenburg/Elbe, die sowohl 70 km westlich von der ehemaligen Kreisstadt
Ludwigslust des Landkreises Ludwigslust-Parchim, als auch 70 km von der Stadtmitte
Hamburgs entfernt liegt, verfligt liber eine ausgesprochen giinstige Verkehrsinfrastruktur mit
der Bahnstrecke Hamburg - Berlin, der ca. 22 km entfernten Bundesautobahn A 24 und ihrer
Lage direkt an der Bundesstraf3e 5.

Der 7,95 ha grof3e Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 liegt am westlichen Rand der
Siedlungsflaiche der Kernstadt von Boizenburg/Elbe. An der Stelle, wo die frithere
Reichsstrale, dann Fernverkehrsstrale und spétere Bundesstrae 5 (Hamburger Strafie) als
die historische Chausseeverbindung zwischen Berlin und Hamburg aus der Boizenburger
Altstadt in Richtung Westen herauskommend den Geesthang zum Elbeurstromtal
hochfiihrend auf der oberen Geestebene angekommen ist, endet nordlich der Hamburger
Stralle der Stadtpark. Direkt westlich angrenzend an den Stadtpark und im Siiden begrenzt
durch die Verkehrsfliche der Hamburger Strale befindet sich der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 24.

Im Siidwesten, von Siiden her an die Hamburger Strale herankommend und dort an den B-
Plan Nr. 24 angrenzend, befindet sich der Geltungsbereich des rechtskriftigen
Bebauungsplanes Nr. 29, mittels dessen auf den Flachen zwischen der Hamburger Straf3e und
dem Geesthang zur Elbe-/Boizeniederung ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist.

Im Norden und Westen wird der B-Plangeltungsbereich Nr. 24 durch die fritheren
AuBengrenzen des Gartenbaubetriebes der ehemaligen Elbewerft begrenzt.

1.2  Einordnung in den glazialmorphologischen Naturraum

Das landschaftsprigende Bild im Einzugsgebiet des Plangebietes ist auf die Saaleeiszeit, die
vor ca. 225.000 Jahren begann und die Weichseleiszeit (Beginn vor ca. 115.000 Jahren)
zuriickzufilhren. Die Endmorine der Frankfurter Randlage beeinflusste das Gebiet
maBgeblich.

Das Plangebiet befindet sich aus naturrdumlicher Sicht in der Landschaftszone Vorland der
Mecklenburgischen Seenplatte, zu welcher die GroBlandschaft Siidwestliche Altmordnen und
Sandergebiet gehort. Es befindet sich in einer ebenen bis welligen Landschaft, mit markanten
Gelandekuppen und deutlich ausgepriagten Senken.

In unmittelbarer Nédhe zum Plangebiet verlduft die Boize, die zusammen mit der Sude in einer
iiber 15.000 Jahre alten Schmelzwasserrinne der Weichselvereisung flieit, in welcher das
abtauende Gletscherwasser in Richtung Siiden zum Urstromtal der Elbe ablief.
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1.3  Einordnung in den Landschaftsraum

Der Landschaftsraum ist vor allem gepréigt durch den westlichen Eingang in die Kernstadt. In
unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet verlauft die Boize, die westlich des Boizenburger Hafens,
zusammen mit dem Nebenfluss Sude, in die Elbe miindet. Besonders charakteristisch ist der
ca. 160 m siidlich an das Plangebiet angrenzende Geesthang des Elbbergs, von dem der Blick
ins Elbeurstromtal {iber die geschiitzte Mecklenburgische und niedersdchsische
Auenlandschaft fiihrt.

1.4  Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes / Art des Vorhabens

Mit dem Bebauungsplan Nr. 24 beabsichtigt die Stadt Boizenburg/Elbe, Baurecht fiir das
gesamte ehemalige Heizwerkgeldnde inklusive der im Norden leerstehenden ehemaligen
Gewichshduser der ehemaligen Elbewerft-Gértnerei zu schaffen und dem vorhandenen
Gartenbaumarkt eine ortliche Entwicklungsmdglichkeit zu bieten.

Im Sinne der Nachnutzung der vorhandenen Ortlichen Ressourcen und dem sich
entwickelnden Wohngebiet am Elbberg, sieht die Stadt Boizenburg die Notwendigkeit, den
westlichen Eingang in die Kernstadt stadtebaulich aufzuwerten. Auf einer Fldche von 7,95 ha
wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. AuBlerdem wird ein sonstiges Sondergebiet mit
der  Zweckbestimmung  Gartenmarkt/Gartenbaucenter im  Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes Nr. 24 vorgesehen.

Dariiber hinaus bietet die Neuplanung dieses Gebietes die Chance, den Stadtpark aus seiner
Randlage zu 16sen und attraktive Parkverkniipfungen durch ,,griine Wegebeziehungen® in
Richtung Elbhang und den Ortsteil ,,Vier zu entwickeln.

Die von der Hamburger Stralle nach Norden abzweigende asphaltierte ehemalige Privatstrafle
stellte die Zufahrt zum ehemaligen Elbewerft-Gértnereigelinde dar und wird nun als
HaupterschlieBung des Baugebietes ertiichtigt. Westlich der Quarierszufahrt im Eingangs-
bereich erstreckt sich der vorhandene Gartenbaumarkt, der sowohl eine Zufahrt iiber die
Hamburger Stralle als auch von der QuartierserschlieBung (,,Am Stadtpark®) hat. Die weitere
FeinerschlieBung des Plangebietes erfolgt auf der Nordwestseite durch die ringformig
angelegte Planstralle A, die als verkehsberuhigter Bereich ausgebaut wird. Im Siiden werden
die Baufelder 8, 9, 10 und 11 durch die ebenfalls als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaute
Planstral3e B erschlossen.

Die zur Aufstellung des B-Plans 24 bestehende Gehdlzstrukturen und auch Einzelgeholze
sollen weitestgehend erhalten werden. Daher erfolgen Festsetzungen zu flachigen und
Einzelgehodlzerhaltungsgeboten. Weiterhin sollen die Gehdlze in den Offentlichen
Griinflachen erhalten werden.

1.5  Offentliches Interesse

Die Stadt Boizenburg/Elbe ist im Regionalen Planungsverband Westmecklenburg als Grund-
zentrum eingestuft. Das nédchstgelegene Mittelzentrum ist die ehemalige Kreisstadt Hagenow,
wihrend in dem nur 13 km entfernten Schleswig-Holstein die Stadt Lauenburg/Elbe ebenfalls
als Grundzentrum fungiert. Nachdem der frilhere Landkreis Ludwigslust Mitglied der
Metropolregion Hamburg wurde, befindet sich auch die Stadt Boizenburg/Elbe innerhalb
dieser Region. Die Stadt profitiert von der Ndhe zu Hamburg und hat so eine hervorragende
Stellung als Wirtschafts- und Wohnstandort im Siedlungsnetz Westmecklenburgs, so dass das
Entwicklungspotenzial fiir die Ansiedlung von Gewerbe sowie unterschiedlichen Wohn-
formen weiter gestirkt werden soll. Dementsprechend soll das Grundzentrum langfristig zu
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einem leistungsfahigen Mittelzentrum entwickelt werden. Das im RREP WM-Entwurf
formulierte Ziel der Entwicklung der Grundzentrumsfunktion Boizenburgs zu einem Mittel-
zentrum beinhaltet im Wesentlichen auch das planerische Angebot zur Steigerung der
Einwohnerzahl, sozusagen als Grundstock fiir die in einem Mittelzentrum angesiedelte
Infrastruktur.

Die giinstige Lage von Boizenburg sowohl an der Bahnstrecke Berlin/Schwerin-Hamburg,
wie auch an der B 5 und B 195, mit Anbindung an die A 24, ist eine gute Voraussetzung fiir
die Umsetzbarkeit des Zieles des Einwohnerwachstums. Fiir die Stadt Boizenburg ist es dabei
wichtig, moglichst unterschiedliche Segmente im Wohnungsbau anzubieten. Einerseits
Wohnbaugrundstiicke in dem Sanierungsgebiet der Altstadt oder im Geschosswohnungsbau
als Mietwohnung in der sogenannten ,,Siedlung™ in der Oberstadt, andererseits auch in
hoherwertigen Lagen, z.B. am Elbberg (Vier) und nun im Rahmen der Aufstellung des B-
Plans Nr. 24 auch angrenzend an das Wohngebiet am Elbberg auf der einen und dem
Stadtpark auf der anderen Seite. Mit der vorgelegten Planung wird somit nun eine am
Stadtpark liegende Brachfliche, friither genutzt als Geldnde fiir das Heizkraftwerk der
Elbewerft, entwickelt und damit auch der Wohnstandort der inneren Stadt gestérkt.

1.6  Ziele des Umweltschutzes gemif einschligiger Fachgesetze, Fachpline und
Schutzgebiete

1.6.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBLI. I S. 3634);

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 24 ,westlich Stadtpark/nérdlich der Hamburger Straf3e
der Stadt Boizenburg/Elbe sind gemédll § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB folgende Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
beriicksichtigen, insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung  und der  Europdischen  Vogelschutzgebiete im  Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevilkerung insgesamit,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdillen und
Abwdssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellung von Landschafispldnen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden,
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i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, c und d

Daher ist gemd § 2 Abs. 4 BauGB ecine Umweltpriifung durchzufiihren, um die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Diese sind in Form eines
Umweltberichtes gemdl3 § 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 2a Nr. 2 BauGB als Teil der Begriindung
zum Bebauungsplan zu beschreiben und bewerten. Die Anlage 1 (Inhaltsangabe zum
Umweltbericht) zum BauGB ist anzuwenden.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bezieht sich auf das, was nach gegenwirtigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis
der Umweltpriifung ist in der Abwigung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Liegen
Landschaftsplidne oder sonstige Plidne nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB vor, sind
deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen.

Nach § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange u.a. zur
AuBerung auch im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (UP)
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern. Im Sinne des § 4 Abs. 2 BauGB haben sie auch
Aufschluss iiber von ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige
MaBnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fiir die stddtebauliche
Entwicklung und Ordnung des Plangebietes bedeutsam sein konnen. Verfiigen die Behdrden
oder sonstigen Triger offentlicher Belange iiber Informationen, die fiir die Ermittlung und
Bewertung des Abwégungsmaterials zweckdienlich sind, haben sie diese Informationen der
Gemeinde zur Verfiigung zu stellen.

Sollten keine Informationen oder Unterlagen zur Verfiigung gestellt werden, hat die Stadt
Boizenburg/Elbe daher im Sinne des § 4a Abs. 6 BauGB davon auszugehen, dass
entsprechende Belange nicht betroffen sind, keine entsprechenden Informationen und
Unterlagen zur Verfiigung stehen, deren Inhalt die Stadt daher nicht kennt und hitte kennen
miissen und fiir die RechtmifBigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung sind und
dementsprechend bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
konnen.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde (hier Stadt Boizenburg/Elbe) fiir jeden
Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir
die Abwigung erforderlich ist.

Als ergiinzende Vorschrift zum Umweltschutz dient § 1a BauGB wie folgt:

Abs. 1: Bei der Aufstellung der Bauleitpline sind die nachfolgenden Vorschriften zum
Umweltschutz anzuwenden.

Abs.2: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Flichen fiir bauliche
Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere Mafinahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flichen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsdtze nach den
Sdtzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwdgung zu beriicksichtigen.
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Abs. 3: Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des
Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwdigung nach §
1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Fldchen oder Mafinahmen zum
Ausgleich. So weit dies mit einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vereinbar ist, konnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle
als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen
konnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete
Mafinahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereit gestellten Fldchen getroffen
werden. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, so weit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldissig waren.

Abs. 4: So weit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinen fiir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malgeblichen Bestandteilen erheblich
beeintridchtigt werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes
iiber die Zuldssigkeit und Durchfiihrung von derartigen Eingriffen einschlieBlich der
Einholung der Stellungnahme der Kommission anzuwenden.

In § 200a BauGB ,ErsatzmaBnahmen* wird klargestellt, dass mit ,,Festsetzungen und
Darstellungen zum Ausgleich® in § 1 a BauGB auch ErsatzmaBnahmen gemeint sind. Dies
erfolgte in Anlehnung an die Eingriffsregelung nach BNatSchG.

Bezogen auf den Artenschutz ist das

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBIL. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. September 2017
(BGBI. I S. 3434); zu beachten.

Aus den nach EU-, Bundes- oder Landesrecht geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen
konnen sich Hindernisse fiir die Zulassung eines Vorhabens ergeben. Zur Beriicksichtigung
der artenschutzrechtlichen Belange sind daher umfangreiche Priifschritte erforderlich, die
jedoch in der Bearbeitungstiefe an die jeweilige Planungsebene angepasst werden miissen.
Die europarechtlichen  Artenschutzregelungen sind durch den § 44  des
Bundesnaturschutzgesetzes in nationales Recht umgesetzt worden.

Verbotstatbestinde des § 44 (1) BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde sind im § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verankert. Demnach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschddigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wihrend der  Fortpflanzungs-,  Aufzucht-,  Mauser-,  Uberwinterungs-  und
Wanderungszeiten erheblich zu storen, eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich
durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
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Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschddigen oder zu zerstoren.

Diese Verbote werden u.a. fiir Eingriffsvorhaben um den Absatz 5 ergidnzt, mit dem
bestehende und von der Europdischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung
der artenschutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert
werden, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der
Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Fiir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des §
18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mafsgabe der Sdtze 2 bis 5. Sind in Anhang
1V Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten
oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
aufgefiihrt sind, liegt ein Verstofy gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrdchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die okologische Funktion der von dem
Einegriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin _erfiillt wird. Soweit erforderlich, konnen auch vorgezogene
Ausgleichsmafinahmen festgesetzt werden. Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in
Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Siitze 2 und 3
entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstofs gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfithrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), mehrfach gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom
05. Juli 2018 (GVOBL. M-V S. 221, 228);

Mit der Novellierung des BNatSchG im Jahr 2009 besteht keine zwingende Verpflichtung zur
Aufstellung von Griinordnungsplinen mehr. Die Inhalte des Griinordnungsplans werden
im Umweltbericht abgearbeitet und erforderlichenfalls erfolgen Festsetzungen zur
Griinordnung auf Grundlagen von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Demnach sind in einem
Bebauungsplan Fldchen oder Mafinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festsetzbar.

1.6.2 Fachpline

Die Ziele und Grundséitze der Raumordnung und Landesplanung sind im Landesraum-
entwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) festgeschrieben. Das
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern ist im Juni 2016 in Kraft
getreten und zeigt eine querschnittsorientierte und fachiibergreifende raumbezogene
Rahmenplanung in Form von Leitlinien und Grundsétzen auf, die fiir eine nachhaltige und
zukunftsfiahige Entwicklung des Landes stehen.

Gemil LEP M-V soll die hervorragende Naturraumausstattung gesichert und behutsam
genutzt werden.

In Bezug auf den Umwelt- und Naturschutz kommt laut LEP M-V dem Schutz des
Lebensraums, der Erhalt von Lebensrdumen, die nachhaltige Nutzung der Naturgiiter, dem
Aufbau eines  Biotopverbundsystems, = Vorranggebieten fiir  Naturschutz  und
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Landschaftspflege, Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege und der
Akzeptanzsteigerung fiir NaturschutzmalBBnahmen eine besondere Bedeutung zu.

Fir die Pflanzen und Tierwelt findet der Erhalt von Lebensrdumen, Rast- und
Nahrungspldtzen und unzerschnittene landschaftliche Freiriume eine besondere
Berticksichtigung.

Bezugnehmend auf die Landschaft sind Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft,
Erhalt und Verbesserung des Zustands der Wilder, Naturschutzfachliche MaBinahmen zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft besonders zu berticksichtigen.

Im Zusammenhang mit den Gewdssern soll vor allem die Wasserqualitit erhalten und
verbessert werden, das Grundwasser geschiitzt und Schadstoffbelastungen vermieden und
abgebaut werden.

Weiterhin sind wichtige Aufgaben fiir Boden, Klima und Luft, die Funktionsfdhigkeit der
Boden zu sichern und zu erhalten, ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
Bodensanierung, Klimaschutz, Erhaltung und Verbesserung der lokalen Klimaverhiltnisse,
klimatische Ausgleichsleistungen und die Luftbelastung gering halten.

Fiir die Erholung in Natur und Landschaft gilt besonderes Augenmerk dem Schutz von Natur
und Landschaft, Landschaftsgebundene Erholungs- und Urlaubsformen, der Erhaltung von
naturbetonten und ungestorten Riumen, der Aufwertung von Erholungsgebieten, der
Zuginglichkeit von Schutzgebieten, der Zugénglichkeit von besonderen O6kologischen
Réumen und der Naherholung.

Zur Sicherung der Ressource Trinkwasser ist es erforderlich, dass Grundwasser und
oberirdische Gewisser vor Verunreinigungen zu schiitzen und eine ordungsgemélle
Abwasserbeseitigung einzuhalten.

Der Bebauungsplan Nr. 24 der Stadt Boizenburg/Elbe steht den Zielen des LEP M-V nicht
entgegen. Vielmehr bringt der Bebauungsplan durch die Entwicklung einer Griinachse und
der damit einhergehenden Aufwertung von Erholungsgebieten, der Wahrnehmung von
Schutzgebieten sowie von besonderen dkologischen Rdumen und der Naherholung, positive
Entwicklungen mit sich. Ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden wird dadurch erreicht,
dass die versiegelten Flichen des ehemaligen Gértnereibetriebes nachgenutzt werden.

Leitbilder und Qualititsziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden im
Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP) Westmecklenburg von 2008
dargestellt.

Dort wird beschrieben, dass die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre
Lebensgemeinschaften in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt
geschiitzt und ihre Lebensrdume langfristig gesichert werden. Daflir werden die rdumlichen
Voraussetzungen und funktionalen Beziehungen in Natur und Landschaft erhalten, entwickelt
und erforderlichenfalls wiederhergestellt.

In Bezug auf die Tiere kann konstatiert werden, dass der Verlust von Lebensrdumen, der
durch die Planung eintritt gleichwertig wiederhergestellt wird.

Die natiirlichen Standorteigenschaften der Bdden werden in ihrer Funktion fiir den
Naturhaushalt, fiir die Vielfalt der Landschaft und ihrer Lebensrdume sowie fiir differenzierte
Landnutzungsformen gesichert. Funktionsverluste oder -beeintrdchtigungen von Bodden
werden weitgehend vermieden. Grundsétzlich wird mit der nicht vermehrbaren Ressource
Boden so sparsam und schonend wie moglich umgegangen.
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Mit den GRZ - Festsetzungen wird geregelt, dass nicht mehr Boden versiegelt wird als
unbedingt notwendig.

Fir den Schutz des Klimas und eine darauf ausgerichteten Siedlungsentwicklung wird
vorrangig der Erhalt der klimaausgleichend wirkenden Wilder und Niederungen sowie
innerdrtlicher Baumbestinde und Freiflichen verfolgt.

Die Baumbestinde im B-Plangebiet werden groftenteils erhalten, indem ein Erhaltungsgebot
festgesetzt wird. Freiflichen sind im B-Plangebiet aufgrund der ehemaligen Vornutzung
durch den Gartenbaubetrieb und das Heizkraftwerk nicht vorhanden. Im Bestand bestehen auf
den B-Planflichen ruindse bauliche Anlagen. Eine Nachnutzung der ehemals genutzten
Flachen realisiert.

Die 06kologische Funktionsfahigkeit der Gewisser wird erhalten und erforderlichenfalls
verbessert.

Im B-Plangebiet bestehen keine Gewésser. Erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser
sind nicht zu erwarten.

Die naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft der Planungsregion
wird gesichert und in beeintrachtigten Bereichen nach Moglichkeit wiederhergestellt. Fiir die
Erholungsnutzung bedeutsame Bereiche werden in besonderem Mafle vor Beeintrachtigungen
geschiitzt und ihre Erlebbarkeit wird gefordert.

Durch die Entwicklung eines Wohngebietes werden die ruindsen baulichen Anlagen des
ehemaligen Gartenbaubetriebes abgebrochen und durch Wohngebdude ersetzt, was zu einer
visuellen Verbesserung fiihrt. Der Wohnungsbau fiigt sich aufgrund von Hohenbegrenzungen
in das 6stlich angrenzende Wohngebiet nahtlos ein.

In Karte 3: Schutzwiirdigkeit Arten und Biotope wird der B-Plangeltungsbereich als
Siedlungsfliache dargestellt und besitzt daher keine Schutzwiirdigkeit fiir Arten und Biotope.

In Karte 4: Schutzwiirdigkeit des Bodens wird das B-Plangebiet als Siedlungsfldche
dargestellt. Nordlich angrenzend befinden sich Bereiche mit mittlerer bis hoher
Schutzwiirdigkeit. Siidwestlich und siiddstliche Bereiche, die sich in Schutzgebieten befinden
haben eine sehr hohe Schutzwiirdigkeit.

Die Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflichenwassers wird in Karte 6 mit hoch bis sehr
hoch beschrieben. Angrenzende Bereiche haben eine sehr hohe Schutzwiirdigkeit.

Die Themenkarte Nr. 7 Klima stellt den B-Plangeltungsbereich als niederschlagsreiches
Gebiet dar.

Der B-Plangeltungsbereich wird in Karte 8 in den Bereich Siedlungsfliche eingeordnet.
Angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich Bereiche mit sehr hoher Schutzwiirdigkeit.

In Karte 9 wird die Schutzwiirdigkeit landschaftlicher Freirdume bewertet. Der B -
Plangeltungsbereich liegt im Siedlungsbereich. Angrenzend liegen Freirdume mittlerer
Schutzwiirdigkeit.

Der Bebauungsplan Nr. 24 der Stadt Boizenburg/Elbe steht den Leitbildern und
Qualitdtszielen des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplans Westmecklenburg nicht
entgegen.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP-WM) wurde im
Juli 2011 beschlossen und 16st somit das Regionale Raumentwicklungsprogramm aus dem
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Jahre 1996 aufgrund verdnderter Rahmenbedingungen fiir die rdumliche Entwicklung der
Planungsregion ab.

Gemd3 RREP-WM 2011 fungiert das Plangebiet im zentralortlichen System als
Grundzentrum und befindet sich im Tourismusentwicklungsraum. Eignung, Sicherung und
Funktion fiir Tourismus und Erholung soll besonderes Gewicht beigemessen werden. Zudem
befindet sich das gesamte Gebiet der Stadt Boizenburg/Elbe im Vorbehaltsgebiet
Landwirtschatft.

,Boizenburg/Elbe hat aufgrund seiner GroBe, der spezifischen Lage als westlichste Stadt
Mecklenburg Vorpommerns und seiner Bedeutung als Wirtschafts- und Wohnstandort eine
hervorgehobene  Stellung im  Siedlungsnetz ~ Westmecklenburgs.  Entscheidendes
Entwicklungspotenzial fiir die Ansiedlung von Industrie und Gewerbe sowie von spezifischen
Wohnformen ist die Ndhe zur Metropolregion Hamburg. Siedlungspolitische Zielstellung
muss es deshalb sein, Boizenburg/Elbe weiter zu stirken und dadurch zu einem
leistungsfiahigen Mittelzentrum zu entwickeln (Regionales Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg; 2011; S. 44).

Die Leitlinien des RREP WM 2011 zielen zusitzlich darauf ab, die 6kologischen Funktionen
zu erhalten und Freirdume zu sichern.

»In der gesamten Planungsregion soll die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des
Naturhaushaltes geschiitzt, gesichert und entwickelt werden. Die Region ist durch ihre
einzigartige Natur, ihre reizvolle Landschaft und ihren Gewisserreichtum geprigt. Sie bietet
damit einen wichtigen Lebensraum fiir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten.

Die Vielfalt und Schonheit der Landschaft sowie unzerschnittene Landschaftsriume sollen
erhalten werden. [...] Zur Sicherung der Freirdume und zur effektiven Auslastung der
Infrastruktur ist die Siedlungsentwicklung auf die zentralen Orte und die
Siedlungsschwerpunkte in den Landlichen Rdumen zu konzentrieren.” (RREP WM 2011)

Schutzgutbezogen iiberschneiden sich die Aussagen mit denen aus dem LEP M-V. Leitlinien
und Ziele sind groBtenteils aus dem LEP M-V nachrichtlich tibernommen.

Der Bebauungsplan Nr. 24 der Stadt Boizenburg/Elbe steht den Zielen des Regionalen
Raumordnungsprogramms Westmecklenburg nicht entgegen.

Die Stadt Boizenburg verfiigt {iber einen Flichennutzungsplan, der seit dem 01.04.2010
rechtswirksam ist. GemiB der 3 FNP-Anderung ist im Bebauungsplangebiet ein
eingeschrianktes Gewerbegebiet, eine Wohnbaufliche und ein sonstiges Sondergebiet
,Gartenbaumarkt® dargestellt. Der Flichennutzungsplan wird dahingehend geéndert, dass nun
nur noch eine Wohnbaufldche und ein sonstiges Sondergebiet dargestellt wird.

Uber einen Landschaftsplan verfiigt die Stadt Boizenburg/Elbe nicht.

2.0  Schutzgebiete
2.1  Biosphiirenreservat

Das B-Plangebiet liegt innerhalb des Biosphérenreservats ,,Flusslandschaft Elbe Mecklen-
burg-Vorpommern®. Mit Verabschiedung des "Gesetzes iiber das Biosphdrenreservat Fluss-
landschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern" wurden die Schutzgebietskategorien ,,Land-
schaftsschutzgebiet™ und ,,Naturschutzgebiet* aufgehoben. Innerhalb der Grenzen des Bio-
sphirenreservats und innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans lag ehemals das Land-
schaftsschutzgebiet Mecklenburgisches Elbetal.
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Schutzzweck des Biosphdrenreservats ist:

1. Forderung einer 6kologisch, 6konomisch und sozial ausgewogenen Entwicklung des Bio-
sphirenreservats insbesondere durch:

a) die Unterstiitzung von dauerhaft umweltgerechten Landnutzungsweisen und regionalen
Wirtschaftskreislaufen, wobei die den Regeln der guten fachlichen Praxis entspre chende
land- und forstwirtschaftliche Bodennutzung grundsitzlich umweltgerecht ist,

b) die Unterstiitzung einer sozial- und umweltgerechteren Ausrichtung der regionalen
Wirtschaftsbetriebe und der 6ffentlichen Hand,

2. Erhaltung, Pflege, Entwicklung oder Wiederherstellung der fiir den Naturraum typischen
Kulturlandschaft und ihrer Teile in ihrer durch hergebrachte vielfaltige Nutzung und naturbe-
tonte Elemente geprigten Vielfalt, Eigenart und Schonheit, insbesondere

a) im Verlauf des Elbstromes und der Flussaue mit den Uberschwemmungsgebieten,
Qualmwasserbereichen, Altarmen, Bracks und Resten ehemaliger Auen- und Bruch-
wilder,

b) in den Niederungen seiner Nebenfliisse Sude, Rognitz, Locknitz und Schaale mit re-
gelméBig tiberfluteten Griinlandbereichen und in Teilen gut erhaltenen Weichholz- auen,

¢) in den angrenzenden Trockenbiotopen (Binnendiinen, Elbuferhiangen, Sandergebieten),

3. Schutz der biologischen Vielfalt durch Erhaltung, Pflege, Entwicklung und Wiederherstel-
lung der fiir den Naturraum typischen Lebensraume, Tiere und Pflanzen,

4. Erhaltung oder Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustands fiir die in den Natura
2000-Gebieten des Biosphérenreservats typischen Tier- und Pflanzenarten sowie deren Le-
bensrdume,

5. Forschung zur Evaluierung der Umsetzung des in § 1 Absatz 4 genannten Zieles,

6. Monitoring als Grundlage einer dauerhaften Umweltbeobachtung und zur Einschitzung
soziobkonomischer Prozesse,

7. Bildung fiir nachhaltige Entwicklung durch Bewusstseinsbildung und Forderung von Kom-
petenzen zur Umsetzung einer nachhaltigen Entwicklung bei den in der Region lebenden
Menschen und deren Gisten mithilfe von Informationszentren sowie Veranstaltungs- und
Bildungsprogrammen,

8. Gewinnung von Partnern zur Umsetzung der vorgenannten Ziele und Steigerung des Be-
kanntheitsgrades des Biosphirenreservats regional und iiberregional durch Offentlichkeitsar-
beit und Kommunikation.

Die Bedeutung des Plangebietes fiir die Avifauna und die Auswirkungen auf die wertgeben-
den Vogelarten werden im Kapitel 3.3 Schutzgut Tiere behandelt.

Weitere nationale Schutzgebiete, Flichennaturdenkmale und geschiitzte Landschaftsbestand-
teile befinden sich nicht in unmittelbarer Nahe zum Vorhabenstandort.

2.2 Europiische Vogelschutzgebiete bzw. SPA-Gebiete (Special Protected Areas)

Ca. 160 m siidlich vom B-Plangebiet entfernt befindet sich das 28.541 ha grofle
Vogelschutzgebiet Mecklenburgisches Elbetal. ,,Fiir die Brutvogelarten besteht der
Schutzzweck in der Erhaltung und Optimierung von Bedingungen, die das Briiten
insbesondere der Zielarten in grofStmoglicher Anzahl innerhalb und zum Teil auBerhalb des
Gebietes ermoglichen. Fiir die Rastvogelarten dient der Schutzzweck hauptsdchlich der
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Erhaltung und Optimierung von Bedingungen, die es wandernden Vogelarten ermoglichen,
das Gebiet wihrend der jahreszeitlichen Wanderungen in grofBtmoglicher Anzahl und
Ausdehnung zur Nahrungsaufnahme und zum Ruhen zu nutzen.“ (Amt fiir das
Biosphdrenreservat Schaalsee - Dezernat Biosphdrenreservat Flusslandschaft Elbe, online
abgerufen am 25.7.2013)

Dem Umweltkartenportal M-V kann fiir das Plangebiet keine besondere Bedeutung fiir
Rastvogel entnommen werden.

Zwischen Miérz und Juni 2014 wurde von der Firma GFN Umweltpartner eine SPA-
Erheblichkeitspriifung durchgefiihrt. Nachfolgend werden die Ergebnisse zusammenfassend
dargestellt.

2.3  SPA-Erheblichkeitspriifung fiir das Europiische  Vogelschutzgebiet
»sMacklenburgisches Elbtal“ (DE 2732-473)

Abbildung 1: Lage des SPA-Gebiets (ocker) zum Untersuchungsgebiet (rote Umrandung)

Das Natura 2000-Gebiet ,, Mecklenburgisches Elbetal “ beginnt ca. 200 m siidlich des
Vorhabensgebiets (s. Abbildung 4) und hat eine Grofie von 28.541 ha.

Schutzobjekte

Gemdfs Standard-Datenbogen wurde es fiir folgende Arten als Gebiet gemeinschaftlicher
Bedeutung gemeldet:

Bekassine (Gallinago gallinago) Rotmilan (Milvus milvus)
Blissgans (Anser albifrons) Saatgans (Anser fabalis)
Brandgans (Tadorna tadorna) Schwarzmilan (Milvus migrans)
Eisvogel (Alcedo atthis) Schwarzspecht (Dryocopus martius)
Grauschndpper (Muscicapa striata) Schwarzstorch (Ciconia nigra)
Grofser Brachvogel (Numenius arquata) Seeadler (Haliaeetus albicilla)
Heidelerche (Lullula arborea) Singschwan (Cygnus cygnus)
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Kiebitz (Vanellus vanellus) Sperbergrasmiicke (Sylvia nisoria)

Kranich (Grus grus) Steinschmdtzer (Oenanthe oenanthe)
Mittelspecht (Dendrocopos medius) Tiipfelsumpfhuhn (Porzana porzana)
Neuntoter (Lanius collurio) Turteltaube (Streptopelia turtur)

Ortolan (Emberiza hortulana) Wachtelkonig (Crex crex)

Reiherente (Aythya fuligula) Weifsstorch (Ciconia ciconia)

Rohrweihe (Circus aeruginosus) Wendehals (Jynx torquilla)

Wespenbussard (Pernis apivorus) Ziegenmelker (Caprimulgus europaeus)
Wiesenweihe (Circus pygargus) Zwergschwan (Cygnus columbianus

bewickii)
Als Gebietsmerkmale werden im Standarddatenbogen benannt:

,, Offene bis halboffene Kulturlandschaft der Elbaue mit umfangreichen Grabensystemen
und zahlreichen Feldgeholzen “

Giite und Bedeutung:

,, Vorkommensschwerpunkt fiir Anhang I-Brutvogelarten des Offenlandes wie Rotmilan und
Wiesenweihe sowie nordische Rastvogel wie Zwerg- und Singschwan, Bldss- und Saatgans
sowie Kranich (wichtiger Zugkorridor); Jahrhundertelalte Kulturlandschaft Elbaue und
Muldentiler der Nebengewdsser mit umfangreichen Grabensystemen, Norddeutsches
Urstromtal (Elbe) mit Talsandflichen und Binnendiinen sowie
Schmelzwasserabflussbahnen der Nebengewdsser (u.a. Elde, Rognitz, Sude, Schaale,
Boize)

Mogliche Vorkommen von Arten der Européischen Vogelschutz-Richtlinie

Von den wertgebenden Arten des SPA-Gebiets ,, Mecklenburgisches Elbetal“ sind im Umfeld
des Vorhabens diejenigen mit Lebensrdumen im Griinland und in Gehdlzstrukturen sowie
Wasservogel zu erwarten.

Beurteilung moglicher Auswirkungen des Vorhabens im Bezug auf Arten der
Vogelschutzrichtlinie

Das Vorhabensgebiet liegt mit seiner gesamten Ausdehnung auferhalb des SPA-Gebiets
,»Mecklenburgisches Elbetal“. Die Grenze des SPA-Gebietes verlduft am naheliegendsten
Punkt ca. 200 m entfernt. Der unmittelbare Wirkbereich des Vorhabens bezieht sich
ausschlieflich auf das Vorhabensgebiet. Direkte Inanspruchnahmen von auflerhalb gelegenen
Lebensrdumen sind daher nicht zu erwarten.

Sofern bei baulichen Mafinahmen im Vorhabensgebiet jegliche stoffliche Immissionen in das
SPA-Gebiet wdhrend Baustelleneinrichtungs-, Bau- oder Betriebsphase durch geeignete
Mafsnahmen vermieden werden, kénnen Beeintrdchtigungen von sich dort aufhaltenden
Vogelarten ausgeschlossen werden.

Storungen fiir Tiere auf Nahrungssuche oder im Uberflug sind durch bauliche Mafinahmen
oder Verdnderungen im Vorhabensgebiet nicht zu erwarten. Es gehen auch derzeit von den
Siedlungsbereichen und dem Verkehr auf der Hamburger Strafie gewisse Storwirkungen aus,
so dass keine erhebliche Zunahme von Storungen zu erwarten ist.
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Erhebliche  Beeintrichtigungen  von  Schutzobjekten und  Schutzzielen des
Vogelschutzgebiets , ,Mecklenburgisches Elbetal“ durch das beschriebene Vorhaben
konnen unter den genannten Umstinden ausgeschlossen werden.

Die Durchfiihrung einer detaillierten SPA-Vertriglichkeitsstudie ist nicht erforderlich.

2.4  FFH-Schutzgebiete

Ca. 160 m siidlich vom B-Plangebiet entfernt liegt das 1.648 ha grole FFH-Gebiet
Elbtallandschaft und Sudeniederung bei Boizenburg. ,,Das Gebiet ist ein bedeutendes
Rastgebiet fiir nordische Ginse und Schwine.” (Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der
Region Westmecklenburg, Fortschreibung 2008)

Zwischen Mirz und Juni 2014 wurde von der Firma GFN Umweltpartner eine FFH-
Erheblichkeitspriifung durchgefiihrt. Nachfolgend werden die Ergebnisse zusammenfassend
dargestellt.

FFH-Erheblichkeitspriifung fiir das FFH-Gebiet ,,Elbtallandschaft und Sudeniederung
bei Boizenburg“ (DE 2630-303)

Das Natura 2000-Gebiet ,, Elbtallandschaft und Sudeniederung bei Boizenburg® beginnt
ca. 200 m siidlich des Plangebiets [...] und hat eine Gesamtfldiche von 1.648 ha.

Abb. 2: Lage des FFH-Gebiets (blau) zum Untersuchungsgebiet (rote Umrandung)

Schutzobjekte und Erhaltungsziele

Gemdfs Standard-Datenbogen wurde es fiir folgende Lebensraumtypen und Arten als Gebiet
gemeinschaftlicher Bedeutung gemeldet:
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Lebensraumtypen (Anhang I FFH-Richtlinie) | Arten (Anhang Il FFH-Richtlinie)

2330 (Diinen mit offenen Grasflichen mit
Corynephorus und Agrostis)

3150 (Natiirliche eutrophe Seen mit einer | Biber (Castor fiber)
Vegetation des Magnopotamions oder | Fischotter (Lutra lutra)
Hydrocharitions) Kammmolch (Triturus cristatus)

3270 (Fliisse mit Schlammbdnken mit | Rapfen (Aspius aspius)
Vegetation des Chenopodion rubri p.p. und | Steinbeifer (Cobitis taenia)

des Bidention p.p) Flussneunauge (Lampetra fluviatilis)
6120 (Trockene, kalkreiche Sandrasen) Bachneunauge (Lampetra planeri)
6440 (Brenndolden-Auenwiesen (Cnidion | Schlammpeitzger (Misgurnus fossilis)
dubii)) Meerneunauge (Petromyzon marinus)
6510 (Magere Flachland-Mdhwiesen | Bitterling (Rhodeus sericeus amarus)
(Alopecurus pratensis, Sanguisorba
officinalis))
9130 (Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-
Fagetum))
9180 (Schlucht- und Hangmischwidlder
(Tilio-Acerion))

9190 (Alte bodensaure Eichenwdlder auf
Sandebenen mit Quercus robur)

91E0 (Auenwdlder mit Alnus glutinosa und
Fraxinus excelsior)

Als andere bedeutende Art wird im Standard-Datenbogen der Weififlossen-Griindling (Gobio
albipinnatus s.l.) genannt.

Als Gebietsmerkmale werden im Standarddatenbogen benannt:
,,Das Gebiet umfasst das struktur- und artenreiche untere Flusstal von Sude und Schaale
im Elbe-Urstromtal mit einer grofien Anzahl seltener und gefihrdeter Feucht- und
Trockenbiotope. “

Giite und Bedeutung:
., Reprdsentatives Vorkommen von FFH-LRT und -Arten, Schwerpunktvorkommen von
FFH-LRT, Héufung von FFH-LRT, prioritiren FFH-LRT und FFH-Arten, grofiflichige
Komplexbildung. “

Erhaltungsziele:
., Erhalt und teilweise Entwicklung einer Stromtallandschaft mit Binnendiinen-, Gewdsser-,
Griinland- und Wald-LRT sowie mit charakteristischen FFH-Arten, Kohdrenz.

Maogliche Vorkommen wertgebender Lebensraumtypen und Arten

Im Umfeld des Vorhabens befindet sich ein Abschnitt des FFH-Gebiets mit der Elbe und
ihrem direkten Uferbereich. Vorkommen der FFH-LRT 3270 (Fliisse mit Schlammbdnken mit
Vegetation des Chenopodion rubri p.p. und des Bidention p.p), 6440 (Brenndolden-
Auenwiesen (Cnidion dubii)) und 91E0 (Auenwdlder mit Alnus glutinosa und Fraxinus
excelsior) sind maoglicherweise im Wechselwasserbereich vorhanden. Ebenso ist ein
Vorkommen des FFH-LRT 6510 (Magere Flachland-Mdhwiesen (Alopecurus pratensis,
Sanguisorba officinalis)) méglich. Vorkommen der anderen FFH-LRT kénnen ausgeschlossen
werden.
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Biber und Fischotter kommen an der Elbe hochstwahrscheinlich regelmdfig vor.

Mit dem zumindest gelegentlichen Aufireten aller im Standarddatenbogen genannten
Fischarten im angrenzenden Elb- und/oder Boizeabschnitt ist zu rechnen.

Der Kammmolch kommt méglicherweise in Kleingewdssern in benachbarten Abschnitten des
FFH-Gebiets vor.

Beurteilung moglicher Auswirkungen des Vorhabens

Das Vorhabensgebiet liegt mit seiner gesamten Ausdehnung aufSerhalb des FFH-Gebiets
., Elbtallandschaft und Sudeniederung bei Boizenburg®. Die Grenze des FFH-Gebietes
verlduft am naheliegendsten Punkt ca. 200 m entfernt. Der unmittelbare Wirkbereich des
Vorhabens bezieht sich ausschlieflich auf das Vorhabensgebiet. Direkte Inanspruchnahmen
von auflerhalb gelegenen Lebensrdumen sind daher nicht zu erwarten.

Sofern bei baulichen Mafinahmen im Vorhabensgebiet jegliche stoffliche Immissionen in das
FFH-Gebiet wdihrend Baustelleneinrichtungs-, Bau- oder Betriebsphase durch geeignete
Mafsnahmen vermieden werden, konnen Beeintrdchtigungen von FFH-Lebensraumtypen und
allen Fischarten ausgeschlossen werden.

Storungen des Fischotters, des Bibers und des Kammmolches in ihren Lebensrdumen an der
Elbe sind durch bauliche Mafsnahmen oder Verdinderungen im Vorhabensgebiet nicht zu
erwarten. Die Elbe liegt in ausreichendem Abstand, auflerdem gehen auch derzeit von den
Siedlungsbereichen und dem Verkehr auf der Hamburger Strafie gewisse Storwirkungen aus,
so dass keine erhebliche Zunahme von Storungen zu erwarten ist.

Erhebliche Beeintriichtigungen von Schutzobjekten und Schutzzielen des FFH-Gebiets
wElbtallandschaft und Sudeniederung bei Boizenburg* durch das beschriebene Vorhaben
konnen unter den genannten Umstinden ausgeschlossen werden.

Die Durchfithrung einer detaillierten FFH-Vertriiglichkeitsstudie ist daher nicht
erforderlich. (Kronmarck et al.)

3.0 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens sowie Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

3.1 Schutzgut Mensch

In Bezug auf das Schutzgut Mensch sind die Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen
und auf die Erholungseignung, die sich aus den Bebauungsplanungen ergeben kdnnten, zu
priifen.

Dabei ist die Situation im Bestand und nach erfolgten Eingriffen auf Grundlage der B-
Planfestsetzungen beziiglich Immissionen und der Erholungseignung zu bewerten,
insbesondere im Hinblick auf Larm, Geruch, Schadstoffe, visuelle Beeintrachtigungen bzw.
Orts- und Landschaftsbild sowie Wegenutzung.

3.2 Schallimmissionen

Die Planung sieht vor das ehemalige Heizwerk als allgemeines Wohngebiet festzusetzen. Das
geplante Wohngebiet befindet sich in einer Entfernung von nur 50 m zum festgesetzten
allgemeinen Wohngebiet im B-Plan Nr. 29.
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Nordwestlich des B-Plangebietes in etwa 200 m Entfernung verlduft die Bundesstra3e 5 als
Umgehungsstrafe.

Am siidlichen Rand des B-Plangeltungsbereiches befindet sich die Hamburger Strafle. Die
von der Hamburger Strale nach Norden abzweigende asphaltierte ehemalige Privatstrafle
stellte die Zufahrt zum ehemaligen Elbewerft-Gértnereigelinde dar und wird nun als
HaupterschlieBung des Baugebietes ertiichtigt. Westlich der Quarierszufahrt im Eingangs-
bereich erstreckt sich der vorhandene Gartenbaumarkt, der sowohl eine Zufahrt iiber die
Hamburger Stralle als auch von der QuartierserschlieBung (,,Am Stadtpark®) hat. Die weitere
FeinerschlieBung des Plangebietes erfolgt auf der Nordwestseite durch die ringformig
angelegte Planstralle A, die als verkehsberuhigter Bereich ausgebaut wird. Im Siiden werden
die Baufelder 8, 9, 10 und 11 durch die ebenfalls als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaute
Planstral3e B erschlossen.

Der 6stlich des Plangebietes liegende Stadtpark wird iiber die Strafle ,,Am Stadtpark* erreicht.

Aufgrund der Entfernung der B 5 zum B-Plangebiet wird aktuell nicht von einer

Uberschreitung der DIN 18005 Larmrichtwerte von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der
Nacht im allgemeinen Wohngebiet ausgegangen.

Fiir das allgemeine Wohngebiet im Gebiet des B-Plans Nr. 24 und fiir das bereits rechtskréftig
festgesetzte allgemeine Wohngebiet im B-Plan Nr. 29 ist die Einhaltung des Immissions-
schutzes im Sinne der schalltechnischen Orientierungswerte fiir stddtebauliche Planungen
gemil DIN 18005 sicherzustellen. In einem WA-Gebiet sind entsprechend tags 55 dB (A)
und nachts 45 dB (A) einzuhalten.

Da zwischenzeitlich die Planungsziele beziiglich der baulichen Nutzung der ehenmaligen
Kraftwerksfliche dahin gehend gedndert wurde, dass keine Gewerbenutzung mehr geplant ist
bestehen keine imissionsrechtlichen Konflikte mehr und die Orientierungswerte fiir
Schallschutz im Stiddtebau und die zuldssigen Immissionsrichtwerte nach TA-Larm werden
eingehalten. Dieses gilt sowohl fiir den bereits rechtskréftigen B-Plan Nr. 29 als auch fiir die
vorliegende Planung.

3.3  Erholungseignung

Das Plangebiet hat eine sehr groBe Bedeutung fiir die Erholungseignung. Neben dem
Stadtpark, der sich Ostlich angrenzend an das B-Plangebiet erstreckt, befindet sich parallel zur
Hamburger Strale ein Radweg. Fiir die Attraktivitit der ndheren Umgebung sorgen des
Weiteren der Elbhang und die Schutzgebiete.

Die Planung sieht vor, den Stadtpark aus seiner Randlage zu 16sen und attraktive Parkverkniipfungen
durch ,,griine Wegebeziehungen in Richtung Elbhang und Stadtteil ,,Boizenburg/Vier” zu entwickeln.
Mit der Umsetzung der Planung grenzt das allgemeine Wohngebiet im Norden an einen
Intensivacker, im Westen an artenarmes Frischgriinland und im Osten an den Stadtpark.
Stidlich soll der vorhandene, beidseitig von Linden gesdumte Weg, als wesentliche Griinzasur
zwischen Gewerbe im Siiden und Wohnen im Norden erhalten und erweitert werden.

Das frithere Wegeflurstiick 29/1 der Flur 34 ,,Am Stadtpark am Ost- und Siidrand des
ehemaligen Heizwerkgelindes ist teilweise eingezdunt und dem Heizwerkgeldnde zugeordnet,
so dass dort nur noch ein sehr schmaler Gehweg die Wegeverbindung vom Stadtpark in
Richtung Elbberg und dem Aussichtspunkt der ,,12 Apostel vorhanden ist. Dieses soll
rickgéngig gemacht werden, indem das gesamte frithere Wegeflurstiick wieder als 6ffentliche
Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung ,,Gehweg* festgesetzt wird. Durch die Umsetzung
der Planung wird das Gebiet hinsichtlich der Erholungseignung positiv gefordert.
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3.4  Schutzgut Pflanzen und Biotope

Das Plangebiet befindet sich in der Landschaftszone 5 ,,Vorland der Mecklenburgischen
Seenplatte®, gehort zur GroBlandschaft 51 ,,Stidwestliche Niederungen™ und befindet sich
darin in der Landschaftseinheit 510 ,,Siidwestliche Talsandniederungen mit Elde, Sude und
Rognitz* (GLRP Westmecklenburg, 2008).

Als heutige potenziell natiirliche Vegetation ist im GLRP Westmecklenburg fiir das B-
Plangebiet der Waldmeisterbuchenwald angegeben.

3.4.1 Biotop- und Nutzungsbestand

Wihrend einer Begehung im Juni 2013 wurden die Biotop- und Nutzungstypen fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 der Stadt Boizenburg/Elbe ,,westlich Stadtpark,
ndrdlich der Hamburger Strafle” sowie angrenzende Flichen im Umkreis von 100 m auf der
Grundlage der ,,Anleitung fiir Biotopkartierung im Geldnde (LUNG 2010 / Heft 1)
aufgenommen. Die Ergebnisse der Kartierung wurden in einem Biotopbestandsplan im
Mafistab 1:1.500 dargestellt sowie erginzend verbal im Umweltbericht. Der
Biotopbestandsplan fungiert als Anlage zum Umweltbericht bzw. der B-Planbegriindung.

Das Plangebiet ist hauptsdchlich gekennzeichnet durch das ehemalige Heizkraftwerk, die ehemalige
Elbewerft-Géartnerei und dem sich aus der Elbewerft-Gértnerei heraus entwickelten Gartenbaumarkt.
Aus Westen kommend in Richtung Boizenburger Zentrum geht die Strale ,,Am Elbberg™ {iber
in die ,,Hamburger Strale”. Am siidwestlichen Rand des B-Plangebietes fiihrt die Strafle
vorbei an einem Intensivacker (ACL 12.1.2) und einer Frischwiese (GMF 9.2.1).

Ostlich angrenzend befindet sich ein Gartenbaumarkt (OIG 14.8.2) zu dem im nérdlichen Teil
eine Fliche mit Intensivgriinland (GIM 9.3.2) gehort. Ostlich dem Gartenbaumarkt zweigt
eine asphaltierte Privattrasse (OVL 14.7.5) von der Hamburger Strale nach Norden zum
ehemaligen Heizkraftwerk (OBV 14.11.3) ab. Der Weg wird nach ca. 30 m begleitet von
einer lickigen Allee (BAL 2.5.3) und beidseitig von einem Ruderalstreifen (RHU 10.1.3).
Das eingezidunte Geldnde des ehemaligen Heizkraftwerkes, auf welches zwei Zufahrten
fiihren, wird charakterisiert durch mehrere brachgefallene Industriegebdude (Speicher,
Heizwerk, Wasserbehilter, Elektrizitatswerk, Werkstatt und Biiro).

Die Wege iiber das Geldnde sind groBtenteils asphaltiert, Eingangsbereiche und Parkplitze
zum Teil gepflastert. Des Weiteren befindet sich ein Lagerplatz auf dem Gelidnde. Im
stidlichen und Gstlichen Teil des ehemaligen Heizkraftwerkes hat sich ein Siedlungsgehdlz
aus heimischen Baumarten entwickelt (PHX 13.2.1).

Nordlich des ehemaligen Heizkraftwerks trennt ein beidseitig von Linden (BAL 2.5.3)
gesdumter Wirtschaftsweg (OVU 14.7.3) das Geldande des ehemaligen Heizkraftwerks vom
Geldnde der echemaligen Elbewerft-Girtnerei. Auf dem Geldnde stehen aktuell
Gewéchshausruinen sowie zwei weitere Gebdude (OBV 14.11.3). Ansonsten ist die Flache
charakterisiert durch eine ehemalig als Windschutz angelegte Koniferenhecke (PHW 13.2.4),
einer ruderalen Staudenflur (RHU 10.1.3) und artenarmen Frischgriinland (GMA 9.2.3).

Ostlich angrenzend an das B-Plangebiet befindet sich der Stadtpark (PPA 13.4.2). Vom
Stadtpark aus, gelangt man auf einem schmalen Weg (OVU 14.7.3), am Zaun des
Heizkraftwerkes und an der Hangkante entlang in Richtung Elbberg und dem Ausblick der
,»12 Apostel®, einem Aussichtspunkt am Elbhang. Der Hang ist charakterisiert durch dichten
Geholzbewuchs aus heimischen Laubbaumarten (WXS 1.10.3).
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3.4.2 Eingriffe in den Biotop- und Nutzungsbestand

Mit der Umsetzung der Planung wird im allgemeinen Wohngebiet ruderale Staudenfluren,
artenarmes Frischgriinland sowie Intensivgriinland iiberbaut und somit versiegelt. Dies ist
erheblich im Sinne der Eingriffsregelung.

Weitere erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung sind in Bezug auf das
Schutzgut Pflanzen/Biotope nicht zu erwarten.

Fiir die vorhandenen Alleebdume an der StraBe ,,Am Stadtpark” und in der mittleren
Griinachse werden Baumerhaltungsgebote festgesetzt. Die Tuja-Hecke am Westrand des WA-
Gebietes im Baufeld 4 wird ebenfalls zum Erhalt festgesetzt. Im eingeschriankten
Gewerbegebiet wird der im Siidosten befindliche Geholzsaum zum flichenhaften Erhalt
festgesetzt.

Fiir die offentlichen Verkehrsflachen und in den 6ffentlichen Griinflachen erfolgen neben den
Geboten zum Erhalt der vorhandenen Bdume, weitere Gebote zum Anpflanzen von
Laubbdumen.

3.5  Schutzgut Tiere

Das B-Plangebiet befindet sich im Biosphirenreservat ,,Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-
Vorpommern®. Eine Bedeutung fiir Brutvogel kann aufgrund der Habitatausstattung mit
artenarmen Frischgriinland (etwa 7.200 qm) und ruderalen Staudenfluren (ca. 8.000 qm)
sowie ungenutzten Gebduden und verschiedenen Gehdlzstrukturen nicht ausgeschlossen
werden.

Es wurden daher Fledermausquartier-, Brutvogel- und Zauneidechsenkartierungen und
ergdnzend eine artenschutzfachliche Potenzialabschitzung durchgefiihrt.

3.5.1 Methodik der faunistischen Kartierungen

L Zur  Ermittlung  des  Brutvogelbestands — erfolgten  insgesamt 5  Begehungen
morgens/vormittags im Zeitraum vom 26.03. bis 27.06.2014 sowie eine abends/nachts am
02.06.2014. Die Reviere aller Arten innerhalb des Plangebiets wurden dabei punktgenau
erfasst und mit den revieranzeigenden Verhaltensweisen in Geldndekarten notiert. Auferdem
wurden die zum Abriss vorgesehenen Gebdude Nr. 2-10 an den o.g. Terminen auf
gebdudebriitende Vogelarten iiberpriift.

Die Untersuchung der zum Abriss vorgesehenen Gebdude Nr. 2-10 auf Fledermausquartiere
erfolgte am 12.02. und 15.04.2014. Hierbei wurden die Gebdude von innen und aufen auf
Spalten, Nischen und Einflugmoglichkeiten sowie auf Fledermauskot und Frafireste hin
untersucht. Der Dachboden des Gebdudes Nr. 6 wurde untersucht, alle weiteren Gebdude
wiesen keinen (begehbaren) Dachraum auf. Da im Dachbereich des Gebdudes Nr. 2 von
aufsen jedoch geeignete Nischen und Einflugmoglichkeiten ausgemacht werden konnten,
wurde am 02.06.2014 eine Ausflugskontrolle durchgefiihrt. Hierbei wurde das Gebdude
wdhrend der Abendddmmerung von zwei Personen mit Hilfe von Detektoren und
Taschenlampen auf ausfliegende Tiere kontrolliert. Das Gebdude Nr. 1 (Gartencenter) wurde
nicht auf Fledermausvorkommen untersucht, da ein Erhalt vorgesehen ist. Der dltere
Baumbestand im Siidosten des Untersuchungsgebietes wurde nicht auf mogliche Hohlen- und
Spaltenquartiere untersucht, da hier keine Fillungen vorgesehen sind. Eine Kartierung der
Nutzung des Plangebiets als Jagdhabitat erfolgte nicht.
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Die Erfassung moglicher Zauneidechsenvorkommen erfolgte an vier Terminen (15.04, 10.05.,
26.05. 21.08.2014) bei sonniger Witterung. Dabei wurden potenzielle Sonnpldtze und Fldchen
mit geeigneter Vegetation nach Eidechsen abgesucht. Waldeidechsen wurden durch dieses
Vorgehen ebenso erfasst.

Zufallsbeobachtungen weiterer geschiitzter Arten wurden bei allen Begehungen ebenfalls
notiert.

3.5.2 Ergebnisse der faunistischen Kartierungen
3.5.2.1 Brutvigel

Bei den Begehungen wurden im Plangebiet bzw. unmittelbar benachbart insgesamt 65
Reviere von 27 Brutvogelarten nachgewiesen (s. Tabelle 1) Drei weitere Arten nutzten das
Plangebiet als Nahrungshabitat.

Arten der Roten Listen (gefihrdete und Arten der Vorwarnliste), streng geschiitzte und Arten
des Anhang I der Vogelschutz-Richtlinie sowie weitere wertgebende Arten sind fett gesetzt.
Nahrungsgdste werden nicht in die Wertung einbezogen.

Tabelle 1: Nachgewiesene Vogelarten im Untersuchungsgebiet

Art . !
~ § o S S £
Q <N ~ v S
21E | o STEF § 5T, g%
Clao| 3| 2188 3 [858gS¢
Amsel $ 4 3 1
Aaskrdhe $ X NG
Bachstelze $ X 1 1
Blaumeise $ X 1 1
Braunkehlchen S 3 1 1
Buchfink N 1 1
Buntspecht N X 1 1
Dorngrasmiicke S 2 2
Feldschwirl S V 2 2
Feldsperling S V Vo [x 6 6
Gimpel S 1 1
Girlitz N 1 1
Grauschndpper S X 1 1
Griinfink N 3 2 1
Griinspecht S§ 3 X NG
Hiinfling S V 4 4
Hausrotschwanz $ X 4 4
Haussperling S V Vo o|x 2 2
Heckenbraunelle $ 1 1
Kohlmeise $ X 2 2
Monchsgrasmiicke N 3 1 2
Nachtigall S 2 2
Rauchschwalbe S V X 8 8
Ringeltaube N 1 1
Rohrweihe X S§ X NG
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Art < S o S SIS L
3| 2 Sf8y = |88 <S¢
S|1S | 313|889 §|EE 8ss
CI) ’q ’q -~ = N\ ~J S
R Ro| 2| 2|R%Y < |[S=g=2
Rotkehlchen $ 1 1
Star $ X 6 6
Stieglitz N 2 2
Zaunkonig S 1 1
Zilpzalp $ 3 2 i

VS-RL = Art des Anhang I der Europdischen Vogelschutz-Richtlinie; BNatSchG = Schutz nach Bundesnaturschutzgesetz (i.
d. F.von 2010): § - besonders geschiitzt, §§ - streng geschiitzt; RL D = Rote Liste Deutschland (2007), RL MV = Rote Liste
Mecklenburg-Vorpommern (2003); es bedeuten: 3 = gefihrdet, V = Vorwarnliste (noch nicht gefihrdet, aber Bestinde
zuriickgehend); dauerhaft genutzte Niststitte: x = Art briitet in dauerhaft genutzten Niststitten (Hohlungen, Nischen,
Jjahrlich wiederbesiedelte Horste); Anzahl = nachgewiesene Reviere, NG = Nahrungsgast.

Im Plangebiet wurde als Brutvogel das nach der Roten Liste Deutschlands als gefihrdet
geltende Braunkehlchen nachgewiesen (1 Revier). Fiinf weitere Brutvogelarten werden in
einer der Vorwarnlisten gefiihrt: Feldschwirl (2 Reviere), Feldsperling (8), Hdnfling (4),
Haussperling (2) und Rauchschwalbe (8).

Es kommen keine nach dem BNatSchG streng geschiitzten Arten oder Arten des Anhangs I der
Vogelschutz-Richtlinie als Brutvogel vor. Rohrweihe und Griinspecht wurden im Plangebiet
als Nahrungsgdste beobachtet. Beide Arten sind gefihrdet, streng geschiitzt und/oder Arten
des Anhangs I der Vogelschutz-Richtlinie.

Tabelle 2 zeigt die Brutvogel, welche Niststdtten dauerhaft nutzen und an den untersuchten
Gebduden festgestellt wurden.

Tabelle 2: Arten mit dauerhaft genutzten Niststiitten in den untersuchten Gebiuden

Gebdude Reviere / Nester der Arten

1 (Gartencenter)

1 x Bachstelze

2 (Werkstatt)

3x Feldsperling,
Rauchschwalbe

1 x Haussperling,

I x Hausrotschwanz,

4x

3 (Speicher) 1 x Hausrotschwanz, 1 x Rauchschwalbe

4 (Heizwerk) 1 x Feldsperling, 1 x Rauchschwalbe

5 (E-Werk) 1 x Grauschndpper

6 (Biiro) 1 x Hausrotschwanz

7 (Trafohaus) -

8 (Halle 1) 1 x Feldsperling, 2 x Rauchschwalbe, 3 x Star
9 (Gewdchshduser) | I x Feldsperling, 1 x Haussperling, I x Star
10 (Halle 2) 1 x Hausrotschwanz

Zusdtzlich wurden zwei Starennester an Laternen auf dem Geldnde vorgefunden.
3.5.2.2 Flederméuse

Bei den Begehungen der Gebdude konnten keine Nachweise einer regelmdfligen Nutzung
durch Fledermduse erbracht werden. In Gebdude Nr. 6 wurden nur einzelne Kotkriimel
gefunden. Der Dachstuhl dieses Gebdudes war mit Folie abgehdngt und wies kaum Spalten
im Gebdlk auf (Anm.: dieses Gebdude ist am 20.08.2014 zum Grofiteil abgebrannt). Da der
Dachbereich des Gebdudes Nr. 2 nicht zugdnglich war, von aufsen jedoch geeignete Nischen
und Einflugmoglichkeiten ausgemacht werden konnten, wurde am 02.06.2014 eine
Ausflugskontrolle durchgefiihrt. Dabei konnten keine ausfliegenden Tiere beobachtet werden.
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Es konnte somit keine Nutzung der Gebdude als Sommerquartier belegt werden. Der Keller
unter Gebdude Nr. 6 wurde als nicht frostfrei und zu zugig beurteilt. Die anderen Gebdude
waren nicht unterkellert. Es wurde somit bei keinem Gebdude eine FEignung als
Winterquartier festgestellt. Baumquartiere wurden nicht untersucht, da die in Frage
kommenden Bdume am Siidrand des Gebiets erhalten werden sollen. Alle anderen Bdume
sind zu jung/zu klein, um potenzielle Quartiere zu beherbergen.

Die Nutzung des Areals als Jagdgebiet ist sehr wahrscheinlich, da viele Leitstrukturen
vorhanden sind und aufgrund der vorhandenen Vegetation ein Insektenreichtum angenommen
werden kann. Wihrend der Ausflugskontrolle am 02.06.2014 wurde auf dem Geldnde eine
Jjagende Breitfliigelfledermaus erfasst.

3.5.2.3 Reptilien

Zauneidechsen konnten bei den vier Begehungen nicht festgestellt werden. Es existiert eine
kleine Population der Waldeidechse (Rote Liste Mecklenburg-Vorpommern: 3 - gefihrdet,
Rote Liste Deutschland: ungefihrdet) auf der Untersuchungsfliche. Es wurde bei zwei
Begehungen je eine adulte Waldeidechse auf den ehemaligen Gewerbeflichen im Siiden des
Gebiets sowie einmal vier Waldeidechsen (eine adulte, drei Jungtiere) und zwei unbestimmte
Eidechsenjungtiere auf dem Geldinde der ehemaligen Gidrtnerei im Norden des
Untersuchungsgebiets erfasst. Bei den unbestimmten Jungtieren kann davon ausgegangen
werden, dass es sich auch um Waldeidechsen handelt, da ein Vorkommen der Zauneidechse
nicht nachgewiesen werden konnte. Auf dem Gelinde der ehemaligen Gdrtnerei wurde
auflerdem eine Ringelnatter (RL D ,, Vorwarnliste“, RL MV ,, gefdhrdet ) beobachtet.

3.5.2.4 Weitere Arten

In einem mit Wasser gefiillten, unterirdischen Schacht ostlich von Gebdude Nr. 6 befanden
sich am 10.05.2014 zwei Teichmolche und zwei Braunfrésche (Moor- oder Grasfrosch, Rana
arvalis / temporaria). Potenziell kann das Untersuchungsgebiet auch als Landlebensraum fiir
Einzeltiere von Kreuzkroten, Laubfroschen, Knoblauchkroten, Kammmolchen und Erdkroten
dienen. Im offenen Wasserbecken siidlich von Gebdude Nr. 4 wurden keine Amphibien
beobachtet, es ist aufgrund der hohen Betonwdnde fiir Amphibien nicht zugdnglich.

3.5.2.5 Projektbezogene Konflikte und Empfindlichkeiten

Baubedingte Wirkprozesse

Da die Flichen des Plangebiets komplett umgestaltet werden, sind tempordre Fldichen-
inanspruchnahme innerhalb des Areals sowie tempordre Barrierewirkungen oder
Zerschneidung nicht gesondert zu behandeln, da dies als anlagebedingte Auswirkung
beriicksichtigt wird (s.u.). Schweb- und Ndhrstoffeintrdge in Gewdsser sind nicht zu erwarten,
da im Untersuchungsgebiet und der unmittelbaren Umgebung keine Gewdsser vorhanden
sind. Erhebliche Schadstoffimmissionen konnen ausgeschlossen werden, da sie durch
entsprechende Sicherungsmafinahmen verhindert werden konnen.

Brutvégel kénnen durch die Erschlieffung der Fldchen erheblich beeintrdchtigt werden, wenn
diese wdhrend der Brutzeit erfolgt und es zu einer Zerstorung von besetzten Nestern kommt.
Es ist nicht anzunehmen, dass es zu einer Zunahme an erheblichen Auswirkungen von Ldrm
und optischen Storungen kommt, da diese bereits derzeit im mittleren Umfang durch den
Betrieb des Gartencenters, Verkehr auf der angrenzenden Hamburger Straffe und die
siedlungsnahe Lage bestehen und keine besonders storungsempfindlichen Arten im Gebiet
festgestellt wurden.
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Es konnte keine Nutzung der Gebdude als Fledermausquartier nachgewiesen werden. Bei der
Erschlieffung (Abriss der Gebdude) zwischen Mdrz und Oktober kann es nichtsdestotrotz zur
Totung von Individuen kommen, da wdhrend des Sommerhalbjahrs die Anwesenheit von
Einzeltieren nicht ausgeschlossen werden kann. Akustische und optische Storungen sind nicht
relevant.

Reptilien wurden in Form von Waldeidechsen und einer Ringelnatter auf der Fldiche
nachgewiesen. Bei der Erschliefung der Fldchen kann es zu Tétungen von Individuen
kommen. Akustische und optische Storungen sind nicht zu erwarten.

Bei der Erschliefung der Fldchen kann es zu Totungen von einzelnen Amphibien kommen.
Akustische und optische Storungen haben keine erheblichen Auswirkungen, da diese
Tiergruppe demgegeniiber nicht besonders empfindlich ist.

Anlagebedingte Wirkprozesse
Durch die Fldcheninanspruchnahme entstehen erhebliche Auswirkungen auf die meisten der
im Uberbauungsbereich des Plangebiets vorkommenden Brutvogel. Als nicht erheblich sind
die anlagebedingten Auswirkungen zu werten fiir

- Nachbarreviere (s. Tabelle 1),

- Brutreviere im zu erhaltenden Baumgiirtel, der siidlich an die Hamburger Strafle und
ostlich an den Stadtpark angrenzt,

- Brutreviere am bestehen bleibenden Gebdude Nr. 1 (Gartencenter), da hier nicht von
baulichen Verdnderungen ausgegangen wird,

- Brutreviere in Bdaumen, fiir die ein Erhaltungsgebot festgesetzt wurde

- Brutreviere in der Thujahecke westlich der ehemaligen Gdrtnerei sowie in den
Geholzen am Nordrand des Untersuchungsgebiets, da hier vom Erhalt der Geholze
ausgegangen wird.

Damit sind 19 der im Bereich des Bebauungsplans liegenden Brutreviere nicht durch eine
Uberbauung betroffen. Tabelle 3 zeigt die jeweiligen Anzahlen an Brutpaaren.

Tabelle 3: Betroffenheit der Brutvigel durch das Vorhaben

Art Brutpaare, die nicht durch | Brutpaare, deren Reviere
Uberbauung betroffen sind | verloren gehen

Amsel 2 1

Bachstelze 1

Braunkehlchen 1
Dorngrasmiicke 1 1

Feldschwirl 2

Feldsperling 6

Gimpel 1

Grauschndpper 1

Griinfink 2

Hiinfling 2 2
Hausrotschwanz, 4
Haussperling 2
Heckenbraunelle 1

Kohlmeise 2

Monchsgrasmiicke 1

Nachtigall 2
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Rauchschwalbe 8
Star 6
Stieglitz 2
Zilpzalp 2

Eine Barriere-/Zerschneidungswirkung des Geldindes auf Brutvogel umliegender Fléichen ist
nicht zu erwarten, da keine besonderen Austauschbeziehungen tiber das Plangebiet hinweg
bestehen und das Areal von Végeln ohne weiteres tiberflogen werden kann.

Fiir Fledermduse ist durch die Fldcheninanspruchnahme nicht mit Quartierverlusten zu
rechnen, da keine Anzeichen auf diese vorlagen. Ein erheblicher Verlust von Jagdgebieten ist
nicht zu erwarten, da die vorhandenen Bdume als Leitstrukturen erhalten bleiben und auch
zukiinftig Griinflidchen vorhanden sein werden, welche als Jagdhabitate fungieren kénnen.
Barriere- und Zerschneidungswirkungen sind somit nicht relevant.

Die Bebauung und Versiegelung des Gebiets zerstort durch die Fldcheninanspruchnahme
einen Grofiteil des Lebensraums der Waldeidechse. Barriere-/Zerschneidungswirkungen
treten nicht auf, da keine Austauschbeziehungen iiber das Plangebiet hinweg erkennbar sind.

Fiir  Amphibien  spielen  die  Fldcheninanspruchnahme  und  eine  Barriere-
/Zerschneidungswirkung  keine  erhebliche Rolle, da keine Laichgewdsser im
Untersuchungsgebiet vorhanden sind und dieses nur von Einzeltieren als Landlebensraum
genutzt wird.

Betriebsbedingte Wirkprozesse

Mit einer erheblichen Verdnderung von Lebensrdumen aufgrund von Ndhr- und
Schadstoffimmissionen ist nicht zu rechnen, da keine besonders empfindlichen Biotoptypen im
Untersuchungsgebiet oder der direkten Umgebung vorhanden sind. Das Unfallrisiko erhoht
sich vermutlich durch die verstirkte Befahrung der Strafe ,,Am Stadtpark* sowie den Betrieb
der Gewerbefldiche. Die Mortalititsgefahr steigt dabei jedoch fiir keine Artengruppe
erheblich. Es ist nicht anzunehmen, dass es zu einer Zunahme an erheblichen Auswirkungen
von Ldrm und optischen Storungen kommt und ansdssige Brutvogel oder moglicherweise
anwesende Einzeltiere von Fledermdusen beeintrdchtigt werden. Ldrm und optische
Storungen bestehen derzeit bereits im mittleren Umfang durch den Betrieb des Gartencenters,
Verkehr auf der angrenzenden Hamburger Strafie und die siedlungsnahe Lage. Reptilien und
Amphibien sind diesen Storungen gegeniiber ohnehin unempfindlich.

3.5.2.6 Bewertung der Auswirkungen in Bezug auf die Eingriffsregelung

Anlagebedingt entstehen erhebliche Beeintrichtigungen auf das Braunkehlchen (RL D
,gefdhrdet”) sowie auf Feldschwirl, Feldsperling, Hdnfling, Haussperling und
Rauchschwalbe (Arten der Vorwarnliste) als wertgebende Arten durch den Verlust von
Brutrevieren im Uberbauungsbereich (vgl. Tabelle ). Auswirkungen auf Fledermdiuse und
Amphibien sind aufgrund der fiir sie geringen Bedeutung des Gebiets hinsichtlich der
Eingriffsregelung nicht relevant.

Die lokale Population der Waldeidechse ist durch das Vorhaben erheblich betroffen, da der
Grofteil ihres Lebensraums anlagebedingt zerstort wird. Da das Gebiet fiir die Ringelnatter
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vermutlich nicht zur Reproduktion genutzt wird, ist hier nicht von erheblichen
Beeintrdchtigungen auszugehen.

3.5.2.7 Bewertung der Auswirkungen in Bezug auf das Artenschutzrecht

[...] Im Folgenden wird nur die zusammenfassende Bewertung in Bezug auf das
Artenschutzrecht dargestellt.

Brutvogel

Durch das Vorhaben kommt es anlagebedingt zu einem Verstofy gegen § 44 Abs. I Nr. 3
BNatSchG, da 34 Fortpflanzungsstitten europdischer Vogelarten zerstort werden: Amsel (1),
Braunkehlchen (1), Dorngrasmiicke (1), Feldschwirl (2), Feldspreling (6), Grauschndpper
(1), Hianfling (2), Hausrotschwanz (4), Haussperling (2), Rauchschwalbe (8) und Star (6)
(vgl. Tabelle 5, Seite ). Dabei gehen durch den Abriss der Gebdude 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9 und 10
sowie durch den Verlust von zwei Laternen 27 Reviere/Niststiitten von 6 Arten verloren,
welche Niststdtten dauerhaft nutzen (s. Tabelle 2, Seite 41). Die weiteren sieben Reviere liegen
in Vegetationsstrukturen im Uberbauungsbereich.

Sollten Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit erfolgen, kann es baubedingt zu Verstofien gegen
§ 44 Abs.1 Nr. I BNatSchG kommen, wenn dies zu einer Totung besonders geschiitzter Arten
und der Zerstorung ihrer Entwicklungsformen fiihrt. Storungen nach § 44 Abs. 1 Nr.2
BNatSchG sind nicht zu erwarten, da keine stérempfindlichen Arten im Gebiet nachgewiesen
wurden.

Fledermause

Sollten die leerstehenden Gebdude Nr. 2-10 im Zeitraum zwischen Mdrz und Oktober
abgerissen werden, kann es baubedingt zur Totung von Individuen kommen, da die
Anwesenheit von Einzeltieren nicht ausgeschlossen werden kann.

Kreuzkrote, Laubfrosch, Knoblauchkrote, Moorfrosch, Kammmolch

Mogliche Beeintrdichtigungen dieser Arten durch Bauvorhaben und die angestrebte Nutzung
werden als unerheblich betrachtet. Fiir die moglicherweise auftretenden Einzeltiere besteht
zwar ein geringes Risiko, im Zuge von Baumafinahmen getétet zu werden. Dieses Risiko liegt
Jjedoch nicht wesentlich hoher als die derzeitige Gefahr, auf der Strafle, bei Gartenaktivitdten
oder anderen erlaubten Handlungen unabsichtlich getotet zu werden; die Risikoerhohung
wird daher als unerheblich beurteilt.

Heldbock, Eremit

Mogliche Beeintrdichtigungen dieser Arten durch Bauvorhaben und die angestrebte Nutzung
werden ausgeschlossen, da die potenziellen Habitatbdume nordlich der Hamburger Strafse
nicht zur Rodung vorgesehen sind. ** (Kronmarck et al.)

3.5.3 Weitere Ausfithrungen zu Brutvigeln
Uhu

Der Uhu ist seit 2008 regelméBiger Brutvogel mit einer Reproduktion im Vorhabenbereich.
Der Brutplatz des Uhus befindet sich auf dem Dach des Silos. Dort hat er nicht einen
bestimmten Brutplatz, sondern wechselt seinen Brutstandort regelmaBig.
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Die Ansiedlung in Boizenburg ist wohl auf die umfangreichen Aussiedlungen zwischen 1981
und 2006 in Schleswig-Holstein und die anschlieBende Neu-Einbiirgerung der Art
zuriickzufithren. Gegenwirtig sind in Schleswig-Holstein 350 regelméBig reproduzierende
Brutpaare ansdssig. Fiir Mecklenburg-Vorpommern muss die Art gegenwirtig noch als
seltener Brutvogel mit einem Brutbestand von weniger als zehn Brutpaaren eingeschétzt
werden. Gemél der Roten Liste der Brutvogel in Mecklenburg-Vorpommern (Stand Juli
2014) wird der Brutpaarbestand mit sechs Brutpaaren fiir das Bundesland angegeben.

Da im Zusammenhang mit der Planung und dem damit verbundenen Riickbau des Gebaude-
Altbestandes des ehemaligen Heizkraftwerkes baubedingt Verletzungen gemédll den Vorgaben
des § 44 (1) BNatSchG vorbereitet werden, wurde bei der zustindigen Umweltbehorde
(Biosphérenreservat Schaalsee/Elbe) ein Antrag auf Ausnahme zum Abriss des
Gebidudebestandes des ehemaligen Heizkraftwerkes geméfl § 45 BNatSchG im Juni 2018
gestellt. Da jedoch hinsichtlich weiterer durch den Riickbau des Gebidude-Altbestandes
beeintrachtigter Arten (hier Rauchschwalbe) noch Klarungsbedarf besteht, liegt bisher noch
keine schriftliche Stellungnahme des Biosphérenreservat Schaalsee/Elbe zum Antrag vor. Der
Abriss des Gebidude-Altbestandes ist fiir Herbst/Winter 2018/2019, also auflerhalb der
Brutzeit, vorgesehen.

Bereits Ende 2017 wurden fiir den Uhu CEF-Maflnahmen in Form von Nistplattformen im
angrenzenden Stadtpark in Boizenburg umgesetzt und zusétzlich VergramungsmaBnahmen
auf dem Dach des Silos durchgefiihrt. Diese wurden gemeinsam mit einem Uhu- Experten
vom Landesverband Eulen-Schutz in Schleswig-Holstein €.V, im Rahmen eines Vor-Ort
Termins abgestimmt. Die 3 Ersatzstandorte, die an verschiedenen Orten im Stadtpark an
Biumen angebracht wurden, wurden dabei aufgrund der geringen Frequentierung des
Stadtparks als geeignet angesehen. Bisher wurden die Ersatzstandorte nachweislich nicht
angenommen. Das Uhu Brutpaar wurde weiterhin im Bereich des Silos gesichtet. Einen
Bruterfolg hat es jedoch dieses Jahr nicht gegeben.

Rauchschwalbe

Im Zusammenhang mit der Rauchschwalbe wurde im Rahmen des Gutachtens ermittelt, dass
Reviere von insgesamt acht Brutpaaren durch den Riickbau des Gebdude-Altbestandes
innerhalb des B-Plangeltungsbereiches verloren gehen. Dieser Verlust ist im Verhéltnis 2:1 zu
kompensieren. Dabei sind bestimmte Standortfaktoren zu beachten.

Die Rauchschwalbe briitet fast ausschlieBlich in landwirtschaftlichen Gebduden. Vor allem
Scheunen und Stélle. Pferdegehofte und freistehende Lagerhallen sind auch eine Option sowie
Briicken, Schiachte und andere geschiitzte Stellen.

Da aktuell noch einige Objekte auf ihre Tauglichkeit als Ersatzstandort gepriift werden, sind
abschlieBende Aussagen zur rauchschwalbe noch nicht méglich.

3.6  Schutzgut Boden
Im Bebauungsplangebiet dominieren sandige, diluviale Boden.

Entsprechend der Publikation ,,Beitrige zum Bodenschutz im Mecklenburg Vorpommern*
liegt das Plangebiet in der Bodenregion der Altmordnenlandschaften und in der
Bodengroflandschaft der Grundmorénenplatten und Endmorénen im Altmoridnengebiet.
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Laut dem Geoportal Gaia MV (Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern) handelt es sich bei den vorherrschenden Béden im Geltungsbereich um Sand-
Braunerde und Braunerde-Podsol.

Diese Boden sind in Mecklenburg-Vorpommern weit verbreitet und unterliegen keinem
besonderen Schutz.

Eine Gefahr in Bezug auf sandige Braunerden liegt darin, dass die Filter- und Pufferleistung
meist gering ist, wodurch Schadstoffe leicht ins Grundwasser eingetragen werden konnen.

Gemdll § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Der
Boden kann in seinen okologischen Funktionen insbesondere durch Flichenversiegelung,
Verdichtung, Schadstoffeintrag und Veridnderungen des Wasserhaushaltes beeintriachtigt
werden. Durch Versiegelung wird die natiirliche Bodenfunktion irreversibel zerstort.

Die Verteilung der Fldchennutzung im Geltungsbereich des B-Plangebietes gestaltet sich im
Bestand (3. Quartal 2018) folgendermal3en:

unversiegelte Flichen 51.150 m?
- versiegelte Flichen (inklusive Teilversiegelung) 26.850 m*

gesamt: 78.000 m’

Die Versiegelung ergibt sich hauptsdchlich aus den Bauwerken des ehemaligen Heizwerkes
der ehemaligen Elbewerft. Einen etwas geringeren Anteil an der Versiegelung iibernimmt die
Flache der Gewéchshiuser der ehemaligen Gértnerei.

Die zuléssigen Versiegelungen sind als erhebliche Beeintrachtigung und somit als Eingriff zu
bewerten.

Erhebliche anlagen- und baubedingte Beeintrichtigungen fiir das Schutzgut Boden sind
aufgrund der Planung unvermeidbar. Unvermeidbare erhebliche Eingriffe in Natur und
Landschaft sind gemidfl § 15 Abs. 2 BNatSchG auszugleichen oder zu ersetzen. Die
Flachenversiegelung wird in der Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung behandelt und durch
naturschutzfachliche Ausgleichs- bzw. Ersatzmallnahmen kompensiert.

Altlasten

Der frithere Betrieb des Heizkraftwerkes (auch bereits zu DDR-Zeiten) lasst die Vermutung
zu, dass diese Fliche zumindest teilweise mit Altlasten belastet sein konnte oder, dass sie als
Altlastenverdachtsflache eingestuft werden konnte.

Aufgrund dieser Vermutung wurde durch die KWS Geotechnik GmbH im Jahre 2015 eine
Bodenuntersuchung durchgefiihrt.

Nachfolgend werden die wichtigsten Aussagen zum Gutachten dargestellt.

[.]

Die aktuellen Untersuchungen beschranken sich auf das ehemalige Kohlekraftwerk [...].

[.]
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Gefihrdungsabschditiung
Wirkungspfad Boden - Mensch

In Auswertung der bislang vorliegenden Ergebnisse ist im gesamten Untersuchungsbereich
eine sensible Nutzung als Kinderspielfliche moglich. Hinsichtlich einer Nutzung als
Wohngebiet und Park- und Freizeitanlage gibt es keine Einschrdankungen.

Da vereinbarungsgemdf3 nur eine Teilflichenerkundung erfolgte (unversiegelte Bereiche),
sind im Rahmen der Erschliefung weiterfiihrende Untersuchungen fiir eine abschlieffende
Bewertung erforderlich.

Es zeichnet sich bereits ab, dass die festgestellten geringfiigigen Bodenbelastungen zur Tiefe
hinsichtlich Substanz-Hdufigkeit und Absolutwert weiter abnehmen, ansonsten gleichbleibend
sind.

Da sich das Untersuchungsgebiet auf dem Elbberg befindet ist der Grundwasserflurabstand
entsprechend grofs. Grundwasserbelastungen sind daher wenig wahrscheinlich.

Wirkungspfad Boden - Nutzpflanze

Bei gdrtnerischer Nutzung bzw. dem Anbau von Nutzpflanzen ist von einer Gefihrdung
aufgrund des Schadstoffiibergangs vom Boden zur Nutzpflanze auszugehen. Dies betrifft
infolge der Blei-Belastung das gesamte Untersuchungsgebiet (Fldichen FI1-F4 und F6-F7).
Der Priifwert von 0,1 mg/kg wird um den Faktor 160 bis 1.040 iiberschritten.

Eine rdaumliche Abgrenzung der Blei-Belastung ist nicht méglich, wobei sich das Maximum
im Bereich von F2 (Parkplatz siidlich der Zufahrt) zeigt.

Bemerkenswert ist die Tatsache, dass die stirkste Bleibelastung mit Ausnahme von Kupfer
nicht mit der der anderen Metalle korreliert. Das Zink-Maximum findet sich an der Fldche F1
an der Zufahrt von der Hamburger Strafse, wihrend die Chrom- und Nickel-Héchstwerte an
der Fliche F4 nordlich des Speichers im Zentrum des Untersuchungsgebietes angetroffen
wurden (generell auf geringem Niveau,).

Handlungsempfehlungen

Der Parameter PAK war bislang unauffillig und kann bei weiterfiihrenden Untersuchungen
auf stichprobenartige Kontrollen reduziert werden, ggf. sogar entfallen.

Vermutlich lassen sich die Ergebnisse der beprobten unversiegelten Bereiche auf den
Gesamtstandort tibertragen, wie die dhnliche Blei- und Zinkverteilung erwarten ldsst. Dem
steht jedoch eine rdaumlich differierende Verteilung der anderen Metalle gegeniiber, so dass
(nach dem Abriss) zumindest stichprobenartige Kontrollen im heutigen Versiegelungsbereich
durchgefiihrt werden sollten (betrifft Horizont 0,1-0,35 m unter Geldnde).

Folgende Mafsnahmen werden vorgeschlagen:

1. Bei der Entsiegelung sollte ein entsprechend geschulter Ingenieur auf mégliche Schad-
stoffbelastungen achten und mogliche Verdachtsbereiche kartieren.

2. Bereits parallel zum Abriss und dessen Vorbereitung sollte zumindest die Fldche F2 mit
dem Blei-Hochstwert anhand der riickgestellten Einzelproben verdichtet untersucht werden
(Vorschlag 4 Mischproben der Quadranten) um zu kidren, ob es sich um stark abweichende
bzw. punktuelle (evtl. Ausreifser/Analysenfehler) oder dhnliche flichige Belastungen handelt.

3. Aufgrund von mittels Spatenschurf und Handbohrer nicht durchdringbarem Schotter bzw.
Beton-Recycling konnte auf den Flichen FI1 und F3 der Horizont 0,1-0,35 m unter Geldnde
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bislang nicht beprobt werden. Dies sollte nach der Berdumung des Schotters nachgeholt
werden. Dasselbe gilt fiir die Fldchen F2 (Parkplatz) und F6 (Wasserspeicher), von denen
bislang nur die unversiegelten Umrandungen untersucht werden konnten.

4. Von allen bislang untersuchten Wohngebiets-Fldchen (also aufler F5) sollte in einer ndch-
sten Untersuchungsertappe auch der Horizont von 0,3-0,6 m unter Geldnde beprobt und be-
wertet werden (Hauptwurzelbereich). Zugleich fallen Proben aus den dariiber liegenden
Horizonten an, die als Beleg/Riickstellproben aufbewahrt werden sollten.

5. Bislang sind nur ausgewdhlte Parameter (PAK und Metalle) abfallrechtlich (nach LAGA)
untersucht worden, wonach das Bodenmaterial von 0-0,35 m unter Geldnde unauffillig ist.
Im Zuge der Erschlieffung anfallender Bodenaushub ist zur Kldrung des Verwertungsweges
nach LAGA zu deklarieren. Es wird empfohlen anhand von aus Riickstellproben oder gezielt
zu gewinnenden Proben (simulierte Haufwerksbeprobung) reprisentative Mischproben nach
LAGA (Mindestuntersuchungsumfang bei unspezifischem Verdacht, Feststoff und Eluat) zu
untersuchen. Zur Planung des Bodenmanagements im Vorfeld der Erschliefung sollten auch
tiefer reichende Proben einbezogen werden, da z.B. Trinkwasserleitungen frostsicher verlegt
werden. Zur Planung des Bodenmanagements ist es sinnvoll eine Karte mit den Boden-
abtrags- und ggf. Auftrags-Hohen zu erstellen, da der bei der Erschliefung anfallende Bo-
denaushub evtl. nicht entsorgt werden muss und umgelagert werden kann. Sollten sich bei der
LAGA-Untersuchung auffillige Parameter zeigen, sollten diese auch in das Untersu-
chungsprogramm vom Hauptwurzelbereich (0,3-0,6 m) mit aufgenommen werden.

Aus den festgestellten geringen Bodenbelastungen leitet sich kein Bedarf im Hinblick auf z.B.
Grundwasseruntersuchungen ab.

Die Grundstiickserwerber sollten darauf aufmerksam gemacht werden, dass der Boden Hin-
tergrundbelastungen insbesondere an Blei aufweist. Es wird empfohlen, bei evtl. vorge-
sehenem Anbau von zum Verzehr vorgesehenen Nutzpflanzen eine grundstiicksbezogene
Einzelfallpriifung vorzusehen. [...]. Vorzugsweise konnte der Boden im Nutzgartenbereich mit
kontaminationsfreiem Kulturboden tiberdeckt oder dagegen ausgetauscht werden.

Gemdll dem Gutachten sind erhdhte Blei-Werte im Bereich des ehemaligen Heizkraftwerk-
Standortes festgestellt worden, was sich auf den Wirkungspfad Nutzpflanze-Boden negativ
auswirkt. Zur Wahrnehmung der Vorsorgepflicht wird in den allgemeinen Wohngebieten WA
8 — WA 11 der Anbau der Nutzpflanzen nur unter bestimmten Voraussetzungen zugelassen
(siehe textliche Festsetzung 1. Nr. 4) in Teil B.

Weiterhin ist festzustellen, dass alle BaumafBnahmen so vorzubereiten und durchzufithren
sind, dass sowohl von den Baustellen als auch von den fertig gestellten Objekten eine
vollstindige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Ludwigslust-Parchim erfolgen kann. Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatiirliche
Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landrat des Landkreises
Ludwigslust-Parchim zu informieren. Der Grundstiickbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 10
und § 11 KrW/AbfG zur ordnungsgemiflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Unbelastete Bauabfille diirfen gemi3 § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien
abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwenden. Abfille (verunreinigter Erdaushub bzw.
Bauschutt), die nicht verwertet werden konnen, sind entsprechend § 10 und § 11 KrW-/AbfG
durch einen zugelassenen Beforderer in einer genehmigten Abfallbeseitigungsanlage zu
entsorgen.

Vorsorglich wird auf Folgendes hingewiesen: Das Altlastenkataster fiir das Land
Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger Strae 12, 18273 Giistrow, anhand der Erfassung
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durch die Landrite der Landkreise und Oberbiirgermeister/Biirgermeister der kreisfreien
Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhiltlich.
Werden in Bewertung dieser Auskiinfte schiddliche Bodenverdnderung oder Altlasten im
Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind gemill § 13 BBodSchG
mit der zustindigen Behorde (hier: Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg) die notwendigen Maflnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung,
Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erflillung dieser Pflichten ist die
planungsrechtlich zuldssig Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende
Schutzbediirfnis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2
BBodSchG zu vereinbaren ist. Fiir jede MaBlnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der
Vorhabentriager die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schidliche Bodenverdnderungen
nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern,
soweit das im Rahmen der BaumafBnahmen verhéltnisméBig ist. Bei der Sicherung von
schddlichen Bodenveridnderungen ist zu gewdhrleisten, dass durch die verbleibenden
Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fiir den Einzelnen
oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabentrager dafiir
sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die
fiir den jeweiligen Standort zuldssigen Nutzungsmoglichkeiten wiederhergestellt werden.

Kampfmittel-/Munitionsbelastung

Aus Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr im Brand- und Katastrophenschutz bestehen
keine Bedenken wie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei mit
Schreiben vom 30.09.2013 mitteilte. Es besteht entsprechend kein begriindeter Verdacht auf
Kampfmittelbelastung des Planungsraumes.

Es wird darauf hingewiesen, das in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht
auszuschlieBen sind. GemaBl § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Gefahrdungen der auf der Baustelle arbeitenden
Personen sind soweit wie moglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehoren, vor
Beginn Erkundungen iiber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben iiber die Kampfmittelbelastung der in Reden stehenden
Flache sind gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg- Vor-
pommern zu erhalten.

3.7  Schutzgut Wasser

Im § 2 UVPG heifit es, dass das Schutzgut Wasser fiir den Menschen lebensnotwendig ist;
ohne Wasser bzw. mit verunreinigtem Wasser ist kein Leben moglich. Angesichts der
Verflechtung mit den anderen Schutzgiitern wie dem Boden steht das
Verschlechterungsverbot von Grundwasserkdrpern und der Erhalt natiirlicher Gewésser im
Vordergrund.

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand im Geltungsbereich des B-Plangebietes liegt bei mehr als 10 m
unter Flur.

Die Planung bereitet eine erhohte Bodenversiegelung vor, so dass ein erhohter
Oberflachenabfluss zu erwarten ist sowie eine kleinrdumige Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate innerhalb des Plangebietes.
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Erhebliche Beeintrachtigungen flir das Grundwasser sind nicht erkennbar, sofern alle
Bautitigkeiten ordnungsgeméil vollzogen werden und die Bau- und Transportfahrzeuge
ordnungsgemal gewartet und betrieben werden.

Oberflichengewisser

Im Plangebiet selbst liegen keine Gewisser. Siidlich des Plangeltungsbereichs befindet sich
die Boize, in der als Hafen und (ehemaliger) Werfthafen ausgebauter Form, die in westliche
Richtung nach nur wenigen hundert Metern in die Elbe miindet.

Das Niederschlagswasser soll soweit moglich auf den eigenen Grundstiicken zur
Versickerung gebracht werden. Dariiber hinaus wird ein ca. 2.980 qm grof3es
Regenriickhaltebecken ~ vorgesehen zum  Auffangen der nicht versickerbaren
Niederschlagswassermengen insbesondere von den oOffentlichen Verkehrsflichen (100 %
Versiegelung zuldssig).

Trinkwasserschutzzonen

Das B-Plangebiet befindet sich in keiner Trinkwasserschutzzone. Das Wasserschutzgebiet
,Boizenburg“ befindet sich in westlicher Richtung in ca. 600 m Entfernung. Das
Wasserschutzgebiet wird durch die Planung nicht bertihrt.

Schadstoffe

Wihrend des Baustellenbetriebes besteht die Gefahr der Verunreinigung von Gewissern
(Oberflachen- und Grundwasser) durch wassergefihrdende Stoffe. Es ist durch den Bautriger
sicherzustellen, dass durch die Einhaltung einschldgiger Sicherheitsbestimmungen eine
Gewisserverunreinigung vermieden wird (§§ 5, 32, 48, 62 WHGQG).

Eine Altlasten- und Kampfmittel-/ Munitionsbelastung ist nicht grundsitzlich auszuschlieen.
Erforderlichenfalls sind diese fachgerecht zu entsorgen. Im Zuge dessen ist zu beachten, dass
gemidll GLRP Westmecklenburg 2008 sandige Braunerden vorherrschen und deren Puffer-
und Filterwirkung gegeniiber des Grundwassers eher eingeschrinkt sind.

Nach bisheriger Kenntnis sind keine erheblichen Beeintrichtigungen fiir das Schutzgut
Wasser zu erwarten.

3.8  Schutzgut Klima / Luft

Der siidliche Teil der Planungsregion Westmecklenburg ist einem Ubergangsklima
zuzuordnen, dass sowohl von atlantischen als auch kontinentalen Einfliissen geprigt ist. Die
Region gehort mit Niederschligen von durchschnittlich 600-650 mm zu den
niederschlagsreicheren Gebieten Mecklenburg-Vorpommerns (GLRP Westmecklenburg,
2008).

Der B-Plangeltungsbereich mit den sich im Bestand befindlichen baulichen Anlagen des
ehemaligen Heizkraftwerks und der ehemaligen Gértnerei hat keine besondere Bedeutung fiir
die Entstehung von Kaltluft.

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung,
Uberbauung und Verkehrsemissionen sind nicht zu erwarten. Es kann davon ausgegangen
werden, dass alle technischen Anlagen dem Stand der Technik und den einschldgigen
gesetzlichen Anforderungen entsprechen.
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3.9  Schutzgut Landschafts- und Ortsbild (Bestand 3. Quartal 2018)

Das Plangebiet liegt nach Angaben des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans
Westmecklenburg (Karte 8: Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes), im Randbereich der
Siedlungsflache der Stadt Boizenburg. Die nordlich und ostlich angrenzen Ackerflichen
liegen in einem Bereich mit sehr hoher Schutzwiirdigkeit. Diese liegen jedoch auBlerhalb des
B-Plangeltungsbereiches. Des Weiteren ist die ndhere Umgebung des B-Plangebietes geprigt
durch den Stadtpark, Siedlungsgehélze, sonstigen Laubholzbestand und der Hanglage am
Elbhang. Siidlich der Hamburger Strafle bietet der meist bewaldete Geesthang an einigen
Stellen einen Blick auf das Elbeurstromtal.

Als Grundlage zur Bewertung des Landschaftsbildes dienen vor allem Geldndebegehungen
und Luftbilder.

Es lassen sich im Wesentlichen 6 verschiedene Landschaftselemente abgrenzen:

- die ausgerdumten reliefarmen landwirtschaftlich genutzten Fliachen ndrdlich und
westlich des Plangebietes mit der B 5 als diese zerschneidendes Element

- die ehemals und aktuell gewerblich genutzten Flichen des Geltungsbereiches
(ehemaliges Heizwerk, abgebrannte Biirogebdude, Gartenbaucenter, etc.),

- die Siedlungsstrukturen der Kernstadt von Boizenburg ostlich des Plangebietes

- die Siedlungsstrukturen siidwestlich des Plangebietes mit den Neubauten auf dem
Elbberg und der élteren Siedlungseinheit ,,Boizenburg/Vier*

- die Waldgebiete, die sich von Osten noch sehr breiter Ausdehnung iiber den Ortsteil
Vier verschméilernd entlang des Elbberges nur noch als schmaler Geesthangsaum {iber
den Stadtpark hinaus sich wieder verbreiternd nach Nordosten zichen,

- die siidlich liegenden Auengebiete des Elbeurstromtals mit den Flussldufen von Elbe
und Boize sowie einzelnen Altarmen mit groBeren Feuchtwiesen und kleinrdumig
auch Uberresten von Gehdlzstrukturen der Weichholzaue

Die Landschaftselemente bilden Landschaftseinheiten. Wiahrend das erstgenannte
Landschaftsbildelement, die reliefarmen landwirtschaftlich genutzten Flichen mit
Bundesstra3e 5, eine eigene Landschaftsbildeinheit bildet, ist das Plangebiet zusammen mit
der Hamburger Strale, der Bebauung ,,Am Elbberg*“, dem Stadtpark sowie dem Elbhang mit
dem 0Ostlichen Teil der Elbewerft die Landschaftsbildeinheit 5.
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Abb. 3: Landschaftsbildeinheiten

Die geplante Bebauung im Geltungsbereich des B-Plans 24 hat lediglich Auswirkungen auf
die Landschaftsbildeinheit 5 und 1. Alle weiteren Landschaftsbildeinheiten sind durch Baum-
und Gehdlzstrukturen deutlich abgegrenzt.

Das ehemalige Heizwerk im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet stellt schon im Bestand
eine erhebliche Beeintrachtigung im Landschaftsbild dar. Das Zylinderformige Bauwerk mit
einer Hohe von ca. 15 m ist noch von der Bundesstralle 5 aus zu sehen und wirkt negativ in
der Landschaft (Schonheit). Aber auch die weiteren verfallenden Gebdude und =z.T.
bestehenden Brandruinen auf der Flidche des kiinftigen allgemeinen Wohngebietes stellen
einen Missstand in der Landschaft dar.

Planung

Mit der geplanten Bebauung verkniipft sich das Plangebiet rdumlich mit der verstirkten
Wohnnutzung im Bereich vom Elbberg, so dass an diesem Standort eine zusammenhingende
Siedlungsstruktur im Bereich Vier/Elbberg entsteht.

Die Hohe der Gebédude wird im Bebauungsplan festgesetzt. Im allgemeinen Wohngebiet wird
eine Bebauung mit bis zu III Vollgeschossen zugelassen. Der Geschosswohnungsbau mit
einer max. Gebdudehohe von 14,00 m konzentriert sich auf den Eingangsbereich des
Wohnquartiers im siidlichen Teil des Wohnquartiers. Der nodrdliche Bereich des
Wohnquartiers zum Siedlungsrand hin ermdglicht die Errichtung von Einzel- oder
Doppelhdusern mit maximal zwei Vollgeschossen und einer Gebdudehdhe von max. 9,50 m.

Durch die griinordnerischen Festsetzungen, die u. a. die Erhaltung der vorhandenen
Alleebdume an der Strale ,,Am Stadtpark, die Baumerhaltung in der mittleren Griinachse und
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den Geholzsaum im Siidosten des allgemeinen Wohngebietes vorsehen, wird der stidostliche
Teil des allgemeinen Wohngebietes von einem ,,Griinen Gilirtel” umschlossen.

Dariiber hinaus bietet die Neuplanung dieses Gebietes die Chance den Stadtpark aus seiner
Randlage zu 16sen und attraktive Parkverkniipfungen durch ,,griine Wegebeziechungen* in
Richtung Elbhang und Vier zu entwickeln.

Aufgrund der Vorbelastungen auf das Landschaftsbild durch die baulichen Anlagen des
ehemaligen Heizwerks und der Girtnerei sowie den textlichen Festsetzungen zum Erhalt
vorhandener Griinstrukturen und zur Regulierung der Gebdudehdhen, ist von keiner
erheblichen Beeintrachtigung auf das Schutzgut Landschaftsbild auszugehen.

3.10 Schutzgut Wechselwirkungen

Grundsitzlich bestehen immer Wechselwirkungen bzw. -beziehungen zwischen allen
Bestandteilen des Natur- bzw. Landschaftshaushaltes. Im Geltungsbereich ist dieses
Wirkungsgeflecht in starkem Mafle durch die Auswirkungen des menschlichen Handelns auf
die anderen Schutzgiiter gepridgt. Die wesentlichen Verdnderungen fiir den Naturhaushalt
ergeben sich bei geplanten Bebauungen durch Versiegelung von Boden und durch die
Zerstorung von Lebensrdumen fiir Pflanzen und Tiere.

Die Uberbauung von Boden fiihrt zu einem Verlust der Funktionen dieser Béden, wozu z.B.
auch die Speicherung von Niederschlagswasser und die Funktion als Standort bzw. als
Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere gehdren. Erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund von
Wechselwirkungen sind jedoch nicht zu erwarten.

3.11 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Die Umweltauswirkungen liegen vor allem im Verlust von Boden und Bodenfunktionen
durch Versiegelung und einem damit verbundenen erhohten Oberflichenwasserabfluss und
einer verringerten Grundwasserneubildungsrate.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind nicht zu erwarten.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit schematisch
beurteilt. Eine Ergéinzung erfolgt im weiteren Planverfahren.

Tabelle 4: Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Erheblichkeit bei
Umwelt- Umsetzung der
auswirkungen Vermeidungs-,

durch die Planung Minimierungs- und
Ausgleichsmafinahm
en

Mensch Gesundheit und Erholungswirkung 0 0

Pflanzen/Biotope Verlust von ru.derale.r.l Staudenfluren und i 0
artenarmen Frischgriinland

Verlust des Lebensraums von Brutvogeln i 0

Tiere Verlust des Lebensraums von

Waldeidechsen A 0
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Potentielle Totung von Fledermausen ++ 0
Verlust der Bodenfunktion durch ++ 0
Versiegelung,

Boden
Erhohte Blei-Werte im Bereich des
ehemaligen Heizkraftwerks A +
Reduzierung der

Wasser Ober'ﬂachenwasserverswkerung .und N N
Verringerung Grundwasserneubildung
durch Bodenversiegelung,
Veranderung des ortlichen Kleinklimas

Luft und Klima durch zusitzliche Uberbauung und + +
Bodenversiegelung

Landschaftsbild Vergnderung des Landschaftsbildes durch N N
bauliche Anlagen

Kultur: und Keine Kultur- und Sachgiiter vorhanden 0 0

Sachgiiter

Wechsel- Wechselwirkungen zwischen den

. . 0 0
wirkungen Schutzgiitern

++ erheblich, + wenig erheblich, 0 nicht erheblich

4.0 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (,,Nullvariante“) und alternative
Priifungsmoglichkeiten

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde keine Siedlungserweiterung stattfinden. Die als
Wohngebiet vorgesehene Fliche wiirde weiterhin aus Gewéchshausruinen und ungenutzten
Nebengebduden bestehen und die ruderalen Standorte sich sukzessiv weiterentwickeln. Das
ehemalige Heizkraftwerk und weitere Gebdude innerhalb des geplanten eingeschrinkten
Gewerbegebietes verfielen weiterhin. Der Stadtpark wiirde nicht aus seiner Randlage gelost
und keine attraktive Parkverkniipfung durch ,,griine Wegebeziehungen* in Richtung Elbhang
und Vier entwickelt.

5.0 Geplante  Maflnahmen zur Vermeidung und  Minderung der
Umweltauswirkungen sowie Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

5.1 Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Schutzgut Tiere / besonderer Artenschutz

(VIM 1): Bauzeitenregelung Brutvogel

Um eine Zerstorung genutzter Nester und damit verbundene Totungen von Brutvogeln zu
vermeiden, sind Gebdudeabbriiche, Geholzrodungen und sonstige Bauvorbereitende
MalBnahmen sowie ggf. spiterer Bebauung auBlerhalb der Brutzeit, die vom 01. Mérz bis 15.
September andauert, zu realisieren.

Sofern durch fachgerechte von der Unteren Naturschutzbehérde genehmigte Mafnahmen
sichergestellt wird, dass keine Brutvogel getotet werden, konnen Bau- und bauvorbereitenden
MafBnahmen auch innerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen.
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(VIM 2) Bauzeitenregelung Flederméuse

Um eine Totung von Individuen zu vermeiden, sind Gebédudeabrisse aufBerhalb der
potentiellen Aufenthaltszeit in Sommerquartieren, die von Mirz bis Oktober reicht, zu
realisieren.

(VIM 3) Bauzeitenregelung Reptilien

Um Totungen von Waldeidechsen zu minimieren, soll die ErschlieBung der Flichen nicht
wahrend der Aktivitatszeit der Tiere, also erst ab 01. November erfolgen.

Schutzgut Boden/Wasser

(VIM 4) Die Fldchenversiegelungen sind trotz der GRZ von 0,3 (inklusive
Uberschreitung) im sonstigen Sondergebiet (Baufeld 1), bis 0,9 in den PlanstraBen A und B
auf ein notwendiges Mindestmal} zu reduzieren, um dem Gebot zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden geméil § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB gerecht zu werden. Wieder verwendbare
Boden sind schichtgerecht zu lagern und an anderer geeigneter Stelle wieder einzubauen.
Verdichtete Bodenbereiche (z.B. durch Baumaschinen oder im Rahmen von
Materiallagerung) aufBlerhalb zu versiegelnder Bereiche sind nach Abschluss der
Bautitigkeiten wieder aufzulockern, um die Bodendurchliiftung und damit einhergehende
Bodenfunktionen wiederherzustellen.

(VIM'5) Abfélle und Bauschutt sind ordnungsgemdB zu entsorgen. Wahrend der
Bauphase sind umweltschadliche Emissionen wie Olverluste oder lange Leerlaufzeiten der
Baufahrzeuge zu vermeiden.

(VIM'5) Fir die allgemeinen Wohngebiete auf dem Gebiet des ehemaligen
Heizkraftwerkes wird der Anbau von Nutzpflanzen nur unter bestimmten Voraussetzungen
zugelassen (Siehe textliche Festsetzungen I. Nr. 4 in Teil B).

Schutzgut Pflanzen

(VM 6) Erhalt der Allee entlang des Weges C innerhalb der Griinflache 3

Die Baume der Allee entlang des Weges 3 sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
standortgerechte heimische Baume zu ersetzen.

(VIM7) Erhalt des Hangwaldes innerhalb der Griinflache 1

Die flichenhafte Baumstruktur auf dem Geesthang nordlich der Hamburger Strafle innerhalb
der Griinfldche 4 ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(VIMT) Erhalt des Geholzsaums in der Griinflache 2

Die Béume innerhalb des Geholzsaums sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
standortgerechte heimische Baume zu ersetzen.

5.2  Ausgleichsmafinahmen

Schutzgut Tiere/ Schutzgut Biotope

(CEF-MafBinahmen bzw. EM 1 (externe Kompensationsmalinahme)) Brutvogel

Fir den Verlust dauerhaft genutzter Niststitten der Arten Feldsperling, Grauschnépper,
Hausrotschwanz, Haussperling und Star werden artspezifisch geeignete Nisthilfen im
Kompensationsverhdltnis 2:1 im ndherem Umfeld und/oder dem umgestalteten Plangebiet
angebracht. Die genauen Standorte werden im weiteren Verlauf der Planung in gemeinsamer

B 460/23.08.2018, ]M



Stadt Boizenburg/Elbe e Bebauungsplan Nr. 24 ,,westlich Stadtpark/nordlich der Hamburger Strafle* 39

Absprache mit dem Biosphdrenreservatsamt Schaalsee-Elbe bestimmt. Fiir die
Rauchschwalbe werden artspezifisch geeignete Nisthilfen im Kompensationsverhéltnis 2:1
innerhalb eines geeigneten Gebdudes angebracht. Die Abstimmung dazu lauft aktuell noch.
Fiir Braunkehlchen und Feldschwirl wird auf dem Flurstiick 29/2, der Flur 2, Gemarkung
Vier/Streitheide eine Griinlandfldche, bei der die Nutzung friihestens ab Mitte Juli erfolgt, in
einer Entfernung von 570 m westlich des B-Plangeltungsbereiches angelegt. Die
FlachengroBe betrdgt 1,6 ha. Fiir die Arten Amsel, Dorngrasmiicke und Héanfling wird eine
zweireihige Hecke aus einheimischen Straucharten mit Uberhiltern in den Flichen Al und
A2, am westlichen, bzw. nordlichen Rand des B-Plangeltungsbereichs angelegt. Fiir die
Dorngrasmiicke werden dabei auch Dornstraucher wie Weilldorn oder Schwarzdorn
verwendet. Tabelle 2 zeigt eine Ubersicht der Anzahl betroffener Brutreviere je Art und die
vorgeschlagenen Maflnahmen.

Tabelle 5: Vorschlédge fiir Kompensationsmafinahmen

Art betroffene Brutreviere | Malinahmen
A Anlage einer Hecke aus einheimischen
msel 1 .
Geholzen
Anlage einer staudenreichen Brachfliche
Braunkehlchen 1 (1 ha) mit gelegentlicher Mahd oder eine
Griinflache (1 ha) mit spét erfolgender Mahd
Anlage einer Hecke aus einheimischen
Dorngrasmiicke 1 Geholzen unter Mitverwendung von
Dornstrauchern
Anlage einer staudenreichen Brachfliche
Feldschwirl 2 (1 ha) mit gelegentlicher Mahd oder eine
Griinflache (1 ha) mit spét erfolgender Mahd
Feldsperling 6 12 Nisthilfen (Hohlenbriiter)
Grauschnépper 1 2 Nisthilfen (Nischenbriiter)
s Anlage einer Hecke aus einheimischen
Hanfling 2 i
Geholzen
Hausrotschwanz 4 8 Nisthilfen (Nischenbriiter)
Haussperling 2 4 Nisthilfen (Nischenbriiter)
Rauchschwalbe 8 16 Nisthilfen
Star 6 12 Nisthilfen (Hohlenbriiter)

(EM 2) Reptilien

Fir den Verlust des Waldeidechsen-Lebensraums wird die Anlage einer gleichwertigen
Flache umgesetzt, welche aus abwechslungsreich strukturierter Vegetation wie liickigen
Ruderal- oder Altgrasfluren bestehen wird. Einzelne liegende grofle Holzstiicke
(Stammabschnitte, Wurzelstubben 0.4.) werden als kombinierte Versteck- und Sonnplitze
ausgebracht. Am Nordrand der Flache (um eine Beschattung zu vermeiden) sollten sich einige
Geholze (Hecke, Baumgruppe o0.4.) als Riickzugs- und Uberwinterungshabitat befinden. In
Bezug auf die vermutlich heute von der Waldeidechse genutzte Fliche sollte der neue
Lebensraum mindestens 0,5 ha groB3 sein. Eine Kombination der Maflnahme mit der oben fiir
Feldschwirl und Braunkehlchen vorgeschlagenen Griinfliche, mit spét erfolgender Mahd ist
moglich.
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Schutzgut Pflanzen/ Schutzgut Biotope

(M 1) Pflanzung von Einzelgeholzen in der Strafle ,,Am Stadtpark®“ und den
Planstraflen A/B

Innerhalb der Strae ,,Am Stadtpark und den PlanstraBen A/B sind insgesamt 44 Baume der
Artenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind diese durch
standortgerechte heimische Baume zu ersetzen.

(M 2) Streuobstwiese (externe Kompensationsmafinahme)

Auf den Flurstiicken 58/3, 59/1 und 60/1, der Flur 17, Gemarkung Boizenburg, nordlich
angrenzend an den B-Plangeltungsbereich ist eine Streuobstwiese anzulegen und extensiv zu
pflegen. Es sind mindestens 132 Obstbdume anzupflanzen. Dabei sollen mindestens 4 alte,
regionaltypische Obstbaumsorten in ungefihr gleicher Anzahl verwendet werden. (Mogliche
Sorten siche Pflanzliste Biosphérenreservat Schaalsee-Elbe)

Die Freiflichen zwischen den Obstbdumen sind extensiv zu beweiden oder/und max.
zweischiihrig zu mihen. In den ersten 3 Jahren kann zwecks Aushagerung eine bis zu 4-
schiirige Mahd erfolgen. Das Mahdgut ist stets abzutransportieren.

Liste anerkannter, gebietseigener Geholze fiir Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen fiir das
UNESCO-Biosphiirenreservat Schaalsee und das UNESCO-Biosphdirenreservat Flussland-
schaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern

c. Alte, regionaltypische Sorten zur Obstbaumpflanzung und Anlage von Streuobstwiesen:

Apfel, u.a.: Altlinder Pfannkuchenapfel, Baumanns Renette, Berliner Schafsnase, Brettacher,
Danziger Kantapfel, Doberaner Borsdorfer Renette, Finkenwerder Prinzenapfel, Fiirst
Bliicher, Geflammter Kardinal, Gelbe Schleswiger Renette, Gelber Richard, Goldparmdne,
Gorlitzer Nelkenapfel, Gravensteiner, Grofser Rheinischer Bohnapfel, Griiner Fiirstenapfel,
Jakob Fischer, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Koniglicher Kurz- stiel, Kriigers Dickstiel,
Landsberger Renette, Mecklenburger Kantapfel, Mecklenburger Konigsapfel, Pommerscher
Krummstiel, Prinzenapfel, Rheinischer Krummstiel, Riesenboiken, Roter Eiserapfel, Rote
Sternrenette, Schoner aus Nordhausen

Birnen, u.a.: Andenken an den Kongress, Augustbirne, Bardowicker Speckbirne,
Blumenbachs Butterbirne, Conference, Doppelte Phillipsbirne, Friihe von Trevoux, Gellerts
Butterbirne, Grdfin von Paris, Graf Moltke, Muskatellerbirne, Oberdsterreichische
Weinbirne, Pastorenbirne, Petersbirne, Speckbirne

Pflaumen, Zwetschen, Renecloden, u.a.: Anna Spdth, Friihe Fruchtbare, Gelbe Eierpflaume,
Graf Althanns Reneklode, Grofie Griine Reneclode, Hauszwetsche, Kleiner Gelbroter Spilling
(Katharinenpflaume), Mirabelle von Nancy, Wangenheims Friihzwetsche, Zimmers
Friihzwetsche, Ziparthe

Kirschen, u.a.: Biittners Rote Knorpelkirsche, Dénnissens Gelbe Knorpelkirsche, Grofe
Prinzessinkirsche, Grofle Schwarze Knorpelkirsche, Kassins Friihe Herzkirsche,
Morellenfeuer, Schneiders Spdte Knorpelkirsche

Quitten, u.a.: Bereczki-Birnenquitte, Konstantinopler Apfelquitte
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(M 3) Gehdlzpflanzungen innerhalb der SPE-Fliche

In der 1.791 qm groBen SPE-Fliche im westlichen Bereich des Geltungsbereiches sollen
standortgerechte Gehdlzbepflanzungen realisiert werden.

Innerhalb der SPE-Fléche ist eine dreireihige Hecke anzulegen mit einem Reihenabstand von
1,5 m und einem Abstand der Gehdlze innerhalb einer Reihe von 1,0 m. Neben Straduchern der
Artenliste 2 sind als Uberhilter Biume der Artenliste 1 zu pflanzen. Der Abstand zwischen
den Uberhiltern soll 10 m betragen. Es ist in Bezug auf die Uberhilter eine Pflanzqualitit von
,Heister, 2xv., mit Ballen, Hohe 200-250 cm“ und in Bezug auf die Striucher die
Pflanzqualitit ,,verpflanzter Strauch, Héhe 100-150 cm* zu verwenden.

Die Hecke ist in einem Abstand von 2,0 m zum nérdlich bzw. nordwestlich angrenzenden
Ackerschlag anzulegen. Dieser Bereich soll eine Pflege der Hecke ohne Beeintrachtigung des
Ackerschlags ermoglichen sowie langfristig zu einem ruderalen Saumstreifen entwickelt
werden. Sitidlich der Hecke ist ebenso ein Saumstreifen von mindestens 2,0 m anzulegen

Es ist nach Fertigstellung eine 3-jahrige Entwicklungspflege durchzufiihren. Zum Schutz der
Bepflanzungen vor Wildverbiss ist fiir die Dauer von mindestens 8 Jahren ein Wildschutzzaun
um die Pflanzfliche zu errichten. Bei Abgang von Gehdlzen sind diese durch solche in
Artenliste 1 und 2 genannten zu ersetzen.

(M 4) Heckenpflanzung in Fléiche A 1 und A 2

Auf der insgesamt 621 qm groBen Flache A 1 und A 2 im westlichen bzw. nordlichen Bereich
des Geltungsbereiches sollen standortgerechte Gehdlzbepflanzungen realisiert werden.

Es ist auf einer Lange von mindestens 185,0 m eine zweireihige Hecke anzulegen mit einem
Reihenabstand von 1,0 m und einem Abstand der Gehdlze innerhalb einer Reihe von 1,0 m.
Neben Striuchern der Artenliste 2 sind als Uberhilter Biume der Artenliste 1 zu pflanzen.
Der Abstand zwischen den Uberhiltern soll 10 m betragen. Es ist in Bezug auf die Uberhilter
eine Pflanzqualitdt von ,,Heister, 2xv., mit Ballen, Hohe 200-250 cm* und in Bezug auf die
Straucher die Pflanzqualitdt ,,verpflanzter Strauch, Hohe 100-150 cm* zu verwenden.

Es ist nach Fertigstellung eine 3-jahrige Entwicklungspflege durchzufiihren. Zum Schutz der
Bepflanzungen vor Wildverbiss ist fiir die Dauer von mindestens 8 Jahren ein Wildschutzzaun
um die Pflanzfliche zu errichten. Bei Abgang von Gehdlzen sind diese durch solche in
Artenliste 1 und 2 genannten zu ersetzen.

Mittelfristig soll die siidostlich angrenzende Thuja-Hecke gefillt werden, um das Wachstum
in Richtung Siidosten nicht zu beeintréchtigen.

Artenliste 1 Biume fiir flichige Geholzpflanzungen
Pflanzqualitit: Heister, 2xv. mit Ballen, H 200 - 250
Acer campestre (Feldahorn)

Acer platanoides (Spitzahorn)

Alnus glutinosa (Schwarzerle)

Betula pendula (Hangebirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Populus nigra (Schwarzpappel)

Quercus petraea (Traubeneiche)

Quercus robur (Stieleiche)

Salix alba (Silberweide)

Salix fragilis (Bruchweide)

Tilia cordata (Winterlinde)
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Artenliste 2 Striaucher fiir flichige Geholzpflanzungen
Pflanzqualitit: verpflanzter Strauch, H 100 — 150
Carpinus betulus (Hainbuche)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weildorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

Prunus spinosa (Schlehe)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)

Rosa canina (Hundsrose)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Salix sp. (Weidenarten)

Sambucus nigra (Gemeiner Holunder)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

6.0  Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung

Bei der Versiegelung ist nach Voll- und Teilversiegelung zu unterscheiden. Die GRZ und
deren zulissige Uberschreitung regelt die max. mogliche Versiegelung, die als Grundlage der

Eingriffsbilanzierung dient.

In den Eingriffsflichen (Baugebiete, Verkehrsflichen) wird eine GRZ zwischen 0,3 und 1,0

festgesetzt.

Im Ergebnis der Versiegelungsermittlung sind max. 9.532 gqm Vollversiegelung (VV)

zuldssig.
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Tabelle 6: Bestimmung Versiegelungsanteil

RZ | B-
Eingriffsflache - v Versiegelung X G au"t . Mehrversiegelung | Mehrversiegelung
. . FlachengroBe Versiegelung | Plan zulassig | . .. v e e . "
(Baugebiet, Biotop- bzw. Nutzungstyp [gm] . je Eingriffsfliche | je Eingriffsflache
Verkehrsflichen) [am] Bestand ol e LS [%] [am]
Uberschreitung | ™ 9
ACL (Lehmacker) 614 0 0 0,3125 31 192
GIM (Intensivgriinland) 4.769 0 0 0,3125 31 1.490
GMA (a. Frischgriinland) 44 0 0 0,3125 31 14
GMF (Frischwiese) 872 0 0 0,3125 31 273
Baufeld 1 (SO- PHX (Siedlungsgebiisch 8 0 0 0,3125 60 5
Gebiet) BAL (liickige Allee) 110 0 0 0,3125 60 66
RHU (rud. Staudenflur) 12 0 0 0,3125 60 7
OVL (StraRe) 21 21 100 0,3125 60 13
OIG (Gewerbegebiet) 3.670 2.994 82 0,3125 -51 -1.863
Summe 10.120 3.015 196
BAL (ltickige Allee) 188 0 0,5 50 94
GMA (a. Frischgrinland 1.056 0 0,5 50 528
Baufeld 2 (WE) (3. Frischgranland)
GIM (Intensivgriinland) 196 0 0,5 50 98
Summe 1.440 0 720
GMA (a. Frischgriinland) 6.454 0 0,375 38 2.420
GIM (Intensivgriinland 30 0 0,375 38 11
Baufeld 3 (WE) ( & )
PHX (Siedlungsgebiisch 336 0 0,375 38 126
Summe 6.820 0 2.558
GMA (a. Frischgriinland) 1.692 0 0,5 50 846
BAL (liickige All 91 0 0,5 50 46
Baufeld 4 (WE) (lickige Allee)
OVU (Wirtschaftsweg) 22 11 50 0,5 0 0
Summe 1.805 11 892
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GMA (a. Frischgriinland) 6.150 0 0 0,438 44 2.694
OBV (Industriebrache) 1.775 1.669 94 0,438 -50 -891
OVU (Wirtschaftsweg) 159 16 10 0,438 34 54
Baufeld 5 (WE) | pHW (Siedlungsgebiisch a4
n.h.) 279 0 0,438 122
RHU (rud. Staudenflur) 1.632 0 0,438 44 715
Summe 9.995 1.685 0 2.693
GMA (a. Frischgriinland) 1.250 0 0 0,438 44 548
OBV (Industriebrache) 730 640 88 0,438 -44 -323
PHW (Siedlungsgebiisch
Baufeld 6 (WE) | 1) | = 56 0 0,438 4 25
RHU (rud. Staudenflur) 3.514 0 0,438 44 1.539
Summe 5.550 640 1.789
GMA (a. Frischgriinland) 2.136 0 0 0,5 50 1.068
Baufeld 7 (WE) OBV (Industriebrache) 2.039 2.039 100 0,5 -50 -1.020
RHU (rud. Staudenflur) 410 0 0 0,5 50 205
Summe 4.585 2.039 254
Baufeld 8 (WE) OBV (Industriebrache) 3.560 2.500 70 0,5 -20 -712
Summe 3.560 -712
BAL (ltickige Allee) 15 0 0 0,5 50 8
OBV (Industriebrache) 1.576 1.182 75 0,5 -25 -394
Baufeld 9 (WE) [ OVL (StraRe) 8 8 100 0,5 -50 -4
RHU (rud. Staudenflur) 21 0 0 0,5 50 11
Summe 1.620 1.190 -380
PWX (Siedlungsgehélz h.) 239 0 0 0,5 50 120
Baufeld 10 (WE) [ OBV (Industriebrache) 4.266 3.235 76 0,5 -26 -1.109
Summe 4.505 3.235 -990
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OBV (Industriebrache) 2.410 2.410 100 0,5 -50 -1.205
PWX (Siedlungsgehélz h.) 69 0 0 0,6 60 41
saufeld 11 (we) |2V (StraRe) 192 192 100 0,6 -40 77
OVP (Parkplatz) 504 504 100 0,6 -40 -202
RHU (rud. Staudenflur) 590 0 0 0,6 60 354
Summe 3.765 3.106 -1.088
GMA (a. Frischgriinland) 1.620 0 0,9 90 1.458
BAL (ltckige Allee) 27 0 0,9 90 24
PHW (Siedlungsgebiisch 90
PlanstraBe A n.h.) 17 0 0 0,9 15
OBV (Industriebrache) 304 268 88 0,9 2 6
RHU (rud. Staudenflur) 277 0 0 0,9 90 249
Summe 2.245 268 1.753
OBV (Industriebrache) 1.081 975 90 0,9 0
Planstrale B OVP (Parkplatz) 11 0 0,9 90 10
RHU (rud. Staudenflur) 58 0 0,9 90 52
Summe 1.150 975 0 62
OBV (Industriebrache) 1.263 1.263 100 0,85 -15 -189
OVP (Parkplatz) 6 6 100 0,85 -15 -1
OVL (StraBe) 84 84 100 0,85 -15 -13
ovWw 97 87 90 0,85 -5 -5
ﬁlr(?rd Stadtpark OVU (Wirtschaftsweg) 51 35 69 0,85 16 8
PPA 31 0 0,85 85 26
RHU (rud. Staudenflur) 764 0 0,85 85 649
GMA (a. Frischgriinland) 409 0 0,85 85 348
Summe 2.705 1.475 824
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OVU (Wirtschaftsweg) 109 69 63 0,77 14 15
BAL (ltckige Allee) 282 0 0,77 77 217
GMA (a. Frischgriinland) 188 0 0,77 77 145
Am Stadtpark [ RHU (rud. Staudenflur) 500 0 0,77 77 385
Std OVL (StraRe) 1.073 1.073 100 0,77 -23 -247
OVP (Parkplatz) 53 53 100 0,77 -23 -12
OBV (Industriebrache) 15 15 100 0,77 -23 -3
Summe 2.220 1.210 500
RHU (rud. Staudenflur) 6 0 0 1 100 6
Hamburger ovD 32 32 100 1 0 0
StraBe OVL (StraRe) 2.372 2.372 100 1 0 0
Summe 2.410 2.404 6
OVU (Wirtschaftsweg) 450 315 70 0,35 -35 -158
WXS 33 0 0 0,35 35 12
Weg 1 RHU (rud. Staudenflur) 79 0 0 0,35 35 28
OBV (Industriebrache) 43 43 100 0,35 -65 -28
PWX (Siedlungsgehélz h.) 790 0 0 0,35 35 277
Summe 1.395 358 0 130
OBV (Industriebrache) 83 83 100 0,45 -55 -46
OVL (StraBe) 229 229 100 0,45 -55 -126
ovW 7 100 0,45 -55 4
Weg 2 PPA 98 0 0,45 45 44
RHU (rud. Staudenflur) 41 0 0,45 45 18
OVU (Wirtschaftsweg) 33 29 88 0,45 -43 -14
PWX (Siedlungsgehélz h.) 109 0 0 0,45 45 49
Summe 600 348 3 315 -78
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OVU (Wirtschaftsweg) 415 206 50 0,8 30 125
BAL (lickige Allee) 47 0,8 80 38
Weg 3 GMA (a. Frischgruinland) 18 0,8 80 14
RHU (rud. Staudenflur) 3 0,8 80 2
OBV (Industriebrache) 2 100 0,8 -20 0
Summe 485 208 179
OBV (Industriebrache) 14 14 100 1 0 0
Trafo GMA (a. Frischgriinland) 21 0 0 1 100 21
Summe 35 14 21
OIG (Gewerbegebiet) 148 20 14 1 86 127
Gasdruck OVL (StraRe) 2 1 100 2
RHU (rud. Staudenflur) 75 1 100 75
Summe 225 20 204
RHU (rud. Staudenflur) 1 0 0
RRB ACL (Lehmacker) 4.582 0 0
PHX (Siedlungsgebiisch 262 0 0
Summe 4.845 0 0
Summe 9.532
Tabelle 7: Flicheniquivalent fiir Eingriff Versiegelung (Totalverlust)
Eingriffsflache Biotop- bzw. Flachenverbrauch | Wertstufe | Kompen- Zuschlag fiir | Korrekturfaktor Eléichen- "
(Baugebiet, (Versiegelung) (Biotoptyp | sations- Versiegelungs | Freiraumbe- aquivalent fir
Verkehrsflachen) Nutzungstyp [qm] Bestand) [erfordernis |-grad eintrdchtigung |Kompensation

Baufeld 1 (SO-

ACL (Lehmacker)

192

1,0

0,5

0,75

216
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Gebiet) GIM (Intensivgriinland) 1.490 1 1,0 0,5 0,75 1.677
GMA (a. Frischgruinland) 14 2 2,5 0,5 0,75 31
GMF (Frischwiese) 273 2 2,5 0,5 0,75 613
PHX (Siedlungsgeblisch 5 2 2,0 0,5 0,75 9
BAL (luckige Allee) 66 3 3,0 0,5 0,75 173
RHU (rud. Staudenflur) 7 2 2,5 0,5 0,75 16
OVL (StraRe) 13 0 1,0 0,5 0,75 14
OIG (Gewerbegebiet) -1.863 0 1,0 0,5 0,75 -2.095
Summe 196 0
BAL (luckige Allee) 94 3 3,0 0,5 0,75 247
Baufeld 2 (WE) GMA (a. Frischgruinland) 528 3 4,0 0,5 0,75 1.782
GIM (Intensivgrinland) 98 1 1,0 0,5 0,75 110
Summe 720 2.139
GMA (a. Frischgruinland) 2.420 3 4,0 0,5 0,75 8.168
Baufeld 3 (WE) GIM (Intensivgrinland) 11 1 1,0 0,5 0,75 13
PHX (Siedlungsgeblisch 126 2 2,0 0,5 0,75 236
Summe 2.987 8.417
GMA (a. Frischgruinland) 846 3 4,0 0,5 0,75 2.855
Baufeld 4 (WE) BAL (luckige Allee) 46 2 2,0 0,5 0,75 85
OVU (Wirtschaftsweg) 0 0 1,0 0,5 0,75 0
Summe 892 2.941
GMA (a. Frischgruinland) 2.694 3 4,0 0,5 0,75 9.091
OBV (Industriebrache) -891 0 1,0 0,5 0,75 -1.002
OVU (Wirtschaftsweg) 54 0 1,0 0,5 0,75 60
Baufeld 5 (WE) ,F:T,V;I (Siedlungsgebiisch . 0 10 0.5 0.75 137
RHU (rud. Staudenflur) 715 2 2,5 0,5 0,75 1.608
Summe 2.693 9.895
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GMA (a. Frischgriinland) 548 3 4,0 0,5 0,75 1.848
OBV (Industriebrache) -323 1 1,0 0,5 0,75 -363
Baufeld 6 (Wg) || W (Siedlungsgebusch 0 1,0 0,5 0,75 28
n.h.) 25
RHU (rud. Staudenflur) 1.539 2 2,5 0,5 0,75 3.463
Summe 1.789 4.975
GMA (a. Frischgruinland) 1.068 3 4,0 0,5 0,75 3.605
Baufeld 7 (WE) OBV (Industriebrache) -1.020 1 1,0 0,5 0,75 -1.147
RHU (rud. Staudenflur) 205 2 2,5 0,5 0,75 461
Summe 254 2919
OBV (Industriebrache) -712 1 1,0 0,5 0,75 -801
Baufeld 8 (WE)
Summe -712 -801
BAL (ltckige Allee) 8 2 2,0 0,5 0,75 14
OBV (Industriebrache) -394 1 1,0 0,5 0,75 -443
Baufeld 9 (WE) OVL (StraRe) -4 0 1,0 0,5 0,75 -5
RHU (rud. Staudenflur) 11 2 2,5 0,5 0,75 24
Summe -380 -410
PWX (Siedlungsgeholz h.) 120 2 2,5 0,5 0,75 269
Baufeld 10 (WE) OBV (Industriebrache) -1.109 1 1,0 0,5 0,75 -1.248
Summe -990 -979
OBV (Industriebrache) -1.205 1 1,0 0,5 0,75 -1.356
PWX (Siedlungsgeholz h.) 41 2 2,5 0,5 0,75 93
OVL (StraRe) -77 0 1,0 0,5 0,75 -86
Baufeld 11 (WE)
OVP (Parkplatz) -202 0 1,0 0,5 0,75 -227
RHU (rud. Staudenflur) 354 2 2,5 0,5 0,75 797
Summe -1.088 -779
GMA (a. Frischgriinland) 1.458 3 4,0 0,5 0,75 4.921
PlanstralRe A
BAL (ltckige Allee) 24 2 2,5 0,5 0,75 55
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:T,V;I (Siedlungsgebiisch s ) 25 0,5 0,75 34
OBV (Industriebrache) 6 1 1,0 0,5 0,75 7
RHU (rud. Staudenflur) 249 2 2,5 0,5 0,75 561
Summe 1.753 5.578
OBV (Industriebrache) 0 0 0,0 0,5 0,75 0
PlanstraRe B OVP (Parkplatz) 10 2 2,0 0,5 0,75 19
RHU (rud. Staudenflur) 52 2 2,5 0,5 0,75 117
Summe 62 136
OBV (Industriebrache) -189 1 1,0 0,5 0,75 -213
OVP (Parkplatz) -1 0 1,0 0,5 0,75 -1
OVL (StraRe) -13 0 1,0 0,5 0,75 -14
ovWw -5 0 1,0 0,5 0,75 -5
ﬁlr(?rd Stadtpark OVU (Wirtschaftsweg) 8 0 1,0 0,5 0,75 9
PPA 26 3 3,5 0,5 0,75 79
RHU (rud. Staudenflur) 649 2 2,5 0,5 0,75 1.461
GMA (a. Frischgruinland) 348 3 4,0 0,5 0,75 1.173
Summe 824 2.489
OVU (Wirtschaftsweg) 15 0 1,0 0,5 0,75 17
BAL (ltckige Allee) 217 2 2,5 0,5 0,75 489
GMA (a. Frischgruinland) 145 3 4,0 0,5 0,75 489
Am Stadtpark Siid RHU (rud. Staudenflur) 385 2 2,5 0,5 0,75 866
OVL (StraBe) -247 0 1,0 0,5 0,75 -278
OVP (Parkplatz) -12 0 1,0 0,5 0,75 -14
OBV (Industriebrache) -3 0 1,0 0,5 0,75 -4
Summe 500 1.565
Hamburger Strae RHU (rud. Staudenflur) 6 2 2,5 0,5 0,75 14
ovD 0 1 1,0 0,5 0,75 0
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OVL (StraRe) 0 1 1,0 0,5 0,75 0
Summe 6 0
OVU (Wirtschaftsweg) -158 1 1,0 0,5 0,75 -177
WXS 12 2 2,0 0,5 0,75 22
Weg 1 RHU (rud. Staudenflur) 28 2 2,5 0,5 0,75 62
OBV (Industriebrache) -28 0 1,0 0,5 0,75 -31
PWX (Siedlungsgeholz h.) 277 2 2,5 0,5 0,75 622
Summe 130 497
OBV (Industriebrache) -46 0 1,0 0,5 0,75 -51
OVL (StraRe) -126 0 1,0 0,5 0,75 -142
ovWw -4 0 1,0 0,5 0,75 -4
Weg 2 PPA 44 0 0,0 0,2 0,75 7
RHU (rud. Staudenflur) 18 2 2,5 0,5 0,75 42
OVU (Wirtschaftsweg) -14 0 1,0 0,5 0,75 -16
PWX (Siedlungsgehdlz h.) 49 2 2,5 0,5 0,75 110
Summe -78 -55
OVU (Wirtschaftsweg) 125 0 1,0 0,5 0,75 140
BAL (luckige Allee) 38 2 2,5 0,5 0,75 85
Weg 3 GMA (a. Frischgruinland) 14 3 4,0 0,5 0,75 49
RHU (rud. Staudenflur) 2 2 2,5 0,5 0,75 5
OBV (Industriebrache) 0 0 1,0 0,5 0,75 0
Summe 179 278
OBV (Industriebrache) 0 0 1,0 0,5 0,75 0
Trafo GMA (a. Frischgriinland) 21 3 4,0 0,5 0,75 71
Summe 21 71
OIG (Gewerbegebiet) 127 0 1,0 0,5 0,75 143
Gasdruck
OVL (StraRe) 2 0 1,0 0,5 0,75 2

B 460/23.08.2018, ]M




Stadt Boizenburg/Elbe e Bebauungsplan Nr. 24 ,,westlich Stadtpark/nordlich der Hamburger Strafle* 52

RHU (rud. Staudenflur) 75 2 2,5 0,5 0,75 169
Summe 204 0
Summe 38.876
Das erforderliche Flichendquivalent fiir die Kompensation des Flachenverlustes betridgt 38.876 qm.
Tabelle 8: Fldchendquivalent fiir Eingriff Funktionsverlust
Eingriffsf!éiche . Flachenverbrauch W,e ST . Korrekturfaktor Flachenaquivalen
(Baugebiet, Biotop- bzw. . (Biotopty | Kompensations . e e 1 as ..
Verkehrsflichen | Nutzungstyp (Funktionsverlust . - erfordernis Freiraumbeeintrachtigun |t . fiir
) ) [am] Bestand) g Kompensation
ACL (Lehmacker) 192 1 1,0 0,75 144
GIM (Intensivgrinland) 1.490 1 1,0 0,75 1.118
GMA (a. Frischgriinland) 14 2 2,5 0,75 26
GMF (Frischwiese) 273 2 2,5 0,75 511
Baufeld 1 (SO- PHX (Siedlungsgebiisch 5 2 2,0 0,75 7
Gebiet) BAL (liickige Allee) 66 3 3,0 0,75 149
RHU (rud. Staudenflur) 7 2 2,5 0,75 14
OVL (StraRe) 13 0 1,0 0,75 9
OIG (Gewerbegebiet) -1.863 0 1,0 0,75 -1.397
Summe 196 0
BAL (ltckige Allee) 94 3 3,0 0,75 212
Baufeld 2 (WE) GMA (a. Frischgruinland) 528 3 4,0 0,75 1.584
GIM (Intensivgrinland) 98 1 1,0 0,75 74
Summe 720 1.869
Baufeld 3 (WE) GMA (a. Frischgriinland) 2.420 3 4,0 0,75 7.261
GIM (Intensivgrinland) 11 1 1,0 0,75 8
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PHX (Siedlungsgebiisch 126 2 2,0 0,75 189
Summe 2.987 7.458
GMA (a. Frischgriinland) 846 3 4,0 0,75 2.538

. 2 2

Baufeld 4 (WE) BAL (ltckige Allee) 46 ,0 0,75 68
OVU (Wirtschaftsweg) 0 0 1,0 0,75 0
Summe 892 2.606
GMA (a. Frischgruinland) 2.694 3 4,0 0,75 8.081
OBV (Industriebrache) -891 0 1,0 0,75 -668
OVU (Wirtschaftsweg) 54 0 1,0 0,75 40

Baufeld 5 (WE) PHW (Siedlungsgebiisch
] 122 0 1,0 0,75 92
RHU (rud. Staudenflur) 715 2 2,5 0,75 1.340
Summe 2.693 8.885
GMA (a. Frischgruinland) 548 3 4,0 0,75 1.643
OBV (Industriebrache) -323 1 1,0 0,75 -242

Baufeld 6 (WE) PHW (Siedlungsgebiisch 0 10 075 18
n.h.) 25 ! ’
RHU (rud. Staudenflur) 1.539 2 2,5 0,75 2.886
Summe 1.789 4.305
GMA (a. Frischgriinland) 1.068 3 4,0 0,75 3.204

; 1. 1 1, ; :

Baufeld 7 (WE) OBV (Industriebrache) 1.020 0 0,75 765
RHU (rud. Staudenflur) 205 2,5 0,75 384
Summe 254 2.824

i - 1 1 -

Baufeld 8 (WE) OBV (Industriebrache) 712 ,0 0,75 534

Summe -712 -534
. 2

Baufeld 9 (WE) BAL (ltckige Allee) 8 ,0 0,75 11

OBV (Industriebrache) -394 1,0 0,75 -296
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OVL (StraRe) -4 0 1,0 0,75 -3
RHU (rud. Staudenflur) 11 2 2,5 0,75 20
Summe -380 -268
PWX (Siedlungsgeholz h.) 120 2 2,5 0,75 224

Baufeld 10 (WE) | OBV (Industriebrache) -1.109 1 1,0 0,75 -832
Summe -990 -608
OBV (Industriebrache) -1.205 1 1,0 0,75 -904
PWX (Siedlungsgehdlz h.) 41 2 2,5 0,75 78

Baufeld 11 (WE) OVL (StraRe) -77 0 1,0 0,75 -58
OVP (Parkplatz) -202 0 1,0 0,75 -151
RHU (rud. Staudenflur) 354 2 2,5 0,75 664
Summe -1.088 -371
GMA (a. Frischgriinland) 1.458 2 2,5 0,75 2.734
BAL (ltckige Allee) 24 2 2,5 0,75 46
PHW (Siedlungsgebiisch

PlanstraBe A n.h.) | - 15 2 25 0,75 29
OBV (Industriebrache) 6 1 1,0 0,75 5
RHU (rud. Staudenflur) 249 2 2,5 0,75 467
Summe 1.753 3.280
OBV (Industriebrache) 0 0 0,0 0,75 0

Planstrafe B OVP (Parkplatz) 10 2 2,0 0,75 15
RHU (rud. Staudenflur) 52 2 2,5 0,75 98
Summe 62 113
OBV (Industriebrache) -189 1 1,0 0,75 -142

Am Stadtpark

Nord OVP (Parkplatz) -1 0 1,0 0,75 -1
OVL (StraRe) -13 0 1,0 0,75 -9
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ovWw -5 0 1,0 0,75 -4
OVU (Wirtschaftsweg) 8 0 1,0 0,75 6
PPA 26 3 3,5 0,75 69
RHU (rud. Staudenflur) 649 2 2,5 0,75 1.218
GMA (a. Frischgriinland) 348 3 4,0 0,75 1.043
Summe 824 2.180
OVU (Wirtschaftsweg) 15 0 1,0 0,75 11
BAL (ltckige Allee) 217 2 2,5 0,75 407
GMA (a. Frischgriinland) 145 3 4,0 0,75 434
Am Stadtpark Siid RHU (rud. Staudenflur) 385 2 2,5 0,75 722
OVL (StraRe) -247 0 1,0 0,75 -185
OVP (Parkplatz) -12 0 1,0 0,75 -9
OBV (Industriebrache) -3 0 1,0 0,75 -3
Summe 500 1.378
RHU (rud. Staudenflur) 6 2 2,5 0,75 11
Hamburger StraRe ovD 0 ! 1,0 0,75 0
OVL (StraRe) 0 1 1,0 0,75 0
Summe 6 0
OVU (Wirtschaftsweg) -158 1 1,0 0,75 -118
WXS 12 2 2,0 0,75 17
Weg 1 RHU (rud. Staudenflur) 28 2 2,5 0,75 52
OBV (Industriebrache) -28 0 1,0 0,75 -21
PWX (Siedlungsgeholz h.) 277 2 2,5 0,75 518
Summe 130 449
Weg 2 OBV (Industriebrache) -46 0 1,0 0,75 -34
OVL (StraRe) -126 0 1,0 0,75 -94
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ovWw -4 0 1,0 0,75 -3
PPA 44 0 0,0 0,75 0
RHU (rud. Staudenflur) 18 2 2,5 0,75 35
OVU (Wirtschaftsweg) -14 0 1,0 0,75 -11
PWX (Siedlungsgeholz h.) 49 2 2,5 0,75 92
Summe -78 -16
OVU (Wirtschaftsweg) 125 0 1,0 0,75 93
BAL (ltckige Allee) 38 2 2,5 0,75 71
Weg 3 GMA (a. Frischgriinland) 14 3 4,0 0,75 43
RHU (rud. Staudenflur) 2 2 2,5 0,75 5
OBV (Industriebrache) 0 0 1,0 0,75 0
Summe 179 211
OBV (Industriebrache) 0 1,0 0,75 0
Trafo GMA (a. Frischgriinland) 21 4,0 0,75 63
Summe 21 63
OIG (Gewerbegebiet) 127 0 1,0 0,75 95
Gasdruck OVL (StraRe) 2 0 1,0 0,75 2
RHU (rud. Staudenflur) 75 2 2,5 0,75 141
Summe 204 238
RHU (rud. Staudenflur) 1 2,5 0,75 0
RRB ACL (Lehmacker) 4.582 1,0 0,75 3.437
PHX (Siedlungsgebiisch 262 2,0 0,75 393
Summe 0 3.830
Summe 37.891

Das erforderliche Flachendquivalent fiir die Kompensation des Funktionsverlustes betragt 37.891 qm.
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Tabelle 9: Zusammenfassung Flachenversiegelung (Totalverlust) und Funktionsverlust

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust) 38.876
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 37.891
Summe: 76.767

Tabelle 10: Ermittlung der Wertigkeit der Kompensationsfldchen

Kom-
Flachen- pensa- | Wirkungs-
bezeich- tions- faktor
Nr. der nung im Wert- |wert- Flachen-
MaBnahme | MaBRnahme B-Plan Flache [qm] | stufe |zahl aquivalent

Stralle Am
Pflanzung Stadtpark,
Einzelgehodlze | PlanstralBe
M1 44 Stlck A/B 1.100 2 25 0,75 2.063

M2 Streuobstwiese 15.368 2 3 0,75 34.578

zweireihige
Hecke mit
M3 Uberhaltern A1/A2 621 2 2,5 0,75 1.164

Randbepflanz
Kleingewasser/
dreireihige
Hecke mit

M4 Uberhaltern SPE 1.791 2 25 0,75 3.358

Umwandlung
von

Intensivacker
in extensives
EM1 Griinland 16.000 2 3 0,75 36.000

Summe 77.163

Der Kompensationsbedarf fiir die Versiegelung und den Funktionsverlust betrigt zusammen
76.767 qm FA (Flachendquivalenten). Die Wertigkeit der Kompensationsmafinahmen betragt
77.163 qm FA. Es ergibt sich somit eine Uberkompensation von 396 qm FA.

Nach Umsetzung der Ausgleichsmallnahmen besteht fiir die Schutzgiiter kein
Kompensationserfordernis mehr.

Es verbleiben keine erheblichen Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung.

7.0  Alternativenpriifung

Eine Grundsatzpriifung zur Feststellung von Alternativen wurde bereits im Rahmen der 3.
FNP-Anderung durchgefiihrt.

Die Stadt Boizenburg préferiert fir den Standort des B-Plangeltungsbereiches eine
Wohnbauentwicklung. Mit dem B-Plan Nr. 29, siidwestlich des B-Plangeltungsbereiches
wurde der Entschluss bereits deutlich, Wohngebiete weiter in Richtung Westen zu
entwickeln.
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Aus wirtschaftlichen Griinden und in Abstimmung mit den Grundstiicksbesitzern hat man
sich darauf geeinigt fiir den vorhandenen aufgegebenen Industriestandort und den ehemaligen
Girtnereistandort nordlich des ehemaligen Industriestandorts, mit den vorhandenen ruindsen
Gewichshdusern, als Wohngebiet zu entwickeln.

8.0  Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die zur Untersuchung der Umweltauswirkungen verwendeten Quellen und angewendeten
Verfahren, Methoden, Anleitungen etc. werden in den entsprechenden Kapiteln des
Umweltberichtes genannt.

Die Umweltpriifung hat die folgenden Hilfsmittel zur Grundlage:

- HzE

- artenschutzrechtlichen Priifungen zur Avifauna und Fledermausfauna
- Biotop und Nutzungskartierung

- Fachgesetze und Fachpléne (siche Kapitel 1.3.1 und 1.3.2)

- Internetquellen

9.0  Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (,,Monitoring*) dient der Uberpriifung der
planerischen Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu einem
spateren Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Umsetzung vornehmen zu kénnen
oder mit ergdnzenden MaBinahmen auf unerwartete Auswirkungen reagieren zu konnen.

Vor diesem Hintergrund sollen UberwachungsmaBnahmen vor allem in den Bereichen
durchgefiihrt werden, in denen Prognoseunsicherheiten bestehen. Zu iiberwachen sind (geméal
§ 4c BauGB) nur die erheblichen Umweltwirkungen, und hier insbesondere die
unvorhergesehenen Umweltwirkungen.  Erhebliche Umweltauswirkungen sind im
Wesentlichen Flachenversiegelungen fiir das Schutzgut Boden sowie die Gehdlzentfernung
und ihre Auswirkungen auf die Brutvogel fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen.

Ggf. erforderliche MaBnahmen zum Monitoring werden im weiteren Planverfahren gepriift.

10.0 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 24 ,westlich des Stadtparks, nordlich Hamburger
StraBe” der Stadt Boizenburg/Elbe sind gemidll § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des
Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
beriicksichtigen. Daher wird gemédl3 § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, um
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Diese werden in Form
eines Umweltberichtes gemdl § 2a Nr. 2 BauGB als Teil der Begrindung zum
Bebauungsplan beschrieben und bewertet.

Der 7,95 ha grof3e Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 liegt am westlichen Rand der
Siedlungsfldache der Kernstadt von Boizenburg/Elbe.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 24 beabsichtigt die Stadt Boizenburg/Elbe, Baurecht fiir eine
Wohnnutzung zu schaffen und dem vorhandenen Gartenbaumarkt eine oOrtliche
Entwicklungsmdglichkeit zu bieten.

Im Sinne der Nachnutzung der vorhandenen Ortlichen Ressourcen und dem sich
entwickelnden Wohngebiet am Elbberg, sieht die Stadt Boizenburg die Notwendigkeit, den
westlichen Eingang in die Kernstadt stadtebaulich aufzuwerten. Es werden ein allgemeines
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Wohngebiet festgesetzt. Auflerdem wird ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Gartenmarkt/Gartenbaucenter im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 24 vorgesehen.

Dariiber hinaus bietet die Neuplanung dieses Gebietes die Chance, den Stadtpark aus seiner
Randlage zu 16sen und attraktive Parkverkniipfungen durch ,,griine Wegebeziehungen™ in
Richtung Elbhang und den Ortsteil ,,Vier zu entwickeln. Dies geschieht durch die
Erweiterung einer vorhandenen Griinstruktur, in welche eine attraktive Fuf3- und
Radwegeverbindung eingefiigt wird (Weg 1, 2 und 3 in der Planzeichung des B-Plans).

Zur ErschlieBung des neuen Wohngebietes erhilt die 6ffentliche Verkehrsfliche der Straf3e
,»Am Stadtpark® eine neue Trasse, die mittig durch das neue Wohngebiet fiihren soll.

Zur Aufstellung des B-Plans 24 bestehende Gehdlzstrukturen und auch Einzelgehdlze sollen
weitestgehend erhalten werden. Daher erfolgen Festsetzungen zu flichigen und
Einzelgehdlzerhaltungsgeboten. Weiterhin sollen die Gehdlze in den &ffentlichen
Griinflachen erhalten werden.

Ca. 160 m siidlich des B-Plangeltungsbereiches befindet sich ein FFH- sowie ein SPA-
Schutzgebiet. Es wird daher eine FFH- und SPA-Vertriglichkeitsvorpriifung durchgefiihrt.
Diese kommt zu dem Ergebnis, dass durch den B-Plan Nr. 24 keine erheblichen
Beeintrachtigungen fiir diese Schutzgebiete vorbereitet werden.

Der Bebauungsplan bereitet erhebliche Umweltbeeintrachtigungen und somit Eingriffe in
Natur und Landschaft vor, die vermeidungs- und wenn nicht vermeidbar ausgleichs- bzw.
ersatzpflichtig sind. Dies sind im Wesentlichen:

- Totalverlust (Schutzgiiter Boden, Pflanzen, Tiere etc.) durch Versiegelung

- Verlust von Ruderalfluren, Frischwiese und artenarmen Frischgriinland sowie
Siedlungsgehdlzstrukturen heimischer Arten fiir das Schutzgut Pflanzen/Biotope

- Verlust von Brutvogel- und Waldeidechsenhabitaten sowie potentiellen
Fledermaussommerquartieren fiir das Schutzgut Tiere

Die wesentlichen VermeidungsmalBnahmen sind:

- Schutzgut Tiere - Bauzeitenregelung um eine Totung von Brutvogeln, Fledermiusen
und Waldeidechsen zu vermeiden.

- Schutzgiiter Boden / Wasser - Fliachenversiegelungen sind auf ein Mindestmall zu
reduzieren. Abfille und Bauschutt ordnungsgemail zu entsorgen.

- Schutzgut Pflanzen - Erhalt der Alleen in der StraBle ,,Am Stadtpark™ sowie entlang
des Weges 3 innerhalb der Griinflache 5. Erhalt des Geho6lzsaums in der Griinflache 2
und Erhalt des Hangwaldes innerhalb der Griinflache 1.

Als Ausgleichsmaflnahmen werden vorgesehen:
Schutzgut Tiere - CEF- Mafsnahmen bzw. EM1/EM 2

Fiir Braunkehlchen und Feldschwirl wird auf dem Flurstiick 29/2, der Flur 2, Gemarkung
Vier/Streitheide eine extensive Griinlandfldche, bei der die Nutzung frithestens ab Mitte Juli
erfolgt, in einer Entfernung von 570 m westlich des B-Plangeltungsbereiches angelegt. Die
FlachengroBe betrdgt 1,6 ha.

Fiir den Verlust des Waldeidechsen-Lebensraums ist auf einer zusammenhdngenden Flache
von 5.000 gqm auf dem Flurstiick 29/2, der Flur 2, Gemarkung Vier/Streitheide die
landwirtschaftliche Nutzung aufzugeben und als Brache liegen zu lassen.
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Als eingriffsvorgezogene MalBnahme sind fiir den Verlust von Vogelbruthabitaten 24
Nisthilfen fiir Hohlenbriiter, 14 Nisthilfen fiir Nischenbriiter und 16 Nisthilfen fiir
Rauchschwalben unter Betreuung eines fachkundigen Ornithologen anzubringen, dauerhaft zu
erhalten und zu reinigen sowie bei Abgang zu ersetzen.

Schutzgut Pflanzen/Biotope

In der 1.791 gqm groBBen SPE-Fliache und den 621 qm groflen Flichen Al und A2 sollen
Heckenpflanzungen erfolgen.

Als AusgleichsmafBnahme fiir den Verlust von Biotoptypen ist auf den Flurstiicken 58/3, 59/1,
60/1 der Flur 17 Gemarkung Boizenburg nordlich des Bebauungsplangeltungsbereiches auf
einer zusammenhingenden Fliache von insgesamt 15.368 gqm die intensive Ackernutzung
aufzugeben und eine Streuobstwiese anzulegen.

Es wird eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt. Diese kommt zu dem Ergebnis,
dass 76.767 gqm FA Kompensationsbedarf bestehen und 77.163 gm FA erbracht werden. Es
ergibt sich eine Uberkompensation von 396 gm FA, so dass nach Umsetzung der
AusgleichsmaBBnahmen und Beachtung der VermeidungsmaBnahmen Kkeine erheblichen
Beeintrichtigungen nach Realisierung der Planung verbleiben.

Weiterhin kann eine Verletzung artenschutzrechtlicher Belange durch Beachtung der
VermeidungsmalBBnahmen und vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen ausgeschlossen werden.

Stand August 2018
Der Biirgermeister

Markt 9
19258 Boizenburg / Elbe

Plankontor Stadt und Land GmbH

Jan-Erik Messmer, B.Sc. Landschaftsplanung
Karl-Marx-Strafe 90/91 « 16816 Neuruppin

Tel./Fax: 03391-45 81 80 » 03391-45 81 88
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