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Gender Klausel

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird im Gutachten das generische Maskulinum verwendet. Eine

Diskriminierung des weiblichen Geschlechtes ist damit auf keinen Fall beabsichtigt.
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1 Auftrag

Durch den Birgermeister der Stadt Boizenburg/Elbe, Herrn Harald Jaschke, wurde die B & P Gesellschaft
fir kommunale Beratung mbH mit der Erstellung einer Entgeltkalkulation fir die zwei

Dorfgemeinschaftshauser in den Ortsteilen Schwartow und Gothmann beauftragt.

Unsere Leistung umfasste die Erstellung einer Entgeltkalkulation auf Grundlage der uns zur Verfigung
gesteliten Unterlagen und erteilten Auskiinfte durch Frau Otto sowie weiteren Mitarbeitern des Fachbereichs

Bau und Ordnung.

Der Auftrag wurde von November 2017 bis Juni 2018 in den Geschéaftsraumen der B & P Gesellschaft fir
kommunale Beratung mbH in Dresden bearbeitet. Bei zwei Vor-Ort-Terminen im April sowie Juni 2018

erfolgte die Datenabnahme sowie die Klarung von Detailfragen.

2 ZurVerfiigung gestellte Unterlagen

Fur die Entgeltkalkulation standen uns folgende Unterlagen zur Verfiigung:

- Benutzungsordnungen der Dorfgemeinschaftshauser Schwartow und Gothmann,

- Grundrisse und Flachenangaben der Dorfgemeinschaftshauser Schwartow und Gothmann,
- Anlagenspiegel beider Dorfgemeinschaftshauser zum 31.12.2017,

- Kostenaufstellung beider Dorfgemeinschaftshauser fir die Jahre 2014 bis 2017,

- Kostenaufstellungen fir hauptamtliches und ehrenamtliches Personal sowie

- Belegungsplane beider Dorfgemeinschaftshduser fir die Jahre 2014 bis 2017.

3 Ausgangslage

Die Stadt Boizenburg/Elbe unterhalt zwei Dorfgemeinschaftshauser in den Ortsteilen Schwartow und
Gothmann als Begegnungsstatte fur die Burger, ortsansdssige Vereine sowie fir Sitzungen und

satzungsgemale Veranstaltungen von Vereinen mit Sitz im Verwaltungsbereich der Stadt Boizenburg/Elbe.
Fur die Erhebung der entsprechenden Entgelte bedarf es einer Entgeltordnung, in der die jeweiligen

Nutzungsentgelte festgeschrieben sind. Diese sind wiederum durch eine Kalkulation unter Zugrundelegung
der tatsachlichen Kosten zu belegen.
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4  Gesetzliche Grundlagen - Erhebungsermachtigung

Entsprechend des § 44 Abs. 2 Nr. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) haben Gemeinden zur Erfillung ihrer Aufgaben die erforderlichen Ertrdge und Einzahlungen
soweit vertretbar und geboten, aus Entgelten fur die von ihr erbrachten Leistungen, zu beschaffen. Die Ab-
gaben sind dabei nach den gesetzlichen Vorschriften zu erheben. Fiir Kommunalabgaben findet das
Kommunalabgabengesetz (KAG M-V) Anwendung. Grundsatzlich sind die privatrechtlichen Entgelte vom
KAG M-V nicht umfasst. Jedoch miissen die Gemeinden bei deren Erhebung die fir die Gebuhren geltenden
Grundsétze beachten. GeméaR § 6 Abs. 1 KAG M-V soll das veranschlagte Gebiihrenaufkommen die
voraussichtlichen Kosten der Einrichtung decken, aber nicht Uiberschreiten. Besteht ein éffentliches Interesse
so kann von einer Kostendeckung abgesehen werden. Die Kosten sind dabei gemalk § 6 Abs. 2 KAG M-V

nach betriebswirtschaftlichen Grundsatzen zu ermittein.

In Anlehnung an die vorgenannten Grundséatze wurden die Entgelte fur die zwei Dorfgemeinschaftshauser in
den Ortsteilen Schwartow und Gothmann mit Hilfe einer Kalkulation ermittelt. Die genaue Héhe ist

anschlieRend durch die Stadt Boizenburg/Elbe in einer Benutzungsordnung festzuhalten.

5 Ermittlung der Basisdaten

Grundlage fir die Ermittlung der gesamten Basisdaten bilden der Anlagenspiegel und die
Kostenaufstellungen der Jahre 2014 bis 2017. Das ibergebene Datenmaterial wurde in einem

Kostenartenplan zusammengefiihrt.

Fir die Dorfgemeinschaftshauser wurde zunéchst aus den Ist-Kosten der Jahre 2014 bis 2017 ein Mittelwert
errechnet, um fir jede einzelne Kostenart einen Wertansatz zu ermittelt. Fur einzelne Kostenarten, z. B.
Versicherungskosten, wurde auch das Jahr 2017 als reprasentatives Ausgangsjahr fiir die Kostenplanung
gewahlt. AnschlieRend wurde eine Plankalkulation fur die Jahre 2018 bis 2020 durchgefiihrt, in der alle
voraussichtlich anfallenden Kosten beriicksichtigt wurden.

In Anlehnung an den durchschnittlichen Anstieg des Verbraucherpreisindexes vergangener Jahren wurde fiir
die Planjahre 2018 bis 2020 eine jahrliche Kostensteigerung in Héhe von 0,95 % bis 1,40 % beriicksichtigt.
Die einzelnen sich aus den Planjahren 2018, 2019 und 2020 ergebenden Mittelwerte wurden dann in den
Betriebsabrechnungsbogen bernommen. Ausnahmen bildeten die Personalkosten fiir das hauptamtliche
Personal. In Anlehnung an die Tariferhéhungen wurden fur die Personalkosten jahrliche Kostensteigerungen
in Héhe 2,25 % in den Jahren 2018 bis 2020 berticksichtigt.
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Die Auflistung der Kosten dient der Ermittlung der Nutzungsentgelte firr die Dorfgemeinschaftshauser. Fir

eine sachgerechte Zuordnung wurden die Kosten daher getrennt erfasst.

Im  Betriebsabrechnungsbogen wurden die Kostenstellen Dorfgemeinschaftshaus Schwartow und
Dorfgemeinschaftshaus Gothmann gebildet. Die Kosten wurden nach dem Verursacherprinzip auf die
einzelnen Kostenstellen verteilt.

5.1 Personalkosten

Unter den Personalkosten werden die Kosten fir die Verwaltung sowie die Kosten fir

Hausmeisterleistungen bzw. Reinigungspersonal verstanden.

Fur die Verwaltung sowie fur den Hausmeister und das Reinigungspersonal wurden die voraussichtlichen
Personalkosten von der Stadt Boizenburg/Elbe bereitgestelit.

Die jeweilig ermittelten Personalkosten wurden als Ausgangswert in Ansatz gebracht und fir die folgenden
Jahre mit einer jahrlichen Lohnsteigerung von 2,25 % beriicksichtigt. Bei der Kalkulation flieRt der Mittelwert
der Jahre 2018 bis 2020 in die Entgeltberechnung ein.

5.2 Sachkosten

Die Sachkosten entsprechen hier den Gebaude- und Grundstiickskosten. Unter Gebaude- und
Grundstickskosten werden unter anderem die Kosten fur Energie, Gas/Heizung, Unter- bzw. Instandhaltung
der Gebaude und AuRenanlagen, Gebaudeversicherung, Kosten fir Trink- und Abwasser sowie sonstige

Kosten verstanden.
In Anlehnung an den durchschnittlichen Anstieg des Verbraucherpreisindexes vergangener Jahren wurde

eine jahrliche Kostensteigerung in Héhe von 0,95 % bis 1,40 % beriicksichtigt. Bei der Kalkulation flieRt der
Mittelwert der Jahre 2018 bis 2020 in die Entgeltberechnung ein.
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5.3 Kalkulatorische Kosten

Fur die Kalkulation wurde das jeweilige Anlagevermégen der Dorfgemeinschaftshduser herangezogen.
Vermdgensgegenstande, die zum voraussichtlichen Inkrafttreten der neuen Kostensatze im Jahr 2018
bereits abgeschrieben sind, wurden nicht berticksichtigt.

Berechnungsgrundlage fur die kalkulatorischen Abschreibungen bildeten die Anschaffungs- oder
Herstellungskosten bereinigt um Zuweisungen und Zuschiisse Dritter.

Anhand der kalkulatorischen Verzinsung werden die Kosten der Kapitalbindung des betriebsnotwendigen
Vermégens verdeutlicht. Der kalkulatorische Zins druckt aus, welchen Zinsertrag das Kapital am
Kapitalmarkt gebracht hatte, wenn es nicht in einen Vermégensgegenstand sondern in eine Geldanlage
geflossen ware (Opportunitatskosten).

Unter betriebsnotwendigem Vermdégen ist das zur Erreichung des Betriebszwecks erforderliche Vermégen
bzw. Kapital zu verstehen. Es setzt sich aus dem nicht abnutzbaren Anlagevermégen, dem abnutzbaren

Anlagevermdgen sowie dem betriebsnotwendigen Umlaufvermégen zusammen.

Zur Verstetigung der Gebuhren wurde die einfache Durchschnittswertmethode auf die
Dorfgemeinschaftshausern und die darin enthaltenen Vermégensgegenstande angewandt. Der Grund und
Boden wurde ebenfalls verzinst. Das Umlaufvermégen wurde aufgrund starker Schwankungen und der
geringen Werthaltigkeit vernachlassigt.

Fur die Berechnung der kalkulatorischen Zinsen wurde ein Zinssatz in Héhe von 1 % gewahit. Sie flieRen

wie die jeweiligen Abschreibungswerte der Vermogensgegenstande in die Kostenséatze mit ein.

Die Zuordnung der kalkulatorischen Kosten auf die Kostenstellen erfolgte direkt. Da sich sowohl in
Schwartow als auch in Gothmann die Feuerwehr und das Dorfgemeinschaftshaus jeweils in einem Gebaude
befindet, wurde bei der Berechnung der kalkulatorischen Kosten fir das jeweilige Dorfgemeinschaftshaus
die Nutzungsflache im Verhéltnis zur Gesamtflache zum Ansatz gebracht. Die Berechnung erfolgte analog
fur den Grund und Boden.
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6 Berechnung der Nutzungsentgelte

Far die Nutzung der Dorfgemeinschaftshauser in den Ortsteilen Schwartow und Gothmann wird ein

privatrechtliches Entgelt erhoben. Es wird in keine Unterscheidung in Benutzungsgruppen vorgenommen.

Die Nutzung der Dorfgemeinschaftshauser Schwartow und Gothmann durch die ansassige Freiwillige
Feuerwehr sowie den ortsansassigen Kulturverein erfolgt unentgeltlich. Fir die Berechnung des
Nutzungsentgeltes wurden sowohl die Freiwillige Feuerwehr als auch der Kulturverein mit einbezogen, da

bei der Berechnung des Entgeltes keine Unterscheidungen getroffen werden.

Die Anmietung der Dorfgemeinschaftshéuser erfolgt firr jedes Haus separat und pro Kalendertag.

Die Kosten, welche insgesamt fir die Entgeltberechnung angesetzt wurden, sind die jeweiligen Gebaude-
und Grundstickskosten, die zugehérigen Personalkosten sowie die kalkulatorischen Kosten der
Dorfgemeinschaftshduser und dem zugehdrigen Inventar. Davon in Abzug gebracht wurden die
Auflésungsbetrage des Sonderpostens.

Die Ermittlung des Tagessatzes erfolgte anschlieRend mitteis Divisionskalkulation. Hierbei wurde die
durchschnittliche prognostizierte Nutzung pro Jahr im Zeitraum 2018 bis 2020 beriicksichtigt.

Die Ermittlung der Kostensatze erfolgte fur jedes Dorfgemeinschaftshaus einzeln sowie fir beide Hauser
zusammen als einheitlicher Kostensatz je Nutzergruppe.
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7  Schlussbemerkungen

Wir haben die Entgeltkalkulation fir die Dorfgemeinschaftshauser im Auftrag der Stadt Boizenburg/Elbe
nach bestem Wissen und Gewissen auf Grund der uns vorgelegten Unterlagen und der uns erteilten
Auskiinfte erstellt. Eine Prifung der Vollstandigkeit und Richtigkeit der uns (ibergebenen Unterlagen und
erteilten Auskinfte war nicht Gegenstand unseres Auftrages.

Unsere Verantwortlichkeit und Haftung beschrankt sich auf die im Rahmen des vereinbarten

Untersuchungsumfangs anzuwendende berufsibliche Sorgfalt.

Dresden, 9. Juli 2018

) P <)1f3

Doreen Lorenz Anja Werner
Abteilungsleiterin Beraterin
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Stadt Boizenburg/Elbe

Nutzungsentgeite Dorfgemeinschaftshauser

Stand: 09.07.2018

Basisdaten Dorfgemeinschaftshéiuser

Grund und Boden FFW/DGH FFW/DGH FFW/DGH
Gothmann Schwartow Schwartow
Flurstiicksnummer 109 8 15/1
Buchwert des Grund und € 11.903,84 | € 4.480,74 | € 1.503,81
Boden
Aktivierungszeitpunkt 01.12.2010 01.12.2010 01.12.2010}
erhaltene Férdermittel oder
Schenkung
Gesamtfliche
AuBlenanlagen FFW/DGH
Gothmann
Bezeichnung Pflaster
Anschaffungs- und € 34.992,74
Herstellungskosten
Gesamtnutzungsdauer 35 Jahre
Aktivierungszeitpunkt 01.01.2006
erhaltene Fordermittel
Gebaude FFW/DGH FFW/DGH
Gothmann Schwartow
Gesamtflache 248,98 m? 302,50 m?
Anteil DGH 157,10 m? 124,70 m?
prozentualer Anteil 63,1% 41,2%
Anschaffungs- und € 373.021,48 | € 175.263,99
Herstellungskosten
Gesamtnutzungsdauer 80 Jahre 80 Jahre
Aktivierungszeitpunkt 01.01.2006 01.01.2004
erhaltene Férdermittel € 341.200,00 | € 123.804,00
Ausstattung DGH Gothmann
Bezeichnung Saro Transport-
/Servierwagen
Anschaffungs- und € 135,80
Herstellungskosten
Gesamtnutzungsdauer 1 Jahre
Aktivierungszeitpunkt 01.01.2014
erhaltene Fordermittel

B & P Gesellschaft fiur kommunale Beratung mbH
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Stadt Boizenburg/Elbe

Nutzungsentgelte Dorfgemeinschaftshauser

Stand: 09.07.2018

Geplante Investitionen

Imeimhhaus DGH Gothmann
Bezeichnung Geschirrspuler
AHK - Wert oder 1.000,00 €
Ersatzwert
Anschaffungsjahr 01.11.2018
voraussichtliche 0%
Férdermittelquote
Gesamtnutzun 7 Jahre

B & P Gesellschaft fur kommunale Beratung mbH
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Stadt Boizenburg/Elbe

Nutzungsentgelte Dorfgemeinschaftshauser

Stand: 09.07.2018

| Betriebsabrechnungsbogen ]
Kostenkatogorte Kostenart Summe DGH Schwartow | DGH Gothman
Personalkosten Hausmeister € 2.22056 | € 1.110,28 | € 1.110,28
Reinigung € 97522 | € 487,61 | € 487,61
Verwaltung FB 3 € 5.169,24 | € 258462 | € 2.584,62
Kasse FB 1 € 1.594.80 | € 797,40 | € 797,40
Personalkosten gesamt € 9.959,82 | € 4.979,91 | € 4.979,91
Gebéude- und
Grundstiickskosten Unterhaltung Gebaude und € 162,91 | € 332,24
. i € 495,15
Gebéaudeteile
Energiekosten € 2.070,66 | € 1.008,47 | € 1.062,19
Wasser € 228,53 | € 118,76 | € 109,77
Abwasser € 706,25 | € 215,03 | € 491,22
Gas / Heizung € 2.193,28 | € 922,61 | € 1.270,68
Anschaffungskosten flr € 53,88 | € 34,64
Vermogengegenstande bis | € 88,51
1.000,00 EUR
Versicherungen € 33968 | € 204,22 | € 135,46
Gebédude- und Grundstiickskosten gesamt € 6.122,08 | € 2.685,88 | € 3.436,19
kalkulatorische Gebdude und Gebaudeteile | € 516,15] € 265,17 | € 250,98
Abschreibung AuRenaniagen € 630,84 € 630,84
Ausstattung € 142,86 € 142,86
kalkulatorische Zinsen Grund und Boden € 46,79 | € 924 | € 37,56
Gebaude und Gebaudeteile | € 35769 ] € 257,30 | € 100,39
Aullenanlagen € 110,40 € 110,40
Ausstattung € 4,03 € 4,03
kalk. Kosten gesamt € 1.808,76 | € 531,70 | € 1.277,06
Gesamtkosten € 17.890,65| € 8.197,50 | € 9.693,16
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Stadt Boizenburg/Elbe

Nutzungsentgelte Dorfgemeinschaftshauser

Stand: 09.07.2018

L

Berechnung der Entgeltsitze

DGH Gothmann

Gesamtkosten It. BAB
Summe Rechnungseinheiten
Kosten pro Rechnungseinheit

€ 9.693,16
25,00

387,73

Rechnungs-

Gesamtentgelt

Aquivalenzziffer | Anzahl Tage S pro Tag
1. {Nutzung durch Feuerwehr 1,00 5,00 5,00 € 387,73
2. [Nutzung durch Kulturverein 1,00 0 0,00 € 387,73
3. [Nutzung durch private 1,00 20,00 20,00 € 387,73
25,00
DGH Schwartow
Gesamtkosten It. BAB € 8.197,50
Summe Rechnungseinheiten 26,00
Kosten pro Rechnungseinheit 315,29
Gesamtentgelt
Aquivalenzziffer | Anzahl Tage Regr s, ro Ta
a 9 einheit pro Tag
1. [Nutzung durch Feuerwehr 1,00 5,00 5,00 € 315,29
2. [Nutzung durch Kulturverein 1,00 9,00 9,00 € 315,29
3. [Nutzung durch private 1,00 12,00 12,00 € 315,29
26,00
DGH Zusammen
Gesamtkosten It. BAB € 17.890,65
Summe Rechnungseinheiten 51,00
Kosten pro Rechnungseinheit 350,80
Rechnungs- Gesamtentgelt
Aquivalenzziffer | Anzahl Tage cinheit pro Tag
1. |Nutzung durch Feuerwehr 1,00 10,00 10,00 € 350,80
2. |[Nutzung durch Kulturverein 1,00 9,00 9,00 € 350,80
3. |Nutzung durch private 1,00 32,00 32,00 € 350,80
51,00
B & P Gesellschaft fur kommunale Beratung mbH Seite 9 von 9




