Entwurf
Stadtebaulicher Vertrag

Kostenibernahme fir stadtebauliche Planungsleistungen zum Bebauungsplan Nr. 24 der Stadt
Boizenburg/Elbe fir den Bereich ,westlich Stadtpark, nérdlich Hamburger StrafRe ,,
zwischen

der Stadt Boizenburg/Elbe, vertreten durch Herrn Birgermeister Jaschke
-im Folgenden Stadt genannt-

und der EEB GmbH, Am Stadtpark 28 in 19258 Boizenburg, vertreten durch Herrn Allan
-im Folgenden Investor genannt-

wird nach MalRgabe des § 11 BauGB (Baugesetzbuch) folgender stadtebaulicher Vertrag (6ffentlich
rechtlicher Kostenibernahmevertrag) geschlossen:

Vorbemerkung

Der Investor ist Eigentimer der folgenden Flachen:

Flur 34,

Flursticke 2, 3/2, 4/1, 4/2, 5/1, 5/2, 6/1, 6/2, 7/1, 7/2, 8/, 8/2, 9/1, 9/2, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 29/1, 10,
12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 25, 26,

Flur 17,

Flursticke : 48/10, 49/10, 50/9, 51/12, 52/11, 53/14, 54/9, 55/6, 56/6, 57/6

Die Uberplanten Flursticke 27 und 28 der Flur 34 sind nicht im Eigentum des Investors.

Der Investor beabsichtigt, auf diesen Flachen folgende Planung vorzunehmen:

FortfGhrung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 24 der Stadt Boizenburg fir den Bereich ,westlich
Stadtpark, nordlich Hamburger Straf3e" (ehemaliges Elbewerft- Heizwerksgeldnde) mit
VergrofRerung des Plangebietes um ca. 1,17 ha.

Die Stadt ist mit diesem Vorhaben einverstanden und hat in der Stadtvertretersitzung vom
07.04.2016 der Anderung des Entwurfes mit dem Ziel der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzung fir ein Wohngebiet zugestimmt.

Die Parteien sind sich bewusst, dass durch diesen Vertrag gem. § 2 Abs.3 BauGB kein Anspruch auf
Erlass eines Bebauungsplanes begrindet wird. Die Planungshoheit der Stadt wird durch diesen
Vertrag nicht berihrt.

Nach Wirksamwerden dieses Vertrages beabsichtigt die Stadt, kurzfristig mit der Weiterfihrung der
Planungsarbeit zum B- Plan Nr.24 zu beginnen. Der Investor ist Verfigungsberechtigter der
Grundsticke im Plangebiet und verpflichtet sich, alle Planungs- und Umsetzungsmal3nahmen zu
finanzieren, die zur Realisierung des Vorhabens notwendig werden und die Stadt somit von dadurch
entstehenden Kosten freizustellen.

§2
(Gegenstand des Vertrages)



Gegenstand des Vertrages ist die Kostenibernahme von Leistungen im Bebauungsplangebiet Nr. 24
der Stadt Boizenburg fir den Bereich ,westlich Stadtpark, nérdlich Hamburger Straf3e" (ehemaliges
Elbewerft- Heizwerksgeldnde) durch den Investor. (Anlage 1: Lageplan) Der Bebauungsplan hat
sowohl die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB) wie auch die frihzeitige
Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs.1 BauGB) durchlaufen. Ebenso
haben die Verfahren nach § 3 Abs.2 BauGB und § 4 Abs.2 BauGB stattgefunden. Danach wurde das
Planverfahren unterbrochen und es ergab sich, dass anstelle des eingeschréankten Gewerbegebietes
ein weiteres allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden soll. Aufgrund dieser wesentlichen
Planentwurfsanderung ist es erforderlich, die Verfahrensschritte nach § 3 (2) und § 4 (2) erneut nach
mehrmonatiger Bearbeitungsunterbrechung (seit Februar 2017) mit deutlich erhdhten
Anforderungen an den Umweltbericht durchzufihren. Da im Flachennutzungsplan (FNP) die
Teilflache noch als eingeschrankte gewerbliche Bauflache dargestellt ist, muss im Parallelverfahren
der FNP ebenfalls gedndert werden.

Die Kostenubernahme fir die Wiederholung der Erarbeitung des Planentwurfes des
Bebauungsplanes bis zum Satzungsbeschluss, einschl. der Anderung des FNP und der darin
integrierten Grunordnungsplanung mit Umweltbericht fir das Gebiet ist nunmehr Gegenstand
dieses Vertrages. Im Falle weiterer erforderlicher Gutachten z.B. avifaunistische Untersuchungen
aufgrund der Nahe zum Stadtpark und eventueller Larmprognosen wird vereinbart, dass diese im
Einvernehmen mit der Stadt durch den Investor auch direkt beauftragt werden konnen. Vor dem
Satzungsbeschluss wird ein stadtebaulicher Vertrag fir die Ubernahme der ErschlieBung als auch fir
den okologischen Ausgleich abgeschlossen. Die Erschlieffungsfachplanung ist mit der Stadt
abzustimmen und die baulichen ErschliefungsmalRnahmen kdnnen erst nach Freigabe durch die
Stadt ausgefUhrt werden.

§2

(Zusammenarbeit)

Die Stadt und der Investor verpflichten sich im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu einer
vertrauensvollen Zusammenarbeit. Dies beinhaltet in jedem Falle die rechtzeitige und umfassende
Information des Vertragspartners Uber solche Umstande, die Anderungen im Planverfahren nach
sich ziehen konnen sowie die erforderliche Koordination und Abstimmung wahrend der Planung.

§3
(Ausarbeitung der Planung)

(1) Der Investor Ubernimmt auf seine Kosten entsprechend den planerischen Vorgaben der Stadt die
vollstandige Ausarbeitung der erforderlichen Planung zur Erstellung des Bebauungsplanes.

(2) Die Stadt wird das Planungsbiro plankontor Stadt und Land GmbH mit den entsprechenden
Planungsleistungen beauftragen und ist fir die Vertragsabwicklung unmittelbar zustandig.
Aufgrund der Planentwurfsanderung ist es erforderlich, die Verfahrensschritte nach § 3 Abs.2 und § 4
Abs.2 BauGB mit dem gednderten Entwurf erneut durchzufihren. Weiterhin ist der Umweltbericht
zu erweitern und der FNP zu &ndern. Das Leistungs- und Kostenangebot fir diese
Planungsleistungen vom Planungsbiro plankontor Stadt und Land GmbH aus Hamburg, in der
Neufassung vom 01.11.2017 ist dem Vertrag als Anlage 2 beigefigt und belduft sich auf 44.500,00 €
brutto.

(3) Ziele der Planung sind:

Der Investor beabsichtigt fir das gesamte ehemalige Heizwerk-/ Gartnereigelande nunmehr eine
Entwicklung als Wohngebiet. Als Voraussetzung dafir werden die vorhandenen Gewerbe- und
Industrieanlagen vom Investor abgerissen.
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Da sich die Flache zurzeit noch in dem nach § 35 BauGB zu beurteilenden Auféenbereich befindet, ist
parallel zur Bebauungsplanung eine Umweltprifung durchzufGhren und ein Umweltbericht
aufzustellen.

Auf der Basis dieses gednderten Entwurfes soll eine freiwillige Bodenordnung erfolgen, in der der
Investor die spateren offentlichen Flachen an die Stadt Gbertrdgt.

(4) Die Stadt ist darUber hinaus in Abstimmung mit dem Investor berechtigt, weitergehende
Gutachten, Untersuchungen, Ausarbeitungen etc. zu fordern, soweit diese im Laufe der Planung fir
eine sachgemal’e Abwéagung notwendig werden. Der Investor verpflichtet sich, auf seine Kosten
auch diese Leistungen zu erbringen oder die Kosten fir diese Leistungen zu Gbernehmen.

(5) Die Planungshoheit liegt bei der Stadt Boizenburg/Elbe. Die Honorarkosten sind vom Investor,
soweit sie von der Stadt anerkannt sind -nach Erbringung der Leistung- auch dann zu Gbernehmen,
wenn sich herausstellt, dass das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Stadt
Boizenburg fur den Bereich ,westlich Stadtpark, nérdlich Hamburger Straf3e* und der Anderung des
FNP schuldunabhdngig nicht fortgefGhrt wird oder fortgefGhrt werden kann bzw. zu keinem Erfolg
fuhrt. Eine RUckerstattung der bis dahin an das Planungsbiro gezahlten Gelder erfolgt nicht. Die
Kosten eventueller Planungsanderungen tragt der Investor.

(6) Die Durchfihrung des Planverfahrens obliegt der Stadt. Die Mitwirkung des Planungsbiros im
Rahmen des Verfahrens beinhaltet keine Ubertragung der DurchfiGhrung von Verfahrensschritten
i.5.d. § 4b BauGB.

(7) Die Planungsunterlagen sind Eigentum der Stadt Boizenburg. Der Investor kann sie nutzen.

§3
(Kindigung und Anpassung)

(1) Der Investor ist berechtigt den Vertrag zu kindigen, wenn der Bebauungsplan nicht zum
31.12.2020 in Kraft getreten ist bzw. eine vorzeitige Planreife bis zu diesem Zeitpunkt nicht erfolgt
ist. Im Falle einer Kindigung hat der Investor keine Anspriiche auf Erstattung der ihm bis dahin
entstandenen Aufwendungen.

(2) Die Stadt ist zur Kindigung berechtigt, wenn ihr Umstande bekannt werden, die ein Festhalten
an diesem Vertrag billigerweise nicht mehr als zumutbar erscheinen lassen (z.B. Eréffnung des
Insolvenzverfahrens gegen den Investor). Dem Investor steht auch in diesen Féllen kein Anspruch
auf Erstattung von Aufwendungen zu, die ihm bis dahin entstanden sind.

(3) Eine Anpassung kann erfolgen, wenn der Investor oder die Stadt die technische Unmdglichkeit,
wirtschaftliche Unvertretbarkeit oder rechtliche Unzuldssigkeit einer Mal3nahme nachweist und eine
vorgeschlagene alternative Malinahme dem Vertragsziel gleichwertig dient. Eine Anpassung kann
auch dann erfolgen, wenn der Bebauungsplan von dem in diesem Vertrag angenommenen
Vorgaben nicht nur unwesentlich abweicht. Die Vertragsanpassung bedarf der Schriftform.

S4

(Unterwerfung unter die sofortige Vollstreckung)

Der Investor unterwirft sich im Hinblick auf alle mit diesem Vertrag GUbernommenen Verpflichtungen
der sofortigen Vollstreckung.

§5
(Nachweis der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit)



Der Investor wird seine wirtschaftliche Leistungsfahigkeit zur Durchfihrung des Vorhabens durch
Vorlage einer Finanzierungszusage fir das Vorhaben spatestens bis zum Satzungsbeschluss
nachweisen. Soweit dieser Nachweis nicht oder nicht fristgerecht erbracht wird, ist die Stadt
ebenfalls zur Kindigung des Vertrages berechtigt, ohne dass dem Investor ein Anspruch auf
Erstattung seiner Aufwendungen zustehen wirde.

§6

(Ausschluss von Ubernahme- und Entschadigungsanspriichen)

Der Investor erkennt fir sich und etwaige Rechtsnachfolger die kinftigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes an und verzichtet fir sich und etwaige Rechtsnachfolger auf alle Ubernahme- und
Entschddigungsanspriche nach den §§ 40-44 BauGB.

§7

(Tragerwechsel, Weitergabe von Verpflichtungen)

Der Investor ist zu einer Weitergabe der sich aus diesem Vertrag ergebenden Rechte und Pflichten
nur mit Zustimmung der Stadt berechtigt. Die Stadt ist nicht verpflichtet, ihre Zustimmung zu
erteilen. Soweit die Stadt zu einer Zustimmung grundsatzlich bereit ist, wird diese nur erteilt, wenn
der vorgeschlagene Vertragpartner zur Ubernahme aller Verpflichtungen einschlieBlich der hierfur
bestellten Sicherungsmittel bereit ist. Die Stadt ist berechtigt, von einem etwaigen Ubernehmer
sowohl einen neuen Bonitatsnachweis als auch weitere Sicherheitsleistungen Uber den bisher
vereinbarten Rahmen hinaus zu verlangen.

§8
(Kosten)

(1)Die Kosten dieses Vertrages tragt der Investor.

(2) Der Investor zahlt das Honorar der Planungsleistungen, den Betrag in Hohe von 34.500,00 €, auf
das u.g. Konto der Stadt vor dem Satzungsbeschluss der Stadtvertretung. Es besteht Einvernehmen
beider Vertragspartner dariber, dass die Stadtvertretung den Satzungsbeschluss zum B-Plan Nr.24
erst nach dem Eingang der vertraglich vereinbarten Kostensumme auf dem Konto der Stadt fassen
wird. Nach dem Satzungsbeschluss wird die Stadt den B- Plan Nr. 24 zur Rechtskraft bringen.

Sparkasse Mecklenburg- Schwerin

IBAN: DE 56 1405 2000 1650 000 002

BIC: NOLADE21LWL

Verwendungszweck: 51100000- 44251000 B- Plan 24

§So

(salvatorische Klausel)

Sollten einzelne Vereinbarungen und Verpflichtungen in diesem Vertrag nicht zuldssig und/oder
nicht durchfUhrbar sein -aus welchem Grund auch immer- so bleibt der Bestand des Vertrages im
Ubrigen davon unberihrt. In diesem Fall verpflichten sich die Vertragsparteien, diese unzulassigen
oder undurchfihrbaren Vertragsbestimmungen durch solche Vereinbarungen zu ersetzen, die dem
wirtschaftlichen Sinn der fehlerhaften Vertragsbestimmungen entsprechen und rechtlich zuldssig
sind.

§10



(Nebenabreden, Schriftform)

Die Vertragsparteien versichern Ubereinstimmend, dass aufRerhalb des Vertrages keine
Nebenabreden getroffen werden. Sollten aus bisher gefihrten Verhandlungen Nebenabreden
abgeleitet werden kénnen, verlieren sie mit diesem Vertrag die Giltigkeit.

Die Anderung, Ergénzung, Aufhebung oder Ubertragung dieses Vertrages bedarf zu ihrer
Wirksamkeit der Schriftform.

Ort, Datum Ort, Datum

BUrgermeister
Harald Jaschke - Investor-

1. Stellvertreterin des Birgermeisters
Sandy Mandlik

Anlage 1: Lageplan
Anlage 2: Honorardarstellung fir die FortfGhrung des Planverfahrens von Plankontor Stadt und
Land GmbH vom 01.11.2017



