Satzung der Stadt Boizenburg/Elbe uber den Bebauungsplan Nr. 23.4 "Industriegebiet Gammwiese-Nordwest / Nordost"

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Stand September 2017

Planzeichnung (Teil A) 0 10 20 30 40 50 100 150 200 300 m M 1:2.000
11013
SR Gemeinde
s
) 1 849 -
. 75 Neu Gulze
0,651
[ @ s " 3) (4)
/
A it a1
.
~N “/ 994 N N
/GI\ 44011.776 1581 Stadt /GI\ éEé
Stadt f s Boizenburg/Elb 1 1
N i Y "o 103 Olzen Ul’g e N i N i
[ Boizenburg/Elbe . e 10999 200
QQQ1)1.627 o & 9%2.135
GRZ 0,7 s GRZ 0,7 GRZ 0,7
et 11.741 S
' 11.872 ' 12134614
GH max. fogy 1639 1 GH max. GH max.
. K 12.463 . .
16 m u. BP 1 2 112080 25 m u. BP 2 16 m u. BP 2
..11.641 -.11.949 X 7212476
S 11.683
II 11.498 BiA302 III d II d
d 12.070 o
11.606 11.954 = $0339
11.688 s
Jra 11.471 12 .O%%é
7 12.026 12.365
..11.473 —— AT ..112.268 X 0 378
. A o 1.6] zukiinftiger 45 <
DR, ., B-Plan 23.5 A 42 46621 / '
A 777 S - Y 3
11.331 11640 12281 o° WG 2 S v
— T / 11.436 KRN 12.311 /’ SRS S A
\ 4,245 / .. 4 2 "\\H P 12,341 i o
11165 ‘ /4 GBG 25327 S 171
\ // ’ // _—-""N \\11 713 - 42.065 /' - 4121580 AN 12.254 S 2.3 1
T ..111.155 1388 N . A2 1= \:\ _ 7
L 11.372 J/ )/ \\'09}\\ 12 040 \_\ %21%3 EWG 34
1883 /, // ~ ey . \\\ ] 41899 7 : 7
2 S 11,673 ‘\'?//'; . S @ N\ L2963 105/ GB@G 138/ 2
RZ 0 7 T 10.937 a0 S/ TSpis il : \\\\ 102" 7 7 EWG
’ T 11.282 S NG/ AN N 12:58 ./ 4 S
5 Sy e, o~ 12.009 / /A
GH max e S > 7o 7
. 264 oy 11.576 ) ) / yi
5 L S R=19,75m e b 375
= .11.279 p . +:41.922 ' 5 &g p.37
25m u. BP 1 %gggjgg 11.070 T /! / e i DA S /
/// // \\
oo o3 4
111 S/ s VBG2 T/ ¢
-~ /
da oo _- K 11.818 :\ \;
S / 25\
6 e X / 12.007 a \\6)’77 N
4 R=18,75m : / NN <
S ) 09 Gemarkung Boizenburg Wl \ 2
365 ¢\ / - 41.754 Flur 23 7 / N 12:139 S
1 BN SR EWG 5 / N
. NS 11.818 ? / 15 ko 7504 P\i
% o b )0 \\
% 1.500 3 ”
) - 7’ 0:0,,;21 \7 12412 Y
z 11.584
1%:300 §
N 11.650
A 11.593
004 1455 11 ) %q /] b
\kg o5 v 11.104// / i 2.315
. /, ,/ 11.111.209 9 ot 76 0 5}—‘
4 0.642 * ,-* / P o . 41;%742
24 03z 1y : fl2.394 ﬁ: > I
5 Saimy 1 % _12_+7;.?@ 392 é[: 12.101 . 3 Gemelnde
7 11.406
g U " oIl { |sPE 3 Neu Gulze
83 A § 4
g ‘_ 12.311 . EWF 8 il é G & )
‘ 11.259 SV BIaN _ a7 ; .
L 0 o4 N N
54 7 ..11.368 11.488 7 A 12.309 ' U AN 10,537 ’ 92
_ Al ——
7 .\,u / "~ <N, 12|524 i ; 12.661
a4 . 11.960 / 12.767 12.251
- 10.957 11.637 q.772
I 40.443 A B P1340 23 2 '11'5?| 12|454 GF 1
d 7 - 7 / 4
Z I =Flan .4 INKI. g, 12.165 Al 12544
. y . .
9 e 10504 | 71 1 d 2 A d 7/ STRGE . [111.412 121912
LS % +.11.459 /f § SPE 2 12.566 12.180
10.403 10448 i /! 10.7 __:j_.:m-_myn . D1 eru ng _— //‘*‘%Jz‘?é‘éﬂ 1 ad0
469394 A4 12.451
v 11956 2.102 12332 N 1 SPE 1
10.386 . *10.610 I F s A1.996 ¥\‘§\
17 =T 7aal 11.427 a4 iy 11.590 B PI Y 12.238
272 mlaa’d 10,643 10.867 i 3 |
36 JJJ 10:441‘_’ Y n//p, 11.242 7 ado 1.938 an 12.199 q\i
5% 1710.436 11l 11 451 11,985 11.931 4196 2.434 .12.437
: it ’ . 11.74 1.880 23 i 3 .12,019
7 9 10.538 7 s ool 9/27 11.7) 21 3
14 / w D .- - .
1058 A PI0e70 10678 11.088 S '”-86411 i 175 A 1 has 12.110 12318
: g « <1 f 11.60 -
40/376 Ll ! e y o 12,1928 12153 12.574 12.368
A, ~ i 91201 : 12,329
o PN g 11.176 08 11649 | 1, 4 ¢
84 R AR 1N43 (& TT3< SO > - s s ' 11.956 iy o 233~ (@
19440 el MU, L ) . 11,230 9/58 e 808
'“ 10-3441:120 11.296 11.492 3 QU sf@ /s 11.78 / P
b 11.658 ' 1 330 | I~ "3~ 111127 12.195 —
& 11.689 Ao 148 937 . 3T QW?% \\\\ S 11.83 11.9
% & ~ 11444 | ) I Be e :'76 11.960
11.709 ' ' N T~ 1185 11.426 3 11.84 --
% N D aa i i1.048 e lygdgs 10~0] ' . I . VERMESSUNGSBURO APOLONY
” ) KL Shy R ” : 11.82
' 11.653 S RN U - Dipl.-Ing. Ulrike Schirm
/) 0 15561 id AL 68 11329 FEE=T ><3 7/ % 3,302 bl oOffentlich be'%te/ltgr Vermessungsingenieur
/) o) 1A 10.989 ~darage || ” : Markt 1 + 19217 Reh
IR 28 Q2 AN Ty arkt ehna
(a 11.779 R 11.814 Tre. 1148 11.61 Tel.: 038872/60325 « Fax: 038872/60364
4, 11,67 11994 1111003 . o
G/; b 11.808 o 7 1 E-Mail: info@geo-land-mv.de
(//‘ NG & 10p3% 3 411779 s PRA25 ks \ 255 L Internet: www.geo-land-mv.de
' 12 : 11839 T “ -
% - 74 116 el A Lage-und Hbhenplan
107326 11.326 || a5 e Reis e [/ fo S8RaG "y~ =/ 0416 =V VN VR, oo A" A\ ORI OUIN YN N . .
vvvvv 02 g e N A (g MaBstab: 1:1.000 (im Original)
Z - M _ N 1548 12156 11.566 _
WEH w7 49/39 E70 i S A ' Gemarkung: Boizenburg
0%, 5 95 Xt L it =98y e, 1T 11.5 4 /] Flurstiick(e): 9/58, 9/44, 9/46
- 22 = A o § NS Nl e e R
P s 7 s X ” SN GB-Nr. 13924
o20 sty /50 11.479 \\“\:' A Héhensystem: SNN 76 (HN)
S o Sy ; A1 11 Bearbeiter: Ulrike Gérze
' = u Rehna, den 24. Oktober 2013
N nach a : V7 A= 3 \\\\\\““"““‘:‘:\“ﬂ‘ i i i
2 Ue/?b AL o e i - fauuus ‘“‘“‘\mﬁ;‘% {\ngefemgt aL{fgrund amtll?hfer Unterlagen und eigener
SO Ur /E/ » R 75 e V(1% i ‘“‘“\“\;%;—" ! ortlicher Arbeiten. Vervielféltigung,sowie das Anfertigen
e i S be / " o : {Asgoeh !E,ﬂg:;q,/”;‘ e von VergréRer- oder Verkleinerungen sind verboten.

Textliche Festsetzungen (Teil B)

. Stadtebauliche Festsetzungen
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr.1 BauGB)
1.1 Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben und Tankstellen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

In den Industriegebieten und den Gewerbegebieten innerhalb des gesamten Plangebietes
sind Einzelhandelsbetriecbe und Tankstellen nicht zuldssig. Ausnahmsweise konnen
Verkaufseinrichtungen mit einer Verkaufsflache von maximal 300 gm zugelassen werden,
im  Gebiet

Gewerbebetrieb stehen und wenn dort die Produkte des Betriebes direkt verkauft werden.

wenn diese in direkter raumlicher Zuordnung zu einem ansassigen

1.2
In den Industriegebieten und den Gewerbegebieten innerhalb des gesamten Plangebietes
Abs. 7 Nr.
Aufsichts-

Betriebsleiter auch als Ausnahme nicht zulassig.

Ausschluss von Betriebswohnungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
sind die gem. § 1 3 BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen

Betriebswohnungen fur und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und

1.3

In den Industriegebieten und den Gewerbegebieten innerhalb des gesamten Plangebietes

Ausschluss von sozialen und gemeinschaftlichen Anlagen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

sind die gem. § 1 Abs. 7 Nr. 3 BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur

kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke auch als Ausnahme

unzulassig.

1.4 Ausschluss stark emittierender Betriebe im Gewerbegebiet (Baugebiet 4)

(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet im Baufeld 4 sind gem. § 1 Abs. 7 Nr. 3 BauNVO zur

Verringerung der Emissionen folgende Nutzungen ausgeschlossen:

- Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser, Prozesswarme oder
erhitztem Abgas durch den Einsatz von festen, flissigen oder gasférmigen
Brennstoffen.

- Anlagen zur Behandlung von Abfallen.

- geschlossene Anlagen zur biologischen Behandlung von Abfallen, auch soweit nicht
genehmigungsbedurftig.

- Anlagen zum ROsten von Kaffee, Ersatzprodukten, Getreide, Kakaobohnen oder
Nussen,

- Anlagen zur Herstellung von Sudwaren oder Sirup.

1.5 MaRB der baulichen Nutzung (zuléssige Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse)
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Die in der Planzeichnung fur die Industrie- und Gewerbegebiete festgesetzte maximal
zulassige Zahl der Vollgeschosse darf als Ausnahme uberschritten werden, wenn die in der
Festsetzung | /1.6 flr das jeweilige Baugebiet festgesetzte maximale Gebaude- bzw.

Anlagenhohe nicht Uberschritten wird.

1.6  Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 18 BauNVO)
In der Planzeichnung werden 2 Hohenbezugspunkte festgesetzt. Der Bezugspunkt BP 1 an
Hoéhe von 12,00m Q.

Hohenbezugspunkt BP 2 an der Planstralde B wird mit einer Hohe von ebenfalls 12,00 4. HN

der Planstralke A wird mit einer HN festgesetzt und der
festgesetzt.

Im Baugebiet 1 wird eine maximale Gebaudehdhe von 25,0 m Uber dem Bezugspunkt 1 (BP
1) festgesetzt. Im Baugebiet 2 wird eine maximale Gebaudehdhe von 16,0 m, ebenfalls Gber
dem Bezugspunkt 1 (BP 1) festgesetzt.

Im Baugebiet 3 wird eine maximale Gebaudehdhe von 25,0 m Uber dem Bezugspunkt 2 BP 2
festgesetzt. In Baugebiet 4 wird eine maximale Gebaudehdhe von 16,0 m, ebenfalls Uber
dem Bezugspunkt 2 (BP 2) festgesetzt.

Bei dem Bau von Photovoltaikanlagen auf den Dachern wird als Ausnahme zugelassen, dass
die Oberkante der Photovoltaikmodule die zulassige Gebaudehdhe um maximal 1,50 m

Uberschreiten darf.

1.7
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der  Tabelle
(6.00 h - 22.00 h)

Festsetzung von Emissionskontingenten (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags
noch nachts (22. 00 h - 6. 00 h) uberschreiten.

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Nr. 4
BauNVO)
21 Abweichende Bauweise

FUr das gesamte Plangebiet wird abweichend von der offenen Bauweise festgesetzt, dass die
maximal zulassigen Gebaudelangen 50,0 m dberschreiten durfen. Ansonsten gelten die

Kriterien der offenen Bauweise gemal} § 22 BauNVO.

3. Regelung des Wasserabflusses ( § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs.6 BauGB)
Die Einleitung des Oberflachenwassers wird wie folgt zugeordnet:

Industriegebietsflachen EWF 1,2,6 entwassern in
Gewerbegebietsflache EWF 7
Gewerbegebietsflache EWF 8

Entwasserungsgraben EWG 5
entwassert in Entwasserungsgraben EWG 6

entwassert in Regenruckhaltebecken RRB

ll. Gestalterische Festsetzungen
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V Ortliche Bauvorschriften)
1. Stellplatze
In allen Baugebieten sind PKW-Stellplatze fur Besucher- bzw. Mitarbeiter versickerungsfahig zu

gestalten.

Teilflache Lek, tags LEK, nachts
Baugebiet 1 65 dB (A) 50 dB (A)
Baugebiet 2 65 dB (A) 50 dB (A)
Baugebiet 3 65 dB (A) 50 dB (A)
Baugebiet 4 65 dB (A) 45 dB (A)

lll. Griunordnerische Festsetzungen

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Umweltauswirkungen sowie Ausgleichs-
und Ersatz- bzw. artenschutzfachlich erforderliche MaBRnahmen

Hinweise zur Grinordnung:

Die SPE Flache 1 ist mittels B-Plan 23.1 geregelt und die SPE-Flachen 2 und 3 sind Uber den
B-Plan 23.3 geregelt.
Festsetzung 1.1.7/1.8 geregelt.

Die Vermeidungsmalnahme (V/M) 1 ist gemal stadtebaulicher

1. Bauzeitenregelung/Brutvogelschutz (aV/M 2.1)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Wahrend der Hauptvogelbrutzeit vom 01.03. bis 31.07. eines Jahres sind Bau- und

bauvorbereitende MalRnahmen unzulassig.

2, Amphibienschutz (aV/M 2.2)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Zum Schutz von Amphibienarten sind, sofern bauliche Malihahmen am Graben EWG 1 und 2
(FGB/SEL) erforderlich werden,
(Laichzeit Februar-Jduni).
Bei EWG &5 (FGB)
(Frahjahrswanderung Februar - April, je nach Witterung bzw. Abwanderung Jungtiere / Alttiere

diese aulierhalb der Amphibienlaichzeit durchzuflhren

BaumalRnahmen am Graben zur  Amphibienwanderungszeit
Juni bis Oktober) ist durch eine fachkundige Person sicherzustellen, dass keine Verluste
eintreten kdnnen. Ggf. ist an sinnvoller Stelle ein Amphibienschutzzaun zu stellen und wahrend

der Wanderungszeit zu betreuen (Einsammeln und Umtragen der Tiere).

3. Brutflachenaufwertung Offenlandarten in der SPE-Flache 4 (E/M 1 bzw. CEF 1)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- Diese Festsetzung entfallt -

4. Externe MaRnahme 1 bzw. CEF 2 / Anlage von Feldlerchenfenstern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
FUr den Verlust von 7 Brutrevieren der Feldlerche sind jahrlich 6 Lerchenfenster mit einer
Flachengrofe von je mindestens 20 gm anzulegen. Pro Hektar sind 2 Lerchenfenster
anzusetzen und dauerhaft jedes Jahr bereitzustellen. Diese MaRnahme wird auf dem Flurstick
17/1 der Flur 37 Gemarkung Boizenburg durchgefuhrt (siehe Malnahmenplan ,Flachen fur
Feldlerchenfenster). In Rahmen einer Email vom 18. November 2016 wurden diese
Malnahmenflachen von der Unteren Naturschutzbehdrde als geeignet angesehen.
Ausfuhrungen zur Anlage von Lerchenfenstern:
Folgende fachliche Kriterien sind bei der Anlage der Fenster zu bericksichtigen:
1. Nicht geeignet sind Flachen in Windeignungsgebieten oder im Radius bis 500 m zu
bestehenden WKA
2. Nicht geeignet sind Flachen im Meidungsbereich der Feldlerche zu Strukturen
(Geholze, Wege, etc.). Als Mindestabstande sind zu Wegen mindestens 25 m und zu
Gehodlzen mindestens 50 m einzuhalten. Zu Fahrgassen der Felder ist ebenfalls ein
ausreichender Abstand vorzusehen, um Bodenpradatoren nicht zu begunstigen.
3. Als vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-Malinahmen) sind nur Flachen im
Aktionsbereich der betroffenen Brutpaare geeignet.
Mais und Winterraps sind fur die Anlage von Lerchenfenstern ungeeignet.
Max. 2 Lerchenfenster pro Hektar, d.h. es werden 5,0 ha Flache bendtigt, sofern die
nachsten hoheren Strukturen die Mindestabstande einhalten (vgl. Punkt 2).

6. Flachengrolle des Lerchenfensters mindestens 20 gm.

5. Externe MaRnahme 2 bzw. CEF 3: Entwicklung und Pflege von Extensivgrunland
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Auf den Flursticken 4 wund 6, Flur 23, Gemarkung Boizenburg westlich des

B-Plangeltungsbereiches ist auf einer Flache von ca. 17 ha (exklusive Gehdlzbestand) die
intensive landwirtschaftliche Nutzung aufzugeben und extensives Grunland anzulegen.

Folgende fachliche Kriterien sind bei der Entwicklung von Extensivagrinland zu bertcksichtigen:

Es ist ein Saatgut fur eine artenreiche Extensivwiese einmalig auszubringen. Die Flache ist
jahrlich nach dem 30. Juni zu mahen. Das Mahdgut ist abzutransportieren.
1,4

Einsatz von

Optional kann eine extensive Beweidung erfolgen. Dies bedeutet,

10 Schafe/ha. Der

Pflanzenschutzmitteln, Dlnger, Pestiziden sowie Umbruch und Neu- oder Nachsaat sind

max.

RindergroRvieheinheiten/hna bzw. 3 Kalber/ha bzw.

unzulassig.

6. Geholzpflanzung und Saumstreifen innerhalb der Griinflache GBG 1 (E/M 2)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der Grinflache GBG 1 ist ein mindestens 10 m breiter Saumstreifen als Gras- und
Staudenflur entlang des Entwasserungsgrabens EWG 1 anzulegen. Der Saumstreifen ist
maximal einmal jahrlich zu mahen; eine Mahd darf nicht vom 01.03. bis 30.06. eines Jahres
erfolgen.

An den Saumstreifen anschlieflend soll auf einer Breite von 5 m eine Baum-/Strauchhecke mit
standortgerechten heimischen Gehodlzen gemal Artenliste 1 + 2 angelegt werden unter

obligatorischer Beachtung der dort aufgefihrten MaRnahmen.

7. Geholzpflanzung und Saumstreifen innerhalb der Griinflache 1 (E/M 5)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

In der Grunflache 1 ist zwischen eingeschranktem Gewerbegebiet (Baufeld 4) und dem
naturnahen Kleingewasser (technische Funktion als Regenruckhaltebecken (RRB)) sowie
sudlich des naturnahen Kleingewassers, also entlang des Nordwest- und des Sudwestrandes
der Grunflache 1, eine mindestens dreireihige Baum-/Strauchhecke auf einer Breite von 5 m
gemal} Artenliste 1 + 2 anzulegen. Auf der restlichen Grunflache ist eine Gras- und Staudenflur
anzulegen und bei Bedarf zu pflegen. Eine Pflege ist vom 01.03. bis 30.06. eines Jahres nicht

zulassig.

Artenliste 1 Baume fiir flachige Geholzpflanzungen
Pflanzqualitat: Heister, 2xv. mit Ballen, H 200 - 250

Acer campestre (Feldahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Betula pendula (Hangebirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Populus tremula (Zitterpappel)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Artenliste 2 Straucher fur flachige Geholzpflanzungen

Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, H 100 — 150

Carpinus betulus Hainbuche)

Corylus avellana Hasel)

Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn)
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen)
Prunus spinosa Schlehe)

Prunus padus Traubenkirsche)

Rosa canina Hundsrose)
Rubus fruticosus Brombeere)
Salix sp. Weidenarten)

Sambucus nigra Gemeiner Holunder)

Sorbus aucuparia Eberesche)

(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball)
8. Extensive Gras- und Staudenflur in den Griinflachen GBG 2 (E/M 3)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Auf der Grunflache GBG 2 ist eine Gras- und Staudenflur anzulegen und extensiv zu pflegen
durch Mahd (1x jahrlich); eine Mahd darf nicht vom 01.03. bis 30.06. eines Jahres erfolgen.

9. Neuanlage eines naturnahes Kleingewasser (E/M 4)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Innerhalb der Flache fur Wasserwirtschaft (RRB) ist ein 7.725 gm grolRes naturnahes
Kleingewasser anzulegen. Die Ufer sind als Boschungen mit geringen Bdschungsneigungen
von 1:3 oder kleiner (z.B. 1:5) herzustellen. Sofern eine Gewasserabdichtung erforderlich
sein sollte, ist dies ausschlieBlich mit Naturmaterialien (z.B. Lehm) zu gewahrleisten. Folien
oder der Einsatz anderer naturferner Materialien ist unzulassig. Auf mindestens 1/4 der

Uferflachen sind Rohrichte zu entwickeln.

10. Schaffung hochwertiger Grabenstrukturen (E/M 6)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die bestehende Grabenstruktur wird auf etwa 13,0 m verbreitert. Die 3,0 bis 8,5 m breiten
verbleibenden Saumstreifen rechts- und linksseitig der Entwasserungsgraben 5 und 6 sind
nach Fertigstellung der Entwasserungsgraben max. 1 mal jahrlich frihestens nach dem
31.07. eines Jahres zu mahen. Die gleiche zeitliche Ein-schrankung gilt fur die Béschungs-

und Pflege der Gewasseroberflache bzw. -sohle.

11.  Herstellung einer Allee am Lindhorst (E/M 7 bzw. VBG 2)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Am bzw. im Lindhorst ist eine Allee anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Dazu ist

ostseitig innerhalb der StralRenverkehrsflache ,Lindhorst* ein Grinstreifen mit 6,5 m Breite

anzulegen, in dem Linden (Tilia cordata) in der Pflanzqualitat ,Hochstamm, 3xv., 18-20 cm

StU“  zu schlief3t

Verkehrsbegleitgrun in einer Breite von 7,5 m bzw. in einem Teilbereich 4,5 m Breite an. Hier

pflanzen sind. Westseitig der Stralien-verkehrsflache ein

ist die zweite Baumreihe aus Linden anzulegen, so dass sich im Stralenbild insgesamt eine

Lindenallee ergibt.

V.
1. Bodendenkmalpflege

Hinweise

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemalR § 11 DSchG M-V die =zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfar
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der

Anzeige.

2. Hochwasserschutz

Bei Hochwasser ist mit erhdhten Grundwasserstanden zu rechnen. Entsprechend WHG -
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 4 Abs. 76 des Gesetzes vom 7. August 2013
(BGBI. I S. 3154) § 5 Abs. 2: ,Allgemeine Sorgfaltspflichten®, ist jede Person die durch
Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Moglichen und Zumutbaren verpflichtet,
geeignete Vorsorgemalinahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstucken den moglichen
nachteiligen Folgen fur Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen. In
Umsetzung der Hochwasserrisikomanagementrichtlinie wurden durch das Staatliche Amt fur
Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Hochwassergefahren- und Risiko-karten flr
die Elbe und Ruckstaugebiet erstellt. Demnach ist der Bereich des geplanten Baufeldes bei
einem Hochwasserereignis HW200 durch

(200jahrlich  wiederkehrendes Ereignis)

Uberschwemmen gefahrdet.

3. Immissionsschutz
3.1

der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm Gerauschimmissionen

Wahrend der Realisierungsphase von BaumafRnahmen sind die Immissions-richtwerte

VwV- vom 19. August 1970 durchzusetzen.
3.2
schadlichen Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen
sind zu gewabhrleisten (§ 23 BImSchG)

Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor

Zeich

enerklarung zum Teil A

Satzung der Stadt Boizenburg/Elbe uber den Bebauungsplan Nr. 23.4 fur den Bereich "Industriegebiet Gammwiese-Nordwest / Nordost"

Art de

Eci
SO

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,7

GH max.
25mi. BP 1

r baulichen Nutzung
eingeschranktes Gewerbegebiet

(§9 (1) Nr. 1 BauGB
(§ 8 BauNVO)

Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl, hier: 0,7 (§ 16 BauNVO)

maximale Gebaudehdhe Uber Bezugspunkt
hier: 25 m Uber Bezugspunkt 1

Bezugspunkt in Metern Gber Hohennull (HN) (SNN 76)

(§ 16 BauNVO)

BP 1
@ 12,00 m

0. HN

(§ 16 BauNVO)

hier: 12 m tUber HN

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

a

Verkehrsflachen

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung

Grinflachen

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

R

10 |

m
=
®
N

(§9 (1) Nr. 2 BauGB
(§ 22 (4) BauNVO)

(§ 23 BauNVO)
(§9 (1) Nr. 11 BauGB

abweichende Bauweise

Baugrenze

offentliche StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: Landwirtschaftlicher Verkehr
hier: Bereich fur FuRganger und Radfahrer

(§9 (1) Nr. 14 BauGB
Zweckbestimmung: Abwasser

(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB
Grunflachen

Zweckbestimmung:

private Griinflache

GF 1 Nummerierung der Grunflachen, hier Grunflache 1
Nummerierung der Grunflachen flr Grabenbegleitgrin,

hier: Grabenbegleitgrin 1

Nummerierung der Grunflachen fur Verkehrsbegleitgran,

hier: Verkehrsbegleitgran 1

(§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Regenruckhaltebecken

Zweckbestimmung: Entwasserungsflachen (mit Nummerierung)

Zweckbestimmung: Entwasserungsgraben (mit Nummerierung)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Manhamen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

I L I-

Ot 1 ThH

Nummerierung der SPE-Flachen:

hier: SPE-Flache 1

externe okologische Ersatzflaiche 1 gemé&R B-Plan 23.1
hier: SPE-Flache 2

externe dkologische Ersatzflache A/M 7 gemaR B-Plan 23.3

hier: SPE-Flache 3

externe okologische Ersatzflache A/M 6 gemal B-Plan 23.3

Sonstige Planzeichen

mmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 23.4 "Industriegebiet Gammwiese-Nordwest"

Anpflanzgebot fur Baume (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

(§ 9 (7) BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen
mmmm Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der Bebauungsplane

Nr. 23.1 "Industriegebiet Gammwiese-Sud",
Nr. 23.2 "Industriegebiet Gammwiese-Sudwest",

Nr. 23.3 "Industriegebiet Gammwiese-Nord"

Anbaufreihaltezone 20 m parallel zum Fahrbahnrand der Bundesstralie 5

Hauptversorgungsleitung oberirdisch, hier: Stromleitung als Freileitung

Darstellung ohne Normcharakter

Zimm  Vorhandene Bebauung
—t  Vorhandene Grundstiicksgrenzen
= Flurstiicksnummern
: : : : Entwasserungsgraben
'/,';,’fi;:‘\\ FlieRrichtung Oberflachenentwasserung
OKFF Oberkante Fertigfullboden = 13.488
OK Dach Oberkante Dach = 23.755

12.380

3)

Hoéhenangaben im System SNN 76 (HN)

Nummerierung der Baufelder (hier: Baufeld 3)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. Juli 2017
(BGBI. | S. 2808), wird durch Beschlussfassung der Stadtvertretung vom .
folgende Satzung fur den Bebauungsplan Nr. 23.4 (fur den Bereich "Industriegebiet
Gammuwiese-Nordwest / Nordost"), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) erlassen.

Bldrgermeister

Boizenburg / Elbe, den.........................

Verfahrensvermerke

1. Auf der Sitzung am 24.04.2014 erfolgte durch die Stadtvertretung Boizenburg/Elbe der
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23.4 "Industriegebiet Gammwiese-
Nordwest / Nordost".

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 (1) BauGB am 14.05.2014 ortsublich durch
Veroffentlichung im "Elbe Express" bekanntgemacht.

Boizenburg / EIbe, den.......ccooovveeecceeee e

Bldrgermeister
Siegel

2. Die Stadtvertretung hat auf ihrer Sitzung am 20.11.2014 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 23.4 "Industriegebiet Gammwiese-Nordwest / Nordost" und den
Entwurf der Begrindung (Stand November 2014) gebilligt sowie die Durchfuhrung der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und der Behérden und
Trager offentlicher Belange gemald § 4 (1) BauGB in Verbindung mit dem schriftlichen

Scopingverfahren  zur  Ermittlung des Umfangs und Detaillierungsgrades des
Umweltberichtes beschlossen.
Boizenburg / EIbe, den........cooovveecceeee e
Bldrgermeister
Siegel

3. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom
27.11.2014 beteiligt worden und hat mit Schreiben vom 23.01.2015 (AZ: 120-506-60/13)
die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
bestatigt.

Boizenburg / Elbe, den.........................

Bldrgermeister

4. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaRl § 3 (1) BauGB erfolgte in der Form einer
offentlichen Auslegung vom 15.12.2014 bis zum 23.01.2015 wahrend der Dienstunden im
Blrgerburo der Stadt Boizenburg/Elbe. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend
gemacht werden konnen, am 03.12.2014 ortsublich im "Elbe Express" bekannt gemacht
worden.

Mit Schreiben vom 27.11.2014 wurden die von der Planung berUhrten Behodrden,
Nachbargemeinden und Trager offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB fruhzeitig beteiligt
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Boizenburg / EIbe, den........cooovveeeceeeees e

Bldrgermeister
Siegel

5. Die Stadtvertretung hat auf ihrer Sitzung am 19.01.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 23.4 beschlossen und den Entwurf der Begrindung nebst Entwurf des Umweltberichtes
gebilligt. Es wurde auch beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes (Stand Dezember
2016) sowie den Entwurf der Begrindung (Stand Dezember 2016) gemall § 3 (2) BauGB
offentlich auszulegen und die Behorden sowie die Trager offentlicher Belange gemal} § 4 (2)
BauGB erneut zu beteiligen.

Bldrgermeister

Boizenburg / Elbe, den.........................

Siegel

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23.4 "Industriegebiet Gammwiese-Nordwest /
Nordost" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
sowie der Entwurf der Begrundung nebst Entwurf des Umweltberichtes haben in der Zeit vom
09.02.2017 bis zum 10.03.2017 wahrend der Dienstunden im Blrgerburo der Stadt Boizenburg/
Elbe gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 08.02.2017
ortsublich im "Elbe Express" bekannt gemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kdnnen, wurden mit Schreiben vom
03.02.2017 gemal § 4 (2) BauGB am Bauleitplanverfahren beteiligt.

Boizenburg / EIbe, den.......ccooovveecceeees e

Bldrgermeister
Siegel

7. Die sich aus der Beschlusslage zu der Beteiligung nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
ergebenden Anderungen erforderten eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange. Die Stadtvertretung hat daher am
18.05.2017 einen erneuten Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf (Stand April 2017)
gefasst und beschlossen, eine erneute o6ffentliche Auslegung sowie eine erneute Beteiligung
gemal § 4a (3) BauGB durchzufuhren.

Bldrgermeister

Boizenburg / Elbe, den.........................

Siegel

8. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von den Anderungen der
Planung beruhrt sind, wurden mit Schreiben vom 02.06.2017 gemal® § 4a (3) BauGB in
Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB erneut am Bauleitplanverfahren beteiligt. Die erneute
offentliche Auslegung zur Planung gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte wahrend der Dienstunden
im Burgerburo der Stadt Boizenburg/ Elbe in der Zeit vom 06.06.2017 bis zum 20.06.2017.

Die Bekanntmachung der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend
gemacht werden kénnen, am 24.05.2017 ortsublich im "Elbe Express".

Die Stadt Boizenburg/Elbe nutzt im Rahmen der erneuten Beteiligung die Mdglichkeit, die Frist
zur Abgabe einer Stellungnahme gemaly § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB auf zwei Wochen zu
verklrzen.

Boizenburg / EIbe, den.......ccooovveeecceeees e

Bldrgermeister
Siegel

9. Die Stadtvertretung hat am 19.10.2017 die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Nachbargemeinden, Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Boizenburg / EIbe, den.......ccooovveeecceeees e

Bldrgermeister
Siegel

10. Der Bebauungsplan Nr. 23.4 "Industriegebiet Gammwiese-Nordwest / Nordost" bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am 19.10.2017
von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung nebst Umweltbericht wurde
mit Beschluss der Stadtvertretung am 19.10.2017 gebilligt.

Boizenburg / Elbe, den.........................

Bldrgermeister

11. Katastervermerk

Die verwendete Plangrundlage enthdlt mit Stand vom _ . .  den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralden,
Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

ObVI Dipl.-Ing. Ulrike Schirm

Rehna, den..................

Siegel

12. Der Bebauungsplan Nr. 23.4 "Industriegebiet Gammwiese-Nordwest / Nordost",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt.

Boizenburg / EIbe, den.......ccooovvveccceees e

Bldrgermeister
Siegel

13. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan mit der Begrindung nebst
Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind gemall § 10 Abs. 3 BauGB am _ . .  ortsublich im "Elbe Express" o6ffentlich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspruche
geltend zu machen und das Erl6schen dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fur das Land
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V), wurde ebenfalls hingewiesen. Mit Ablauf des Tages der
offentlichen Bekanntmachung ist die Satzungam __ . . in Kraft getreten.

Bldrgermeister

Boizenburg / Elbe, den................c.........

Siegel

14. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 23.4 einschlieBlich der ortlichen
Gestaltungsvorschriften wurde gemal § 5 Abs. 4 der Kommunalverfassung fur das Land
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)am . . der Kommunalaufsicht angezeigt.

Boizenburg / Elbe, den.........................

Bldrgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808);

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057);

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung von Stadten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509);

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom 29. Mai 2017
(BGBI. I S. 1298);

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1275), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771);

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 18. April
2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07. Juni
2017 (GVOBI. M-V S. 106, 107);

Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften

vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777);

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), mehrfach geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom

27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436);

Satzung zum Schutz der Baume, Straucher und Hecken der Stadt Boizenbutrg vom 01.
Marz 2004

\ B-Plan
A | Nr.23.4
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