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1.0 Einleitung

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 23.4 , Industriegebiet Gammwiese Nordwest/Nordost*
der Stadt Boizenburg/Elbe sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des Umwelt-
schutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen.
Daher wird gemal 8 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, um die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Diese werden in Form eines Umwelt-
berichtes gemal 8 2a Nr. 2 BauGB als Teil der Begrindung zum Bebauungsplan beschrieben
und bewertet.

Mit dem Hinweis des Landkreises Ludwigslust-Parchim in ihrer Stellungnahme zur Beteili-
gung der Behorden gemal? § 4 Abs. 2 BauGB wurde dargestellt, dass das Vorhaben gemaf
UVPG Anhang 1 der Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)
unterliegt.

Die Stadt Boizenburg/Elbe hat daraufhin geprift, ob es tatsachlich sinnvoll ist, den Bebau-
ungsplan 23.4 in der bisher vorgeschlagenen GebietsgroRe zur Rechtskraft zu fhren.

Da zum aktuellen Zeitpunkt nicht davon auszugehen ist, dass in dem bisher geplanten Um-
fang die konkrete Nachfrage zur Ansiedlung neuer Betriebe besteht, hat sich die Stadt ent-
schieden den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 23.4 von bisher 40,8 ha auf nun 24,7 ha zu
verringern und nur die direkt an die StralRe Lindhorst angrenzenden Fléachen und die im Osten
gelegenen Flachen bis zur Gemeindegrenze von Neu Gulze zu entwickeln.

In den 4 Baufeldern ergibt sich nun eine maximal realisierbare Grundflache von
ca. 94.800 gm. Damit liegt die geplante Grundflache im Industrie — und Gewerbegebiet des
B-Plans 23.4 unter dem Schwellenwert von 100.000 gm, so dass geméalR Anlage 1 des UVP-
Gesetzes, Nr. 18.5.1 keine Verpflichtung besteht eine Umweltvertraglichkeitsprifung durch-
zufuhren.

1.1  Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23.4 | Industriegebiet Gammwiese-
Nordwest/Nordost* mit einer FlachengroRe von ca. 24,7 ha umfasst den Norden des ehemali-
gen B-Plans Nr. 23 und nahezu die Halfte der Flache des ehemaligen B-Plans Nr. 23.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 23.4 liegt im 6stlichen Teil des Boizenburger Stadtge-
bietes, nordostlich des Stadtteils Bahnhof direkt nordlich der B 5 und umfasst das Flurstiick
9/58 (teilweise) der Flur 23 in der Gemarkung Boizenburg.

Das Plangebiet ist relativ eben mit einem Hohenniveau von zumeist ca. 12,50 m . NHN. Am
Westrand fallt das Hohenniveau auf unter 11,00 m .. NHN ab.

Zu Planungsbeginn wird das Plangebiet intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Im Norden und Westen grenzen artenarme Frischgriinlander an das Plangebiet, im Nordosten
trennt ein Graben mit gewasserbegleitender Baumhecke das Plangebiet von weiteren land-
wirtschaftlichen Flachen (siehe Anlage 1). Unmittelbar 6stlich des Plangebietes liegt Neu
Gulze. Im Sldosten grenzt das Plangebiet an die BundesstralRe 5. Sudlich des Plangebietes
liegen weitere Ackerschlége, die bauplanungsrechtlich bereits als Industriegebiete festgesetzt
sind.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der BundesstraRe (B) 5 iiber die Stral3e ,,Lind-
horst®, vorbei an der Bonbonfabrik der Firma Sweet-Tec.
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Sudlich der B 5 sind gewerbliche Nutzungen angesiedelt, die noch zum Stadtteil ,,Bahhof™
gezahlt werden kdnnen. Wohn- und Mischgebiete im Stadtteil ,,Bahnhof* befinden sich mehr
als 1.100 m sudwestlich des B-Plangebietes.

1.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes / Art des VVorhabens

Die Stadt Boizenburg/Elbe verfolgt schon seit Jahren erfolgreich das Ziel, in diesem Teil der
Stadt Industrie- und Gewerbebetriebe anzusiedeln, um auf diesem Wege neue Arbeitsplatze
fiir die Region zu schaffen und den ansassigen Unternehmen die Mdglichkeit zu geben wei-
terhin wettbewerbsfahig zu bleiben.

In diesem Zusammenhang wurden im Flachennutzungsplan beiderseits der Bundesstralle 5
gewerbliche Bauflachen dargestellt. Wahrend sudlich der Bundesstralle 5 Gewerbegebiete
entstanden sind bzw. noch entstehen sollen, sind die nordlich der BundesstraBe gelegenen
Flachen fur industrielle und gewerbliche Bauflachen vorgesehen.

Der Bebauungsplan Nr. 23.4 "Industriegebiet Gammwiese-Nordwest/Nordost” verfolgt das
Ziel, entsprechend der Nachfrage nach Industrie- und Gewerbeflachen die restlichen Flachen
des urspringlichen Bebauungsplans Nr. 23 zu erschlieen und somit die Ansiedlung neuer
Betriebe planungsrechtlich vorzubereiten. Zu diesem Zweck soll die vorhandene
HaupterschlieBungsstra3e ,,Lindhorst“ nach Norden hin erweitert werden und entsprechend
den Anspriichen des gebietstypischen Schwerlastverkehrs dimensioniert werden. Durch ein
flexibles  ErschlieRungskonzept  sollen  unterschiedliche  Varianten  potentieller
Grundstlcksteilungen ermdglicht werden, was die Vermarktung des Industrie — und
Gewerbebaulandes erleichtert.

In diesem Rahmen werden zwei Industriegebiete west- und eines ostseitig der nach Nordosten
zu erweiternden Strafe ,,Lindhorst* festgesetzt. Aus Grunden des Geruchs- und Schallschut-
zes flr die Wohnnutzungen in Neu Gillze wird dem ostseitig festgesetzten Industriegebiet
nachgelagert, ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Die GRZ im Industriegebiete sowie im eingeschrankten Gewerbegebiet wird mit 0,7 festge-
setzt.

Die zulassigen Gebaudehdhen werden in Betrachtung des ehemaligen Gesamt-B-Plans Nr. 23
(Nr. 23.1 bis 23.4) festgesetzt. So sind in den Bereichen des B-Plans Nr. 23.4 max. 16,0 m
hohe Gebdude (GI 2 und GEe) zuléssig. In den Industriegebieten 1 und 3 werden max. 25,0 m
hohe Gebdude zugelassen.

Die im Bebauungsplan 23.4 festgesetzten Gewerbe- und Industriegebiete werden Uber den
zweiten Teilabschnitt der HaupterschlieBungsstrale Lindhorst erschlossen. Von dieser
zweigen zwei Stichwege (PlanstraBe A/B) rechtwinklig ab, um die westlich und 6stlich der
HauptstraBe gelegenen Baugebiete in der Tiefe zu erschlielen. Die in Richtung Osten
abzweigende StichstraRe wird am Ende der HaupterschlieBung tber den aus dem B-Plan 23.3
verlangerten Graben gefiihrt, wobei als technische Losung sowohl eine Briicke, als auch eine
Verrohung analog dem Stichweg in B-Plan 23.1 in Frage kommt. Aus verkehrstechnischen
Griinden werden die beiden Stichwege nicht als Kreuzung angeordnet, zumal auch Lage und
die Ausdehnung der Baugebiete eine versetzte Anordnung sinnvoller erscheinen lassen.

Aufgrund der hohen Grundwasserstande und der unveranderbaren Hohenlage des einzigen
Vorfluters Gammgraben, der dem Bereich des Industriegebietes Gammwiesen entwassert, ist
nur eine oberflachennahe Entwésserung maoglich. Im B-Plan-Geltungsbereich Nr. 23.4 soll der
parallel zur HaupterschlieungsstraBe Lindhorst verlaufende Graben analog den B-Planen
23.1 und 23.3 aufgeweitet werden.
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Damit der Entwaésserungsgraben EWG 3 bei Starkregenereignissen nicht Uberlastet wird,
mussen Niederschlagswésser der Flachen 4 und 5 auf dem Grundstuck zur Versickerung
gebracht werden. Zusatzlich wird im 6stlichen Teil des Plangebiets, nérdlich des geplanten
ein weiteres Regenruckhaltebecken vorgesehen.

Das von den offentlichen Stralenflachen im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 23.4
abflieBende Niederschlagswasser soll in straRenbegleitende Entwasserungsmulden gefihrt
werden, d.h. eine direkte Einleitung des Niederschlagswassers von den StraRenflachen in die
offenen Wassergraben ist nicht eingeplant.

Die externen Kompensationsflachen aus den B-Planen 23.1 und 23.3 werden als SPE-Flachen
(Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft) 1 bis 3 in das Plangebiet mit aufgenommen. Diese Bereiche 1 bis 3 sind flr 6kologi-
sche Kompensationsmafinahmen vorgesehen. Des Weiteren werden Grabenbegleitgriinflachen
sowie Verkehrsbegleitgrinflachen festgesetzt.
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Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
1. Baugebiete

Industriegebiete Baugebiet 1

27.495 gm
Baugebiet 2 22.615gm
26.605 gm
Baugebiet 3
Industriegebiete Summe: 76.720 gm
Eingeschranktes Gewerbegebiet 4 58.660 gm
Summe: 135.375 gm
2. Verkehrsflachen
HaupterschliefSungsstralie Lindhorst 3.980 gm
Planstralle A (Stichweg Baufeld 1) 2.385gm
Planstralie B (Stichweg Baufeld 2) 3.680 gm
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung 160 gm
Summe: 10.205 gm
3. Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen (Pumpwerk)
Pumpwerk 225gm
Summe: 225 gm
4. SPE-Flachen
SPE 1 25.370 gm
SPE 2 27.480 gm
SPE 3 10.000 gm
Summe: 62.850 gm
5. Offentliche und private Griinflachen
Grabenbegleitgrin GBG 1 5.350 gm
Grabenbegleitgriin GBG 2 2.620 gm
Grabenbegleitgriin GBG 3 1.375gm
Verkehrsflachenbegleitgriin 1 395 gm
Verkehrsflachenbegleitgriin 2 1.110 gm
Private Griinflache 1 6.290 gm
Private Grlnflache 2 1.630 gm
Summe: 18.770 gm
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6. Wasserflachen

Entwésserungsgraben EWG 1 3.080 gm
Entwadsserungsgraben EWG 2 1.270 gm
Entwadsserungsgraben EWG 3 975 gm
Entwésserungsgraben EWG 4 (entfallen) 0gm
Entwdsserungsgraben EWG 5 4.155 gm
Entwadsserungsgraben EWG 6 1.970 gm
Regenriuckhaltebecken RRB 7.725gm
Summe: 19.175gm
Plangebiet Summe: 246.600 gm
1.3 Ziele des Umweltschutzes gemald einschlagiger Fachgesetze und Fachplane
1.3.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722);

Im Rahmen des Bebauungsplan sind gemaR 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB folgende Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksich-
tigen, insbesondere:

a)

b)

9)

h)

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes,

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaf-
ten festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, cund d
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Daher ist gemal 8 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufuhren, um die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Diese sind in Form eines Umweltbe-
richtes gemal} 8 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 2a Nr. 2 BauGB als Teil der Begriindung zum Be-
bauungsplan zu beschreiben und bewerten. Die Anlage 1 (Inhaltsangabe zum Umweltbericht)
zum BauGB ist anzuwenden.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bezieht sich auf das, was nach gegenwértigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillie-
rungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Um-
weltpriifung ist in der Abwigung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Liegen Land-
schaftspline oder sonstige Pline nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB vor, sind deren
Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen.

Nach § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange u.a. zur
AuBerung auch im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (UP)
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern. Im Sinne des § 4 Abs. 2 BauGB haben sie auch Auf-
schluss tiber von ithnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige Mal-
nahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fiir die stidtebauliche Entwicklung
und Ordnung des Plangebietes bedeutsam sein kdnnen. Verfiigen die Behdrden oder sonstigen
Trager offentlicher Belange iiber Informationen, die fiir die Ermittlung und Bewertung des
Abwiégungsmaterials zweckdienlich sind, haben sie diese Informationen der Gemeinde zur
Verfiigung zu stellen.

Sollten keine Informationen oder Unterlagen zur Verfligung gestellt werden, hat die Stadt
Boizenburg/Elbe daher im Sinne des § 4a Abs. 6 BauGB davon auszugehen, dass entspre-
chende Belange nicht betroffen sind, keine entsprechenden Informationen und Unterlagen zur
Verfligung stehen, deren Inhalt die Stadt daher nicht kennt und hétte kennen miissen und fiir
die RechtmifBigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung sind und dementsprechend bei
der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde (hier: Stadt Boizenburg/Elbe) fiir jeden Bauleit-
plan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Ab-
wiégung erforderlich ist.

Als ergénzende Vorschrift zum Umweltschutz dient § 1a BauGB wie folgt:

Abs. 1: Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die nachfolgenden Vorschriften zum Um-
weltschutz anzuwenden.

Abs. 2: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nut-
zungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere Mafsnahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sol-
len nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsdtze nach den Sdtzen
1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwdgung zu beriicksichtigen.

Abs. 3: Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffs-
regelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwdgung nach § 1 Abs. 7
zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Fest-
setzungen nach den §§ 5 und 9 als Fldchen oder Mafsnahmen zum Ausgleich. So weit
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dies mit einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raum-
ordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kénnen
die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs
erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen konnen auch vertragliche
Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete Mafinahmen zum Ausgleich auf
von der Gemeinde bereit gestellten Fldchen getroffen werden. Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich, so weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zuldssig waren.

Abs. 4:So weit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinen fir die Erhal-
tungsziele oder den Schutzzweck maligeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt werden
kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes tber die Zuldssigkeit und Durch-
fihrung von derartigen Eingriffen einschliel3lich der Einholung der Stellungnahme der Kom-
mission anzuwenden.

In § 200a BauGB ,,ErsatzmaBBnahmen® wird klargestellt, dass mit ,,Festsetzungen und Darstel-
lungen zum Ausgleich” in § 1 a BauGB auch Ersatzmafinahmen gemeint sind. Dies erfolgte in
Anlehnung an die Eingriffsregelung nach BNatSchG.

Bezogen auf den besonderen Artenschutz ist das:

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (GVBI. I S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch
Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. I S. 1474) m.W.v 08.09.2015 zu beachten.

Aus den nach EU-, Bundes- oder Landesrecht geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen
kénnen sich Hindernisse flr die Zulassung eines VVorhabens ergeben. Zur Beriicksichtigung
der artenschutzrechtlichen Belange sind daher umfangreiche Prifschritte erforderlich, die
jedoch in der Bearbeitungstiefe an die jeweilige Planungsebene angepasst werden mussen.
Die europarechtlichen Artenschutzregelungen sind durch den § 44 des Bundesnaturschutzge-
setzes in nationales Recht umgesetzt worden.

Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde sind im § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verankert. Demnach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Diese Verbote werden u.a. fiir Eingriffsvorhaben um den Absatz 5 ergénzt, mit dem beste-
hende und von der Européischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der
artenschutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert
werden, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Ver-
botsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:



Stadt Boizenburg / Elbe Bebauungsplan Nr. 23.4 "Industriegebiet Gammwiese-Nordwest/Nordost" 11

Fur nach 8 15 zul&ssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des §
18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig sind, gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang
IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, européische VVogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fuhrt sind, liegt ein VerstoR gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erftllt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichs-
malnahmen festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang 1V
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten gelten die S&tze 2 und 3 entspre-
chend. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiih-
rung eines Eingriffs oder VVorhabens kein Verstol? gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote vor.

Weiterhin gilt das_Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010, zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V S.
30, 36).

Mit der Novellierung des BNatSchG im Jahr 2009 besteht keine zwingende Verpflichtung zur
Aufstellung von Griinordnungsplanen mehr. Die Inhalte des Griinordnungsplans werden im
Umweltbericht abgearbeitet und erforderlichenfalls erfolgen Festsetzungen zur Grinordnung
auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Demnach sind in einem Bebauungsplan Fl&-
chen oder MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festsetzbar. Festsetzungen zum Anpflanzen oder zum Erhalt von Baumen, Strau-
chern oder sonstigen Bepflanzungen erfolgen auf Grundlage von 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b
BauGB.

1.3.2 Fachplane

GemaR dem Landesraumentwicklungsprogramm (LEP M-V 2016) ist eine der wesentlichen
Leitlinien die Starkung der Wirtschaftskraft im Land Mecklenburg-Vorpommern. Wirtschaft-
liches Wachstum ist die wichtigste Voraussetzung fir mehr Beschéftigung und selbst erwirt-
schaftetes Einkommen. Die Rahmenbedingungen des Wirtschaftsstandortes Mecklenburg-
Vorpommern sind weiter zu verbessern, um den Unternehmen im Land das zu bieten, was sie
fur den Erhalt und die Schaffung von Arbeitsplatzen brauchen: Unternehmensfinanzierung fur
Investition und Wachstum, ein qualifiziertes und flexibles Arbeitskrafteangebot, eine leis-
tungsfahige Infrastruktur, innovationsfordernde MaRnahmen und Netzwerke, die Standortof-
fensive und die Unterstiitzung von Existenzgrindungen sowie eine wirtschaftsfreundliche
Verwaltung und wettbewerbsfahige Standortkosten.

Unter 4.3.1 Flachenvorsorge fiir Industrie- und Gewerbeansiedlungen mit landesweiter Be-
deutung wird unter (1) dargestellt, dass die Standortoffensive zur Schaffung attraktiver gro-
Rer zusammenhangender Industrie- und Gewerbeflachen als Voraussetzung fur eine erfolg-

reiche Ansiedlungspolitik fortgesetzt und weiterentwickelt werden soll..
Mit der Aufstellung des B-Plans 23.4 werden neue bauplanungsrechtliche Industrie- bzw.

eingeschrankte Gewerbegebiete geschaffen, so dass damit einer wesentlichen Leitlinie des
LEP M-V gefolgt wird.

Laut gutachtlichem Landschaftsranmenplan Westmecklenburg in seiner 1. Fortschreibung
von 2008 (GLRP WM) ist die Ubergeordnete Zielstellung die Bewahrung der naturraumtypi-
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schen biologischen Vielfalt, sowohl die Artenvielfalt als auch die innerartliche Vielfaltigkeit.
Fur die Planung werden intensiv genutzte landwirtschaftliche Fldchen in Anspruch genom-
men. Diese Flachen sind potentiell fiir Offenlandbriter als Bruthabitat relevant. Daher werden
eingriffsvorgezogen Ersatzhabitate vorgesehen, um dem besonderen Artenschutz nach § 44
BNatSchG und der o.g. Zielstellung des GLRP WM nachzukommen.

Gemal} der Karte 3 des gutachtlichem Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg in seiner 1.
Fortschreibung von 2008 (GLRP WM) liegt das B-Plangebiet nicht in einem Bereich mit ho-
her, bzw. sehr hoher Schutzwiirdigkeit fur Arten und Lebensraume.

GemaR der Karte 4 des gutachtlichem Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg in seiner 1.
Fortschreibung von 2008 (GLRP WM) liegt das B-Plangebiet knapp auf3erhalb eines Berei-
ches mit sehr hoher Schutzwirdigkeit fiir Boden.

Das B-Plangebiet liegt gemal? Karte 6 des gutachtlichem Landschaftsrahnmenplan Westmeck-
lenburg in seiner 1. Fortschreibung von 2008 (GLRP WM) in einem Bereich mit sehr hoher
Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers. Das Grund- und Oberflachenwasser
wird durch die Planung nicht erheblich beeintréchtigt.

Die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes wird gemaR Karte 8 des gutachtlichem Land-
schaftsranmenplan Westmecklenburg in seiner 1. Fortschreibung von 2008 (GLRP WM) als
Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit gewertet.

Die Schutzwirdigkeit landschaftlicher Freirdume wird gemal Karte 9 gutachtlichem Land-
schaftsrahnmenplan Westmecklenburg in seiner 1. Fortschreibung von 2008 (GLRP WM) als
Bereich mit mittlerer Schutzwirdigkeit bewertet.

In der Karte Il Schwerpunktbereiche und Malinahmen zur Sicherung und Entwicklung von
okologischen Funktionen ist das B-Plangebiet nicht als Schwerpunktbereich aufgefuhrt und es
werden auch keine Malinahmen vorgeschlagen.

In der Karte IV Ziele der Raumentwicklung / Anforderungen an die Raumordnung werden fir
den Bereich des B-Plans keine Ziele dargestellt.

GemaR Regionalem Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM 2011) befin-
det sich das Plangebiet in einem Tourismusentwicklungsraum. Eignung, Sicherung und Funk-
tion fur Tourismus und Erholung soll besonderes Gewicht beigemessen werden. Zudem be-
findet sich das gesamte Gebiet der Stadt Boizenburg/Elbe im Vorbehaltsgebiet fir Landwirt-
schaft.

Die gewerblich und industriell genutzten Flachen im Osten bzw. Nordosten von Boizen-
burg/Elbe weisen keine Eignung, Sicherung und Funktion fir Tourismus und Erholung auf.
Hier befindet sich ein wesentliches Wirtschaftszentrum der Stadt, welches weiterentwickelt
werden soll. In diesem Rahmen (berwiegt das 6ffentliche und auch private Interesse der Wirt-
schaft mit entsprechender Schaffung von Arbeitsplatzen, denen des Tourismus oder der
Landwirtschaft. Dies wird im RREP WM berticksichtigt:

., Boizenburg/Elbe hat aufgrund seiner Grofse, der spezifischen Lage als westlichste Stadt
Mecklenburg Vorpommerns und seiner Bedeutung als Wirtschafts- und Wohnstandort eine
hervorgehobene Stellung im Siedlungsnetz Westmecklenburgs. Entscheidendes Entwicklungs-
potenzial fir die Ansiedlung von Industrie und Gewerbe sowie von spezifischen Wohnformen
ist die N&he zur Metropolregion Hamburg. Siedlungspolitische Zielstellung muss es deshalb
sein, Boizenburg/Elbe weiter zu starken und dadurch zu einem leistungsféahigen Mittelzentrum
zu entwickeln (RREP WM 2011).

Der Bebauungsplan Nr. 23.4 der Stadt Boizenburg/Elbe steht den Zielen des Regionalen
Raumordnungsprogramms Westmecklenburg entsprechend nicht entgegen.



Stadt Boizenburg / Elbe Bebauungsplan Nr. 23.4 "Industriegebiet Gammwiese-Nordwest/Nordost" 13

Die Stadt Boizenburg verflgt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP), der den
Geltungsbereich des B-Plans 23.4 als gewerbliche Bauflache darstellt. Der Bebauungsplan
23.4 wird also gemaR 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus einem wirksamen FNP entwickelt.

Die Stadt Boizenburg/Elbe verfugt Gber keinen giltigen Landschaftsplan.
1.3.3 Schutzgebiete

EU-Vogelschutzgebiet

GroRe Teile des LSG "Mecklenburgisches Elbetal” sind als EU-Vogelschutzgebiet gemaR
Richtlinie 79/409/EWG festgestellt. Der B-Plan-Geltungsbereich Nr. 23.4 liegt aul3erhalb des
EU-Vogelschutzgebietes, dessen Schutzgebietsflachen liegen ca. 180 m &stlich des Plangebie-
tes und sind durch Neu Gulze und die B 5 vom Plangebiet getrennt. Weiterhin befinden sich
Schutzgebietsflachen sidlich der B 5. Diese sind durch die B 5 und die an der B 5 anschlie-
Renden Gewerbeflachen vom Plangebiet getrennt. Aufgrund der Nahe des VVogelschutzgebie-
tes zum Plangebiet und der angedachten industriellen Nutzung erfolgt eine SPA-Vorprifung
zum Vogelschutzgebiet ,,Mecklenburgisches Elbetal“ (DE 2732-473) (siehe Anlage 2). Im
Ergebnis der SPA-Vorprifung zum Vogelschutzgebiet wird festgestellt, dass keine der wert-
gebenden bzw. geschitzten Vogelarten durch das Vorhaben erheblich und die Vogelschutz-
gebietsziele nicht oder nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Eine FFH-
Vertréaglichkeitsprifung wird zudem nicht fir erforderlich gehalten.

FFH-Gebiet, Naturschutzgebiet

In planungsrelevanter Nahe befinden sich keinerlei FFH- (Flora-Fauna-Habitat) oder Natur-
schutzgebiete (NSG). Die néchstgelegenen befinden sich in Gber 1,5 km 6stlicher Entfernung
hinter Zahrendorf im Zusammenhang mit der Schaale und ihrer Ufer- und Niederungsgebiete.

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt aul3erhalb des Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Mecklenburgisches Elbe-
tal”, nordlich der B 5. Das LSG beginnt stdlich der B 5, allerdings mit Siedlungsflachen von
Neu Gilze und Gewerbeflachen von Boizenburg/Elbe, d.h. mit nicht besonders schiitzenswer-
ten Landschaftsbestandeinheiten im Sinne des Naturschutzes.

Biospharenreservat / Naturpark

Der ehemalige Naturpark "Mecklenburgisches Elbetal” ist in das Schutzgebiet des Biosphé-
renreservates ,,Flusslandschaft Mecklenburgisches Elbetal MV iiberfiihrt worden. Das Plan-
gebiet liegt auBerhalb des Biospharenreservates, dessen nérdliche Grenze durch die B 5 be-
schrieben wird.

Das Biosphérenreservat reicht im Westen bis zur mecklenburgischen Landesgrenze, im Nord-
osten bis Setzin/Pritzier, im Osten bis Loosen und im Siiden bis an die Landesgrenze bei
Domnitz, die durch die Elbe gebildet wird.

2.0 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbe-
reich des Vorhabens sowie Bewertung der zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen

2.1  Schutzgut Mensch

In Bezug auf das Schutzgut Mensch sind die Auswirkungen der Planungen auf die Gesundheit
des Menschen und auf die Erholungseignung des Plangebietes bzw. dessen Umfeld zu prifen.
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Dabei ist die Situation im Bestand und nach erfolgten Eingriffen auf Grundlage der B-
Planfestsetzungen beztglich Immissionen, der Erholungs- und Freizeitnutzung sowie Wohn-
und Wohnumfeldfunktionen zu bewerten, insbesondere im Hinblick auf L&rm, Geruch,
Schadstoffe, visuelle Beeintrachtigungen bzw. Orts- und Landschaftsbild sowie Wegenut-
zung.

2.1.1 Schallimmissionen

Im Bestand von 2016 stellt sich das Plangebiet im Wesentlichen als Ackerflache dar. Die
nachstgelegenen Wohnnutzungen sind ostlich des Plangebietes in Neu Giilze gelegen. Sudlich
an das Plangebiet angrenzend befinden sich die Geltungsbereiche der Bebauungspléne 23.2,
23.1und 23.3.

Auf Grundlage der friiheren schalltechnischen Untersuchungen aus den Jahren 2002 (Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 23.1, Gutachten Nr. 02-08-11) und 2008 (Aufstellung der Be-
bauungsplane Nr. 18.1 und Nr. 23.2, Gutachten Nr. 08-06-5) hat das Ingenieurbiro fir Schall-
schutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler aus Molin eine Geréuschkontingentierung fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 23.3 erstellt (Gutachten Nr. 13.12-2, Stand Dezember 2013).

Im Rahmen der 2. Anderung des B-Plans 23.2 wurde das Gutachten Nr. 15-03-6, Stand Mérz
2015 erstellt. Dieses (Anlage 4) bertcksichtigt die gesamte gewerbliche Bauflache nérdlich
der B 5, so auch den Geltungsbereich des B-Plans 23.4. Fir diesen wird eine Einschrankung
des nachtlichen Larms in den Industriegebieten (GI) mittels einer Emissionskontingente gem.
DIN 45691 LEK von 52 dB (A) vorgesehen. Fir das eingeschrankte Gewerbegebiet
(Baugebiet 4), das am dichtesten an die schutzbedirftige Wohnnutzung von Neu Gilze
heranreicht, wird eine La&rmkontingente von nachts = 45 dB (A) vorgesehen (zuldssig gemal
TA Larm = 50 dB (A). Dadurch wird sicher gestellt, dass am mafigeblichen Immissionsort
(allgemeines Wohngebiet Neu Giilze) die Vorgabe der TA Larm von nachts = 40 dB (A)
eingehalten und einer Beeintrachtigung der Wohnnutzung vorgebeugt wird. In den
Baugebieten 1-3 ist ein Emissionskontingent von nachts 50 dB(A)/m2 vorgesehen.

,,Die nordwestliche Erweiterungsflache (B-Plan Nr. 23.4) wurde dabei mit LW** = 65
dB(4)/m2 am Tag und LW'* = 52 dB(A)/m2 in der Nacht sowie die nordostliche
Erweiterungsfliche mit LW** = 65 dB(A)/m2 am Tag und LW** = 48 dB(A)/m2 in der Nacht
bertcksichtigt. Aulerdem wurden bei den Kontingentierungsberechnungen die stdlich der B
5 gelegenen Gewerbeflachen als Vorbelastung einbezogen. “(Ziegler 2015, S. 3)

Mit einer erheblichen Beeintrachtigung auf das Schutzgut Mensch durch L&rm ist entspre-
chend nicht zu rechnen.

2.1.2 Erholungseignung

Das Plangebiet stellt sich im Bestand als Ackerflache dar mit einem ebenen Relief bei ca.
12,00 m 0. NHN. Sidostlich angrenzend befindet sich die B5, die auf diesem Teilstlick Boi-
zenburg mit Neu-Gulze verbindet. Die geplante Bebauung des zukinftigen Industriegebiet B-
Plan 23.4 befindet sich ca. 250 m vom Ortsrand von Neu-Glilze entfernt und wird durch die
im B-Plan festgesetzten, vorgelagerten SPE-Flachen getrennt. Die Flachen sldlich des Gel-
tungsbereiches sind gepragt durch die Bauwerke des Produktionsbetriebes fir SulRwaren
(Sweet-Tec), welche bereits im Rahmen der rechtskréaftigen Bebauungsplane 23.1, 23.2 und
23.3 realisiert wurden und Solarparkflachen. Westlich angrenzend befinden sich weitere
Ackerstandorte.

Die Erholungseignung in der Umgebung des B-Plangebietes ist schon im Bestand als sehr
gering einzuschatzen. Dies ist zum einen auf fehlende fiir Erholung geeignete Wegestrukturen
sowie auf die starke gewerbliche Vorbelastung stdlich des B-Plangeltungsbereiches und
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industrielle Vorbelastung nérdlich der B 5 im/angrenzend am Stadtteil Bahnhof der Stadt
Boizenburg/Elbe zurlckzufuhren.

Fur Spaziergange zur Erholung ist einzig die Verlangerung des Wiesenweges am Ortsrand
von Neu-Gilze in Richtung Westen geeignet. Der Weg wird von einer Uberwiegend
geschlossenen Baumreihe begleitet und verdeckt somit groéftenteils die geplante Bebauung
des Industriegebietes. Geholze und Hecken entlang der néchstgelegenen Wohnbebauung
(nordlich der B 5) verdecken weitgehend die Sicht der Anwohner auf das Industriegebiet
(Siehe Abb. 1 und 2).

Abb.1 Siddlicher Ortsrand von Neu-Gillze Abb.2 Sidlicher Ortsrand, Blick nach Westen

Die Wohngebiete der Stadt Boizenburg / Elbe liegen in groRerer westlicher Entfernung zum
Plangebiet und werden durch den gewerblich bis z.T. industriell geprégten Stadtteil
Boizenburg Bahnhof vom Plangebiet getrennt. Hier sind daher keine Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Die Wohn- und Wohnumfeldfunktion wird durch das Heranriicken des Industriegebietes an
die Ortslage von Neu-Giilze nicht erheblich beeintréchtigt. Gleiches kann fir die Erholungs-
und Freizeitnutzung konstatiert werden.

2.2 Schutzgut Pflanzen und Biotope
2.2.1 Biotop- und Nutzungsbestand

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23.4 und angrenzend wurde im Oktober
2014 eine Biotopbestandsaufnahme durchgefihrt, die im September 2016 ergénzt wurde.

Mit Ausnahme der Randbereiche besteht der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 23.4 aus in-
tensiv genutzter Ackerflache (AC — 12.1).

Im Norden wird das Plangebiet durch Grében mit intensiver Instandhaltung (FGB — 4.5.2)
begrenzt. Weiterhin verl&uft ein solcher Graben in Nordost-Stidwest-Richtung mittig durch
das Plangebiet. Westlich des Geltungsbereiches im zukinftigen B-Plan 23.5 befindet sich ein
weiterer Graben mit intensiver Standhaltung.

Der Graben westlich des Plangebietes im zukinftigen B-Plan 23.5 ist vereinzelt von Baumen
begleitet (BB — 2.7). Am Nordostrand des Plangebietes begleitet eine Baumhecke (BHB —
2.3.3) den Graben. Eine geschlossenen Eichenallee (BAG — 2.5.1) sdumt die B 5 am Sid-
ostrand des Plangebietes. Dartiber hinaus reichen die Landwirtschaftsflachen relativ dicht an
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die Boschungsoberkante der Graben, so dass nur sehr schmale ruderale Staudenfluren (RHU —
10.1.3) diese begleiten.

Stdwestlich des Geltungsbereiches befindet sich auf dem Gebiet des zukunftigen B-Plans
23.5 eine intensiv genutzte Grinlandflache (GIM —9.3.2).

Der Landschaftsraum um das Plangebiet nérdlich der B 5 ist durch weitere landwirtschaftlich
genutzte Bereiche gepragt, insbesondere Frischwiesen (GMF — 9.2.1), Frischweiden (GMW —
9.2.2) und artenarmes Frischgrinland (GMA — 9.2.3) sowie Intensivacker (AC — 12.1). Im
Unterschied zum Plangebiet ,,B-Plan 23, wovon Nr. 23.4 ein Teil ist, ist der Landschafts-
raum nordlich der B 5 deutlich strukturierter durch Baumhecken (BHB — 2.3.3), Feldgehdlze
(BF — 2.2) und Waldbereiche sowie Einzelbdume (BB — 2.7).

Aulerhalb des Geltungsbereiches befinden sich noérdlich und westlich weitere intensiv
genutzte Ackerflachen (AC — 12.1) sowie Intensivgrinlandflachen (GIM — 9.3.2). Siidlich des
Geltungsbereiches befinden sich Hallenkomplexe, ein Logistikzentrum mit Verladeplatz und
einem direkt anschlielenden Hochregallager, ein Verwaltungsgebdude und ein kleiner
Werksverkaufsladen der Firma Sweet Tec (OIA — 14.8.1). Norddstlich angrenzend an den
Geltungsbereiches befindet sich die Dorflage von Neu-Giilze (OE — 14.4). Ostlich befindet
sich die B 5 (OVL - 14.7.5), die in diesem Bereich Boizenburg mit Neu Gilze verbindet. In
etwas grolerer Entfernung zum B-Plangeltungsbereich ist westlich von Neu-Giilze aulerdem
eine Baumhecke (BHB — 2.3.3) und eine Frischweide (GMW — 9.2.2) zu finden, 6stlich von
Neu-Gulze und stdlich auf dem Gelénde des B-Plans 23.1 artenarmes Frischgriinland (GMA
—9.2.3). Dort sind auch sonstige Laubholzbestdnde heimischer Baumarten (WXS —1.10.3) zu
finden.

2.2.2 Eingriffe in den Biotop- und Nutzungsbestand

Durch die grol3flachige intensiv genutzte Ackerlandschaft sowie intensiv genutztes Griinland
am sudwestlichen Rand hat das Untersuchungsgebiet eine geringe dkologische Bedeutung.
Seltene und besonders geschutzte Pflanzenarten sind nicht festgestellt worden.

Die Verluste von Ackerflachen und intensiv genutztem Griinland ist entsprechend nicht als
erhebliche Beeintrachtigung fur das Schutzgut Biotope/Pflanzen zu werten.

Als wertgebende Biotope sind im Untersuchungsgebiet insbesondere die randlichen Gehdlz-
strukturen und die ruderalen Staudenflure entlang der Grében zu nennen.

Fur Gehdlzstrukturen bereitet die Planung keine Beeintrachtigung vor. Es werden Griinfla-
chen und Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt und eine Bebauung auf diesen Flachen durch textliche Festsetzung
ausgeschlossen.

Im Zuge der zulassigen Aufweitung des naturfernen Grabens, der mittig durch das Plangebiet
verlauft, ist die im Bestand 2016 bestehende Staudenflur (RHU) abgangig, kann sich jedoch
wieder am aufgeweiteten Graben entwickeln.

2.3 Schutzgut Tiere / Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung
2.3.1 Lebensraumausstattung des Plangebietes und Methodik

Das Plangebiet wird im Wesentlichen durch eine intensive Ackerflache beschrieben. An meh-
reren Plangebietsrandern verlaufen naturferne Graben (FGB), zumeist durch ruderale Stau-
denflure und im Nordosten durch eine Baumhecke begleitet. Nahere Ausfuhrungen zur Bio-
topausstattung sind Kapitel 2.2.1 zu entnehmen.
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Aufgrund der geringen Vielfalt und Wertigkeit! der Landschaftsraumausstattung fiir Tiere und
Pflanzen wird seitens der Stadt Boizenburg / Elbe eine artenschutzfachliche Potentialabschat-
zung zur Berlcksichtigung des Schutzgutes Tiere im Rahmen der Eingriffsregelung und des
besonderen Artenschutzes nach 8 44 BNatSchG fur fachlich ausreichend und angemessen
eingeschatzt.

Das Biro fiir Freilandkartierung und Landschaftsplanung , Dipl.-Ing. (FH) D. Meisel, wurde
daher beauftragt, eine artenschutzfachliche Potentialabschatzung vorzunehmen. Diese ist als
Anlage 2 diesem Umweltbericht beigefugt. Im Folgenden werden die wesentlichen Ergebnis-
se daraus dargestellt. Die aufgrund der Ergebnisse erforderlichen artenschutzfachlichen Ver-
meidungs- und vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen sind in Kapitel 4.1 und 4.2 aufgefuhrt
und werden verbindlich im Teil B des Bebauungsplanes festgesetzt.

Das B-Plangebiet wurde nachtraglich verkleinert. Die Flachen westlich des neuen Geltungs-
bereiches werden zum kiinftigen B-Plan 23.5 gehdren. Die artenschutzrechtliche Potentialab-
schétzung bezieht sich auf sowohl auf den B-Plan 23.4 wie auch auf den zukinftigen B-Plan
23.5.

2.3.2 Relevanzprifung

., Gemdf3 der Artenaufstellung des LUNG fiir streng und besonders geschiitzte Tier][...]arten
sind mit Stand vom 22.07.2015 insgesamt [...] 11 Pflanzenartenund 62 Tierarten im Anhang
IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrt.

In Mecklenburg-Vorpommern gibt es aktuell 185 heimische Brutvogelarten. Zug- und Rastvo-
gel sind aufgrund der raumlichen N&he zum EU-Vogelschutzgebiet ,, Mecklenburgisches Elbe-
tal“ ebenfalls zu betrachten. Hier wird ebenfalls auf die ausfiihrliche Betrachtung und Bewer-
tung in der anliegenden SPA-Vorprifung verwiesen.

In der Bundesartenschutzverordnung (Anlage 1, Spalten 2 und 3) sind [...] 53 Tierarten ent-
halten.

Eine Zusammenstellung aller Arten der genannten Quellen sind Anlage 2 (Fauna ohne Vdgel)

sowie Anlage 3 (heimische Vogelarten) [der Potentialabschéatzung] zu entnehmen.

]

Die Relevanzpriufung erfolgt in Anlehnung an den ,, Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-
Vorpommern* sowie die ,,Hinweise zur Aufstellung der naturschutzfachlichen Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)* (BStMI 2011). [Eine tabellarische Artbezo-
gene Relevanzpriifung ist der Anlage 2 der Potentialabschatzung zu entnehmen. Im Folgen-
den werden die Arten zu Tiergruppen zusammengefasst.]

2.3.2.1 Wirbellose

Libellen

[...] Als Habitatflache im betrachteten Raum kommt nur das Kleingewasser [...] [(aufgeweite-
ter Graben FGB/SEL im Norden)] in Betracht. [...] Als Zufallsfund gelang hier 2013 der
Nachweis der Grolien Konigslibelle (Anax imperator). Exuvien wurden nicht gefunden. Wei-
tere Nachweise gelangen nicht..

! Die Wertigkeit der Landschaftsraumausstattung ist im Zusammenhang mit dem Schutzgut Tiere bzw. Pflanzen durch die Anzahl und
Auspréagung der Habitatstrukturen betimmt.
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Insgesamt betrachtet bietet [...] [der Graben FGB/SEL] aufgrund der Vegetationsausstattung
z2.T. geeignete Habitatvoraussetzungen zumindest fir haufige und kommune Libellenarten. Ein
Vorkommen der 6 genannten Anhang 1V-Arten wird aufgrund der sehr speziellen Habitateig-
nung flr unwahrscheinlich eingeschétzt.

Bewertung und Ableitung weiterer Untersuchungsbhedarf:

Aufgrund des spaten Untersuchungstages im Jahresverlauf sind die fehlenden Nachweise als
nicht reprasentativ anzusehen. Vom Vorkommen zumindest kommuner Arten mit Nutzung des
Gewassers als Jagdraum ist auszugehen. Das Hauptvorkommen mit Reproduktion von Libel-
lenarten wird im Stidwesten im Bereich von naturnahen Regenriickhaltebecken vermutet.

Das Kleingewasser liegt im Randbereich zum B-Plangebiet, wird dort jedoch als [...] [Flache
fiir Wasserwirtschaft] festgesetzt [...]. [Eine Veranderung des Gewassers ist nicht vorgesehen,
da dies nicht erforderlich ist. Dieser dient der Regenwasserriickhaltung im Rahmen des B-
Plans 23.1 und den dort zuldssigen Versiegelungen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde
sind somit nicht zu erwarten.] [...]

Ein weiterer Untersuchungsbedarf wird aus den geschilderten Bedingungen flr nicht erfor-
derlich gehalten.

Kafer

Die aufgefiihrten, geschitzten Holz- (Heldbock, Eremit) und Wasserkafer (Breitrand,
Schmalbindiger Breitflligel-Tauchkafer) besitzen nur bedingte Lebensraumbedingungen im
Plangebiet bzw. kdnnen durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt werden.

Die Holzkaferarten kénnen potentiell nur in der Baumreihe bzw. der Allee an der B 5 - sidli-
chen an das Plangebiet angrenzend - vorkommen. Eine bau-, betriebs- oder anlagenbedingte
Beeintrachtigung ist somit ausgeschlossen [da diese nicht von der Planung berihrt werden].

Die beiden gewassergebundenen Kaferarten kommen i.d.R. in grofieren, schwach bis maRig
eutrophen Standgewassern vor, so dass von keinem Vorkommen [...] [in dem naturfernen Gra-
ben am Nordwestrand des Plangebietes bzw. dem stidwestlich daran anschliefenden seiner
Vegetationsausstattung nach naturndherem Graben] auszugehen ist.

Bewertung und Ableitung weiterer Untersuchungsbhedarf:

Beide geschutzte Kaferartengruppen — Holz- wie Wasserkéafer — konnen durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt werden. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande liegen somit nicht vor,
ein weiterer Untersuchungsbedarf wird nicht gesehen.

Von einem Vorkommen weiterer geschitzter Arten ist aufgrund der intensiven Nutzungsweise
als Ackerstandort nicht auszugehen.

Tag- und Nachtfalter

Eine spezielle Prifung der Vorkommen erfolgte nur in Beziehung zu den Lebensraumanspru-
chen der Arten. Insgesamt betrachtet sind die fir die Uberbauung vorgesehenen, intensiv ge-
nutzten Ackerflachen nicht als Lebensraum insbesondere fur die beiden Feuerfalterarten an-
zusehen.

Die entlang des Grabens [(FGB)] sowie z.T. des Kleingewassers [(Graben FGB/SEL)] im
Uferbereich vorkommende ruderale Vegetation ist potentiell fur den Nachtkerzenschwarmer
(Proserpinus proserpina) als geeignet einzuschatzen. Typische Wirtspflanzen fir die Raupen
der Art sind Nachtkerze (Oenothera spec.), Weidenrdschen (Epilobium spec.), z.T. jedoch
auch Blutweiderich (Lythrum salicaria). Letztere Pflanzenart wurde mit geringer Individuen-
zahl am Kleingewasser [(Graben FGB/SEL)] sowie in der ruderalen Vegetation des Grabens
[im Rahmen der Biotopbestandsaufnahme] festgestellt. Ein Vorkommen des Falters wird auf-
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grund der nur vergleichsweise in geringer Anzahl vorkommender Wirtspflanzen fur nicht
wahrscheinlich gehalten, kann jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Bewertung und Ableitung weiterer Untersuchungsbedarf:

Fir den direkten Baubereich der Erweiterungsflache ist nicht mit einem Vorkommen der Ar-
ten zu rechnen, so dass hier auch keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten sind. Da
die Grabenbdschungen einer regelméliigen Mahdnutzung unterliegen, kann auch bei einer
teilweisen Umgestaltung des Grabens [...] [zur Verbesserung der Regenriickhaltefunktion]
nicht von einem artenschutzrechtlichen Konflikt gesprochen werden. Nach erfolgter Umge-
staltung werden sich zeitnah &@hnlich bis gleiche Biotopbedingungen an den Bdschungen des
neuen Gewassers entwickeln.

Weichtiere / Mollusken

Im Untersuchungsgebiet befinden sich weder bekannte Vorkommen noch geeignete Habitate
von zu bericksichtigenden Weichtierarten.

2.3.2.2 Fische
Das Untersuchungsgebiet bietet keine geeigneten Habitate flr die Fischfauna.

2.3.2.3 Amphibien

Im Kartenportal M-V mit Datenlage 2005 werden fiir das Rastergebiet, in welchem u.a. auch
die Vorhabensflache liegt, mit positivem Nachweis hinsichtlich der Arten Kammmolch und
Rotbauchunke gefiihrt. Eine genaue raumliche Zuordnung der Daten ist jedoch nicht moglich.

Ein Vorkommen der 0.g. genannten sowie weiteren Amphibienarten kann fiir das nérdliche
Kleingewasser [(Graben FGB/SEL)] somit nicht ausgeschlossen werden. Bei der Begehung
Ende September wurde noch ein Individuum eines juvenilen Griinfrosches (vermutl. Teich-
frosch) festgestellt. Auch ein Vorkommen der aufgefihrten geschiitzten Amphibienarten ist
aufgrund der Habitatbedingungen in dem Kleingewasser zumindest als Laichquartier denk-
bar. Geeignete Winterquartiere sind in den Gehdlz- und Waldbestanden [std]westlich der
bestehenden SweetTec-Anlage (Teiche / Geholzflachen) sowie ndrdlich der Vorhabenflache [,
wo sich in ca. 300 m Entfernung lineare Gehélzstrukturen befinden,] moglich. Das direkte
Plangebiet ist aufgrund der intensiven Nutzungsweise als Acker [bzw. fehlender Habitatstruk-
turen] nicht als Winterquartier geeignet.

In dem sich nérdlich an das Kleingewasser [(Graben FGB/SEL)] anschliefenden Graben ist
ein Vorkommen von Amphibienarten nicht zu erwarten, da hier neben der intensiven Nut-
zungsweise kein geeigneter Stillgewassercharakter als Laich- bzw. Lebensraum vorliegt.

Bewertung und Ableitung weiterer Untersuchungsbedarf:

Das nordliche Kleingewasser [(Graben FGB/SEL)] als potentieller Standort mit Amphibien-
vorkommen wird durch das Vorhaben nicht beseitigt oder anderweitig verandert. In 6stlicher
Richtung sollen durch weitere Aufweitungen des bestehenden Grabens zusatzliche Kleinge-
wasser angelegt werden. Eine Barrierewirkung bei Wanderungen der Tiere durch die entste-
henden Baukdrper wird aufgrund der grof3flachigen Ackernutzung [, die wesentlich Uber das
Plangebiet hinaus reicht,] hingegen nicht angenommen.

Bei Einhaltung von Schutzauflagen [(siehe Kapitel 4.1)] werden weiterfihrende Untersu-
chungen fiir nicht erforderlich gehalten.
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2.3.2.4 Reptilien
Habitatbedingungen im B-Plangebiet

Fir Reptilienarten giinstige Habitatbedingungen konnten im gesamten Plangebiet nicht fest-
gestellt werden. Inshesondere fiir die gelistete Zauneidechse sind keine Lebensraumelemente
vorhanden (Eiablageplatze, Sonnenbadeplatze, Winterquartiere [fehlen]).

Bewertung und Ableitung weiterer Untersuchungsbedarf:

In Ermangelung von geeigneten, vegetationsfreien, grabbaren Eiablageflachen [sowie geeig-
neten Sonnennbadeplétze, Winterquartieren etc.] ist ein Vorkommen der Zauneidechse im B-
Plangebiet nicht anzunehmen. In den Abschnitten, die zur Erweiterung der Gewerbeflachen
vorgesehen sind, wurden keine giinstigen Habitatbedingungen vorgefunden. Wie oben bereits
erwahnt, handelt es sich hierbei um intensiv als Acker genutzte Flachen.

Insgesamt ist festzustellen, dass es durch das geplante Vorhaben nicht zu Beeintrachtigungen
der Art kommen kann. Ein weiterer Untersuchungsbedarf liegt nicht vor.

2.3.2.5 S&ugetiere

Flederméause

Mit dem Vorhaben werden keine Hindernisse in den normalen Flugzonen der Flederméause
aufgestellt [,denn] durch die vorgesehenen Abstéande zu den Baumreihen und Feuchtbiotopen
werden [...] mdgliche geeignete Flugkorridore nicht beeintrachtigt. Die in der Planung lber-
bauten, derzeitigen Ackerflachen sind dagegen fir Fledermausarten nicht relevant. Auch Wo-
chenstuben kdnnen durch das Vorhaben nicht berthrt werden.

Bewertung und Ableitung weiterer Untersuchungsbedarf:

Erhebliche Beeintrachtigungen der Artengruppe sind aufgrund der ortlichen Bedingungen
sowie der momentan vorhandenen intensiven Nutzungsweise nicht zu erwarten. Artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG liegen demnach nicht vor.

Ein weiterer Untersuchungsbedarf wird nicht flr erforderlich gehalten.

Biber, Fischotter und Haselmaus

Habitatelemente fiir den Biber bzw. genutzte Strukturen wurden im Gebiet nicht registriert
und sind auch im Kartenportal M-V fir das betreffende Gebiet nicht enthalten.

Der bewegungsaktive Fischotter kann potentiell entlang des nérdlichen Grabens einen Ver-
bindungskorridor nutzen. Bei der Begehung des Gebietes im September 2013 wurde der Gra-
ben abgegangen — Trittsiegel oder Nachweise eines Reproduktionsortes der Art gelangen
nicht. Im Kartenportal M-V mit Datenlage 2005 wird der GroRraum um Boizenburg mit posi-
tivem Nachweis hinsichtlich eines Vorkommens der Art gefiihrt.

Da im Bereich des Grabenverlaufes die bestehende Nutzung jedoch im Zuge der Realisierung
des Projektes im Grunde erhalten bleibt, ist nicht mit einer Beeintrachtigung oder Einschran-
kung der Bewegungsfreiheit zu rechnen. Die nachtliche Lebensweise der Art sorgt selbst bei
einem Vorkommen der Art dafiir, dass baubedingte Wirkungen nicht zu einer erheblichen Be-
eintrachtigung fihren kdnnen.

Fir die Haselmaus fehlen geeignete Waldbereiche (strauchbestanden) im Umfeld des Ein-
griffsbereiches.

Bewertung und Ableitung weiterer Untersuchungsbedarf:

Erhebliche Beeintrachtigungen der genannten sowie weiterer Saugetierarten sind aufgrund
der ortlichen Bedingungen sowie der momentan vorhandenen intensiven [ackerbaulichen]
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Nutzungsweise nicht zu erwarten. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG liegen demnach nicht vor.

Ein weiterer Untersuchungsbedarf wird nicht fir erforderlich gehalten.

2.3.2.6 Europdische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie

GemaR der Artenaufstellung im Anhang 3 [der Potentialabschatzung] kdnnen heimische Vo-
gelarten durch das Vorhaben potentiell beeintrachtigt werden:

Direkt im B-Plangebiet potentiell vorkommende Brutvdgel: 3 Arten
Angrenzend an das B-Plangebiet vorkommende Brutvogel: 21 Arten
Zug- und Rastvogel, Nahrungsgaste: 13 Arten

Drei Arten kdnnen demnach geeignete Bruthabitate im Untersuchungsgebiet besitzen. [...]
[Diese kdnnen bau- sowie anlagenbedingt beeintrachtigt werden.]

[...] [Angrenzend an das B-Plangebiet sind aufgrund der Vorbelastung durch anthropogene
Einflisse, insbesondere Industrieanlage Sweet Tec mit 300 Mitarbeitern und entsprechenden
Anlieferungs- und Personenverkehr, nur kommune Arten als potentiell vorkommend zu er-
warten.] Hier liegen keine betriebs- oder anlagenbedingten Beeintrachtigungen vor. Auch
baubedingte Beeintréachtigungen werden insbesondere aufgrund der Stérungen durch die Be-
standsanlage bzw. Gewdhnungseffekten nicht erwartet.

Fir die potentiell angrenzend briitenden Offenlandarten Wachtel, Feldlerche und Schafstelze
kann es aufgrund von Meideverhaltens zu einer Entwertung von Brutflachen kommen, der zu
kompensieren ist (s.u.).

Fir insgesamt 13 Zug- und Rastvogelarten sowie Nahrungsgaste sind die B-Planflachen als
potentiell geeignet einzuschéatzen. Fir diese Arten sind ebenfalls Betrachtungen zu einer mog-
lichen Barrierewirkung ausgehend von der geplanten Bebauung erforderlich.

Zur Abschatzung einer moglichen Beeintrachtigung des in ca. 500 m entfernten EU-SPA
., Mecklenburgisches Elbetal “ erfolgte ebenfalls eine eingehende Priifung von moglichen pro-
jektrelevanten Wirkungen des Vorhabens auf u.a. wertgebende Zug- und Rastvogelarten so-
wie Uberwinterer.

Potentielle Brutvogel des B-Plangebietes
Arten: Wachtel, Feldlerche, Schafstelze
Habitatstruktur

Intensiv genutzte Ackerflachen. Die drei Arten kdnnen je nach Bestellung der Ackerflachen in
unterschiedlicher Dichte oder auch gar nicht auftreten. Abstande zu Gehdlzen bzw. zu ande-
ren als storend empfundene Strukturen werden eingehalten.

Potentielle Beeintrachtigung

baubedingt:

Um potentiell vorkommende Arten gem. § 44 Abs. 1 Nr.1 bzw. Nr. 2 BNatSchG nicht direkt
bei Bau- und bauvorbereitenden Malinahmen zu beeintrachtigen bzw. in deren Brutzeit erheb-
lich zu stéren ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Demnach ist je nach Witterung zum
Brutzeitbeginn zwischen 01.03. und 31.07. eines jeden Jahres eine Bautatigkeit zu untersagen.
Bei durchgangigem Baubetrieb bzw. einer Bauflachenvorbereitung vor dem 01.03. kann auf
die Bauzeitenregelung verzichtet werden, da es nicht zu einer Besiedlung der Flachen kommt.

betriebsbedingt:
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Eine betriebsbedingte Meidung von Brutflachen der Offenlandarten aufgrund von Larm oder
akustischen Reizen beim Betrieb der Anlage Uber die unten beschriebenen 50 m hinaus kann
weitgehend ausgeschlossen werden.

anlagenbedingt:

Durch die geplante Industriebebauung kommt es zum Totalverlust von mdglichen Brutfléachen.
Die verloren gehende Flache nimmt rund 26,1 Hektar ein (s. Anlage 1.1).

Im Zusammenhang mit der Verkleinerung des B-Plangebietes verringert sich der Totalverlust
auf einen Wert von 14,6 Hektar.

Zu der notwendigen Kompensationsflache kommt die Entwertung von umgebenden gleichge-
arteten Brutflachen hinzu, da die Arten zu der geplanten Bebauung bzw. dem Betrieb der In-
dustrieanlage einen Schutzabstand einhalten werden. Hier liegt erfahrungsgeman ein Schutz-
abstand von 50 m um die Acker- / Grunlandflachen der B-Planflache vor. Zur Kompensation
des Flachenverlustes der Offenlandarten durch die Bebauung ist somit ein Habitatflachenver-
lust in einer GréRenordnung von 27,2 ha (23,24 ha + 3,99 ha) zu betrachten.

Im Zusammenhang mit der Verkleinerung des B-Plangebietes verringert sich der Habitatfla-
chenverlust auf einen Wert von 15,8 Hektar (12,44 ha + 3,32 ha).

Der anlagenbedingte Verlust an Brutflache ist durch geeignete MaRnahmen im raumlichen
Zusammenhang zur [...] [Habitatsverlustflache eingriffsvorgezogen] zu kompensieren.

Feldlerche

Bei Annahme einer mittleren Besiedlungsdichte von 4,6 Brutpaaren / 10 Hektar (gehdlzarme
Felder) waren demnach rund 13 Reviere der Art betroffen. Als vorgezogene AusgleichsmafR-
nahme sind verschiedene MalRnahmen angedacht:

e+ Anlage von 10 Lerchenfensternist,
o Extensivierung von Grinlandflachen

Nach Neuberechnung auf Grund der Verkleinerung des B-Plans wéren demnach 7 Reviere
der Art betroffen. Als vorgezogene Ausgleichsmalinahme sind nun folgende MaRnahmen an-
gedacht:

e + Anlage von 6 Lerchenfensterniske!
e -« Extensivierung von Griinlandfléchen

1. Anlage von Lerchenfenstern

Fir den Verlust von 3-4 Brutrevieren der Feldlerche sind jahrlich 10 Lerchenfenster (Ver-
haltnis 1:3, da nicht alle Lerchenfenster angenommen werden) mit einer FlachengrofRe von je
mindestens 20 gm anzulegen. Pro Hektar sind 2 Lerchenfenster anzusetzen und dauerhaft
jedes Jahr bereitzustellen.

Folgende fachliche Kriterien sind bei der Anlage der Fenster zu bericksichtigen:

1. Nicht geeignet sind Fl&chen in Windeignungsgebieten oder im Radius bis 500 m zu beste-
henden Windkraftanlagen

2. Nicht geeignet sind Flachen im Meidungsbereich der Feldlerche zu Strukturen (Gehdlze,
Wege, etc.). Als Mindestabstéande sind zu Wegen mindestens 25 m und zu Gehélzen mindes-
tens 50 m einzuhalten. Zu Fahrgassen der Felder ist ebenfalls ein ausreichender Ab- stand
vorzusehen, um Bodenpradatoren nicht zu beginstigen.

3. Mais und Winterraps sind fiir die Anlage von Lerchenfenstern ungeeignet.
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Die Anlage von Feldlerchenfenster wird auf Grund der Verkleinerung des B-Plans und des
somit nun verringerten Habitatflichenverlust von 10 Lerchenfenstern auf 6 Lerchenfenster
reduziert.

2. Extensivierung von Grunlandflachen

Fir die verbleibenden 9-10 Reviere der Feldlerche und um eine Aufweitung und Optimierung
der Habitatbedingungen u.a. auch fiir die beiden weiteren betroffenen Offenlandarten Wach-
tel und Schafstelze zu erreichen, wird als vorgezogene AusgleichsmalRinahme eine dauerhafte
extensive Nutzung von Grinlandflachen fur notwendig gehalten.

Es ist geplant, auf 2 raumlich getrennten, planexternen MaRnahmenflachen mit einer Grole
von rund 22 ha Flache eine Umwandlung von Intensiv- in Extensivgrinland durchzufuhren.

Bei der Extensivierung von Grinlandflachen wird auf Grund der Verkleinerung des B-Plans
und des somit nun verringerten Habitatflachenverlustes die MalRnahmenflache auf 17 ha Fl&-
che reduziert. Anstatt der ehemals 2 raumlich getrennten MalRnahmenflachen, wird nun nur
auf der Flache im n&heren Umfeld (ca. 150 m westlich des B-Plans 23.4, siehe Anhang) eine
Umwandlung von Intensiv- in Extensivgrinland durchgefiihrt.

Wachtel / Schafstelze

Beide Arten werden durch die oben beschriebenen MaRnahmen grundsatzlich ebenfalls ge-
fordert, so dass eine gesonderte Malinahme nicht fur erforderlich gehalten wird.

Potentielle Brutvigel angrenzend an das B-Plangebiet
Habitatstruktur

o Gebuschflachen stidwestlich des B-Plangebiets (Amsel, Fitis, Monchsgrasmiicke, Goldammer,
Zilpzalp)

o Baumreihe / Allee an der B 5 (Blau-, Kohlmeise, Ringeltaube, Buchfink, Grunfink, Star)

e Gebaudebriiter Sweet Tec (Bachstelze, Feld- / Haussperling, Hausrotschwanz)

o Umgebende Ackerflachen (Wachtel, Feldlerche, Schafstelze)

Potentielle Beeintrachtigung

baubedingt:

Baubedingte Beeintrachtigungen sind wie erwahnt nur potentiell fur die drei im 50 m — Um-
kreis vorkommenden Offenlandarten Wachtel, Feldlerche und Schafstelze anzunehmen. Um
diese Arten gem. 8 44 Abs. 1 Nr.1 bzw. Nr. 2 BNatSchG nicht direkt bei Bau- und bauvorbe-
reitenden MalRnahmen zu beeintrachtigen bzw. in deren Brutzeit erheblich zu stéren, ist eine
Bauzeitenregelung einzuhalten. Demnach ist je nach Witterung zum Brutzeitbeginn zwischen
01.03. und 31.07. eines jeden Jahres eine Bautatigkeit zu untersagen. Bei durchgéngigem
Baubetrieb bzw. einer Bauflachenvorbereitung vor dem 01.03. kann auf die Bauzeitenrege-

lung verzichtet werden, da es nicht zu einer Besiedlung der Flachen kommt.
betriebsbedingt:

Eine betriebsbedingte Meidung von Brutflachen (ber die bereits beschriebenen 50 m hinaus
aufgrund von Larm, Bewegungen oder akustischen Reizen beim Betrieb der Anlage kann aus-
geschlossen werden.

anlagenbedingt:

Ein anlagenbedingter Verlust von Brutflachen von angrenzend an das B-Plangebiet vorkom-
menden Vogelarten (ber die bereits beschriebenen 50 m hinaus liegt nicht vor.
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Zug- und Rastvdgel, Nahrungsgéste
Habitatstruktur

Intensiv genutzte Ackerflachen des B-Plangebietes sowie angrenzend daran. Folgende Arten
sind relevant zu betrachten:

Nahrungsgéste zur Brutzeit: Mausebussard, Rotmilan, Turmfalke, Wei3storch

Zug- und Rastvogelarten: Blassgans, Kiebitz, Kranich, Saatgans, Singschwan,
Tundra- / Waldsaatgans, Weillwangengans,
Zwergschwan

Potentielle Beeintrachtigung

baubedingt:

Eine mdgliche baubedingte Beeintrachtigung kann auf die genannten Zugvogel- sowie Rast-
vogelarten eintreten. Eine erhebliche Beeintrachtigung wird hier jedoch nicht angenommen,
da die betreffenden Flachen nahe an Stérquellen liegen und somit fir die Arten nur als be-
grenzt attraktiv zu werten sind. Weiterhin liegen im Umfeld weitrdumige und in besserer Lage
befindliche Flachen. Bei einer Realisierung des Vorhabens sind somit baubedingt schadliche
Wirkungen auf die genannten Arten nicht zu erwarten.

betriebsbedingt:

Betriebsbedingt negative Wirkungen der geplanten Anlage kénnen potentiell auf die genann-
ten Zug- sowie Rastvogelarten eintreten. Da eine Attraktivitat von Nahrungsflachen jedoch
bereits [...] [im Bestand 2013] als gering einzuschétzen ist [(Lage an der B 5 und angrenzend
zur Bestandsproduktionsstétte eines 300 Mitarbeiter starken SuRBwarenbetriebes)], werden
auch optische Storfaktoren wie Licht oder Bewegungen oder auch akustische Reize der be-
triebenen Anlage als nicht erheblich bewertet.

Nahrungsgaste:

Ein moglicher Nahrungsflachenverlust zur Brutzeit von Vogelarten betrifft potentiell die Ar-
ten Mausebussard, Rotmilan, Turmfalke und Weil3storch. Eine erhebliche Beeintrachtigung
wird nicht gesehen, da die betreffenden Flachen des B-Plangebiets wie bereits erwahnt weit-
gehend an Storquellen wie der bestehenden Industrieansiedlung oder der Bundesstralie liegen
und somit nur sehr eingeschrankt attraktiv fur die Arten sind. Insgesamt wird somit von kei-
ner erheblichen Einschrankung oder Entwertung von Lebensraumelementen der genannten
Arten ausgegangen.

Zug- und Rastvogelarten:

Geeignete Rast- und Nahrungsflachen befinden sich i.d.R. in stérungsarmen und weitgehend
unzerschnittenen Arealen. Im vorliegenden Fall besteht eine deutliche Vorbelastung durch
Storfaktoren wie die zerschneidend wirkende Bundesstralle 5 sowie die bestehende Industrie-
ansiedlung von SweetTec. Beide Faktoren zusammen reduzieren nach Einschatzung des Au-
tors die Attraktivitat der Nahrungs- und Rastflachen erheblich, so dass von keiner regelmafi-
gen und zahlenméfig hohen Individuenzahl an Nahrungs- und Rastvogeln auszugehen ist.

Barrierewirkung durch die geplante Bebauung

Eine Barrierewirkung fir Zugvogel kann ebenfalls aufgrund der Art der geplanten Bebauung
weitgehend ausgeschlossen werden. Zwar wird u.a. durch die Errichtung von Hochregalla-
gern in einer Hohe bis zu 36 m eine gewisse HOhe erreicht, die auch die Baumreihe an der
Bundesstralle 5 deutlich Gberragen wird. Von einer erheblichen Barrierewirkung auf z.B. von
Nord nach Sud das Gebiet tUberfliegenden Vogelarten kann dennoch nicht gesprochen wer-
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den, da nur deutlich héhere Anlagen wie Strommasten oder Windkraftanlagen als Storfakto-
ren wahrgenommen werden und dann entsprechende Reaktionen ausgeldst werden.

Dariber hinaus ist festzuhalten, dass im bereits rechtskraftigen B-Plan 23.1, der sich sudlich
an das Plangebiet zum 23.3 anschlieft, bereits ein 30,0 m hohes Hochregallager auf einer
Flache von 2.000 gm zuléssig und damit eine naturschutzfachliche Genehmigung hier erteilt
worden ist.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Gebietes, welches mit einer hohen bis sehr hohen Dich-
te bzw. Wertigkeit fiir den Vogelzug eingestuft wurde (Quelle: Umweltportal M-V), kann dem-
nach durch die geplante Bebauung nicht festgestellt werden.

2.4  Schutzgut Boden

Im Bebauungsplangebiet herrschen sandige, diluviale Boden vor. Auf der Flache wird (ber-
wiegend intensiver Ackerbau betrieben.

Das gesamte Gebiet der Stadt Boizenburg/Elbe befindet sich laut Regionalem Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM 2011) im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
Die Qualitat des Ackers, die mit einer Ackerzahl von 28 angegeben wird, bei einer Skala zwi-
schen 7 (schlecht) und 100 (sehr gut), wird als weniger ertragreich eingeschatzt (RWA Meck-
lenburg-Vorpommern und Niedersachsen 2004).

Die Nutzungsstruktur in der Umgebung ist wie im Geltungsbereich des B-Plangebietes haupt-
séchlich charakterisiert durch gro3flachig intensiven Ackerbau.

Gemall § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Der
Boden kann in seinen Okologischen Funktionen inshesondere durch Flachenversiegelung,
Verdichtung, Schadstoffeintrag und Veranderungen des Wasserhaushaltes beeintrachtigt wer-
den. Durch Versiegelung wird die nattrliche Bodenfunktion irreversibel zerstort.

Infolge der Planung gehen durch Versiegelung max. 105.198 gm unversiegelte landwirt-
schaftlich genutzte Flache verloren. Weitere Ackerflachen gehen infolge der Verbreiterung
des Grabens (FGB) mittig des Plangebietes sowie der Herstellung eines Regenriickhaltebe-
ckens im ostlichen Teil des Geltungsbereiches und die Herstellung neuer Grédben am Stidwest-
und Nordwestrand des Plangebietes verloren.

Die Uberplanung der vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Flachen wird in der Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung bewertet und durch ékologische Ausgleichsmalinahmen kompen-
siert.

Altlasten /Kampfmittel

Altlasten oder Kampfmittel sind im Plangebiet nicht bekannt. Werden bei Erdarbeiten Auffal-
ligkeiten wie unnatiirliche Verfarbungen oder Gerliche wahrgenommen, ist das Umweltamt
des Landkreises Ludwigslust zu informieren und sind die Arbeiten bis zur Freigabe durch das
Umweltamt einzustellen.

Es kann festgehalten werden, dass die Bodenarten im B-Plangeltungsbereich aus Naturschutz-
sicht (und Landwirtschaftssicht) nicht als besonders seltene oder besonders schitzenswerte
Boden zu bezeichnen sind. Der Funktionsverlust des Bodens durch die Versiegelung der
Ackerflachen und Schaffung von Regenriickhalteflachen (Abgrabungen) ist fiir das Schutzgut
Boden erheblich im Sinne der Eingriffsregelung.
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2.5  Schutzgut Wasser
2.5.1 Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand im B-Plangeltungsbereich betragt hochstens 2 m und steht somit
sehr hoch an.

Es wird der Hinweis gegeben, dass das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 23.4 in der N&he des
Winterpolders Boizenburg liegt und zum iberschwemmungsgefahrdeten Gebiet der Elbe ge-
hort. Dieser nahegelegene Winterpolder schutzt gegen Hochwasser, die max. das eisfreie Be-
messungshochwasser (BHW) der Elbe von 1983 mit einer H6he von 10,60 m NHN am Pegel
Boizenburg erreichen. Des Weiteren sind ein Versagen der Deiche oder hohere Wasserstande
der Elbe nicht auszuschlieBen. Im Hochwasserfall ist mit erhéhten Grundwasserstanden und
Qualmwasser zu rechnen. Bei bestimmten Hochwassersituationen und einem gleichzeitigen
Versagen der Deiche wire eine Uberschwemmung der Baugrundstiicke zu erwarten.

Die Funktionsfahigkeit der Deiche ist entsprechend durch die zustandige Stelle zu gewéhrleis-
ten.

Um zu verhindern, dass das Qualmwasser von unten auf die Gebaude drtickt, sind ggf. Auf-
schuttungen fiir bauliche Anlagen erforderlich. Dies ist durch den Bautrager fachlich zu pri-
fen und sicher zu stellen.

Die Versiegelung von max. 105.198 gm landwirtschaftlich genutzter Flache schlief3t eine
Grundwasserneubildung in diesem Bereich bei Planungsrealisierung aus. Allerdings befindet
sich das Plangebiet in keinem Trinkwasserschutzgebiet.

Dies ist erheblich fur die Grundwasserneubildung betrachtet. Dartber hinaus sind keine Aus-
wirkungen auf das Grundwasser zu erwarten.

2.5.2 Oberflachenwasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23.4 soll der parallel zur geplanten Verlange-
rung der offentlichen Verkehrsflache ,,Lindhorst™ verlaufende Graben aufgeweitet werden
(Festsetzung als Flache fiir die Wasserwirtschaft). Dieser Graben hat keine besondere 6kolo-
gische Bedeutung im Bestand. Eine Verbreiterung wird zu einer 6kologischen Verbesserung
fiihren, da erwartet wird, dass dieser sich nach Verbreiterung vegetationskundlich &hnlich
entwickelt wie die bereits aufgeweiteten Graben am Lindhorst sudlich des Plangebietes. Die
in Richtung Osten abzweigende StichstraBe wird am Ende der HaupterschlieBung Gber den
aus dem B-Plan 23.3 verlangerten Graben gefiihrt, wobei als technische Lésung sowohl eine
Briicke, als auch eine Verrohung analog dem Stichweg im B-Plan 23.1 in Frage kommt.

Die bestehenden Graben entlang der Nordostgrenze des B-Plangeltungsbereiches werden
durch Festsetzung als Flachen fiir die Wasserwirtschaft in ihrem Bestand gesichert. Weiterhin
soll nordwestlich des Baufeldes 2 (GI) ein neuer Graben geschaffen und sudwestlich des Bau-
feldes 1 sowie des Baufeldes 2 der Graben verbreitert werden.

Zusétzlich wird mittels des B-Plans 23.4 auf der Ostseite des Plangebietes in der privaten
Grunflache 1 ein neu anzulegendes, naturnahes Regenriickhaltebecken vorgesehen.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die von der HauperschlieBungsstralRe ,,Lindhorst* in
Richtung Osten abzweigende Stichstralie tber den verléangerten, aufgeweiteten Graben ge-
fuhrt werden muss. Als technische Lésung kommt hierfur eine Briicke oder eine Verrohrung
in Frage. Fur das Gewasser ergibt sich hieraus jedoch keine erhebliche Beeintrachtigung, da
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sich die Uberquerung nicht auf die Wasserqualitat des Grabens auswirkt. Gleichermafen gilt
dies auch fir die weiteren Oberflachengewasser im Geltungsbereich.

2.6  Schutzgut Klima/Luft

Im Bestand stellt sich die Flache des B-Plangeltungsbereiches tberwiegend als Flache fur
intensiven Ackerbau dar.

Als Kaltluftentstehungsgebiet wird dem Plangebiet eine untergeordnete Rolle zugeordnet, da
es zwar grol3flachig ist, jedoch keinen Senkenbereich darstellt und das Relief als eben zu be-
zeichnen ist.

Versiegelte bzw. bebaute Oberflachen zeigen ungunstigere Eigenschaften in Bezug auf Licht-
und Warmereflektions- bzw. -absorbtionsvermdgen, Wasserspeicherfahigkeit, Oberflachenab-
fluss, Verdunstung etc. auf als eine unversiegelte Freiflache. Im Ergebnis wirkt sich die max.
zuléssige Versiegelung von max. 105.198 gm negativ auf das Mikroklima aus. Dies wird aber
als nicht erheblich fir das Makroklima eingeschétzt.

Der Bebauungsplan stellt eine Angebotsplanung dar. Sollte sich langfristig ein Gewerbe oder
eine Industrienutzung mit zu erwartenden Geruchs- oder auch Luftschadstoffbelastungen in-
nerhalb des B-Plangebietes 23.4 ansiedeln wollen, sind erforderlichenfalls Geruchs- bzw.
Schadstoffgutachten im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erstellen. Hier muss
nachgewiesen werden, dass in Bezug auf die moglichen Geruchs bzw. Luftschadstoffimmis-
sionen in den umliegenden Wohngebieten, z.B. in Neu Gulze, die zuldssigen Richtwerte ein-
gehalten werden.

Mit einer erheblichen Beeintrachtigung auf das Schutzgut Klima und Luft ist im Rahmen der
Planung zum B-Plan Nr. 23.4 nicht auszugehen.

2.7  Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet liegt nach Angaben des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans Westmeck-
lenburg (Karte 8: Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes), in einem Bereich mittlerer bis
hoher Schutzwirdigkeit. Die Schutzwirdigkeiten sind in vier Kategorien aufgeteilt (geringe
bis mittlere Schutzwirdigkeit, mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit, hohe bis sehr hohe
Schutzwiirdigkeit, sehr hohe Schutzwirdigkeit). Die Karte zur Schutzwirdigkeit umfasst das
komplette Gebiet von Westmecklenburg und ist somit sehr kleinmalstébig, was nur eine sehr
kleinmaRstdbige Bewertung zuldsst und im Zusammenhang mit dem konkreten Vorhaben
bzw. der Bauleitplanung genauer zu prufen ist.

Das B-Plangebiet befindet sich innerhalb einer Landschaftsbildeinheit (LBE 1), die man als
grol¥flachig ausgerdumt mit intensiver Ackernutzung und nicht gehdlzbestandenen Graben,
hervorgegangen aus den Zeiten der Melioration, beschreiben kann. Die Fabrik der Firma
Sweet-Tec wird dieser LBE 1 zugeordnet, da die B 5 als Allee und der Lindhorst als land-
schaftsbildwirksame Z&asur wirken. Die Fabrik wird durch eine ca. 230 m lange, im Wesentli-
chen 15,0 m hohe, Halle des SiiBwarenbetriebes, die aufgrund der BaumaBle und der ,,Ausge-
rdumtheit der LBE 1 das Landschaftsbild nachhaltig negativ dominiert, von Norden bzw.
Osten aus betrachtet, gebildet.

GemaR BNatSchG wird das Landschaftsbild durch Vielfalt, Schonheit und Eigenart charakte-
risiert. Unter der Annahme einer 4-stufigen Bewertungsskala (gering, mittel, hoch, sehr hoch)
weist die LBE 1 eine geringe Vielfalt und Schonheit auf. Die Eigenart kann als mittel beurteilt
werden. In der Gesamtbewertung des Landschaftsbildes, das hier auf die genannte Land-
schaftsbildeinheit reduziert betrachtet wird, bleibt es bei gering. Das bedeutet, dass die Land-
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schaftsbildeinheit nordlich der B 5 und somit auch das Landschaftsbild mit einer geringen
Schutzwardigkeit darstellt.

Nordwestlich und norddstlich des Plangebietes beginnt ein durch Baumreihen/Baumhecken
und Feldgehdlzen bzw. kleinen Waldstiicken strukturiertere ansonsten auch von der landwirt-
schaftlichen Nutzung geprégte Landschaftseinheit (LBE 2). Der LBE 2 wird eine mittlere
Vielfalt, Schonheit und Eigenart in der Bewertung zugeordnet. Noch weiter nordlich, an diese
anschlieend besteht ein groRflachiges Waldgebiet, das eine eigene Landschaftsbildeinheit
(LBE 3) bildet.

Sudlich der LBE 1 beginnt eine durch gewerbliche Nutzungen gepragte Landschaftsbildein-
heit (LBE 4), wozu die Solarparks und weitere gewerbliche Nutzungsstrukturen sudlich der B
5 zédhlen. Die Vielfalt wird als mittel bis hoch bewertet, die Schonheit als gering und die Ei-
genart als mittel.

Neu Gulze mit westlich anschlieBenden durch Baumhecken strukturierte landwirtschaftliche
Flachen bildet die Landschaftsbildeinheit (LBE 5). Ostlich von neu Giilze kann eine weitere
Landschaftsbildeinheit (LBE 6) als ausgerdumte Ackerlandschaft mit dem Segelflugplatz Neu
Gilze abgrenzt werden.

Die maximale Gebaudehohe des vorhandenen SiiRwarenbetriebes (Sweet Tec) liegt bei 15,0
m Uber dem in der PlanstraBe B im B-Plan 23.1 festgesetzten Bezugspunkt (12,73 m .
DHHN 92). Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes 23.1 ist bereits ein Hochregallager
im Gstlichen Bereich des Industriegebietes mit einer Gebaudehohe von 30 m zuldssig.

Im Rahmen des Bebauungsplans 23.1 wurde die Sichtbarkeit von verschiedenen Standorten
aus untersucht und in der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung verbal-argumentativ bewertet.

Insgesamt betrachtet, waren mit der Realisierung des Industriegebietes mit den beschriebenen
Eigenschaften im B-Plangebiet 23.1 - je nach Sichtstandort mehr oder weniger starke - Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes verbunden.

In den SPE Fl&chen im sidlichen Bereich des Plangebietes wurden dichte Gehdlzbestédnde aus
Baumen und Strauchern, unter Verwendung hochwiichsiger Baume, angepflanzt.

MaRnahmen zur Eingrinung des B-Plangebietes 23.1 fiihrten zu einer deutlichen VVerminde-
rung der Sichtbarkeit der errichteten Gebaude des Industriegebietes nach Stiden und Silidosten.

Der Bebauungsplan 23.3 sieht die Anlagenerweiterung des vorhandenen SiifRwarenbetriebes
(,,Sweet Tec*) vor. Mit Ausnahme des am Siidostende des Logistikzentrums geplanten Hoch-
regallagers, welches eine maximale Hohe bis zu 38,0 m uber den festgesetzten Bezugspunkt
erreichen darf, beschrankt der B-Plan 23.3 die maximale zuldssige Gebaudehdhe auf 16,0 m
uber den festgesetzten Bezugspunkt auf der neu geplanten HaupterschlieBungsstraf3e ,,Lind-
horst“. Die maximal zul&ssige Geb&udehthe von 16,0 m orientiert sich an den VVorgaben aus
dem sudlich angrenzenden B-Plan Nr. 23.1, wo 15,0 m festgesetzt sind bzw. fir einen 2.000
gm groRen Teilbereich 30,0 m.

Eine optische Fernwirkung des Hochregallagers (max. 38,0 m Gebdudehohe) wird durch die
ostlich des Geltungsbereichs liegende B 5, die sich als Allee darstellt, gemindert werden. So
werden diese Geholze die Sicht auf das kinftige Hochregallager von der B 5 und von Neu
Gulze aus z.T. verdecken. Von Teilbereichen der B 5 westlich des Plangebietes ist die 2013
bereits bestehende Sweet Tec-Produktionsstatte deutlich landschaftsbildbestimmend. Dies
wird durch das deutlich hohere Hochregallager verstarkt werden.

Der B-Plan 23 wird durch die B-Plane 23.1 bis 23.4 inkl. der Anderungen der einzelnen B-
Pléne gebildet.
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Die baulichen Anlagen im Plangebiet dirfen gemaR B-Planzeichnung des B-Plans 23.4 max.
28 m im Baufeldes 1 (Gl nahe zum Zentrum des B-Plans 23) bzw. max. 16 m in den Baufel-
dern 2, 3 (GI) sowie Baufeld 4 (GEe) werden. Diese bilden die Randbereiche des B-Plans 23.
Es erfolgt also eine Hohenabstufung der zuld&ssigen Anlagenhtéhe in Richtung freier Land-
schaft.

Am Rande von Neu Gllze liegenden Wohnbebauungen ist die Sweet Tec-Bestandsanlage
(Stand 2013) durch randlich stehende Einzelbdume bzw. Hecken und Gartenbepflanzungen
weitgehend nordlich der (B 5-) Allee verdeckt. Stdlich der B 5 wirken die alten und entspre-
chend hohen Allee-Eichen zur Vegetationszeit als Sichtbarriere. Im Winter sind aufgrund des
fehlenden Laubs die Sweet-Tec-Bestandsanlagen beschrankt sichtbar.

Die zuldssigen baulichen Anlagen innerhalb des B-Plans 23.4 werden nur teilweise durch die
genannten Bestandsstrukturen sichtbar sein und weitgehend durch zunehmende Entfernung
und vorgelagerte B&ume nicht so hoch wirken.

Der westlich des Wiesenwegs anschliefende Wirtschaftsweg wird durch eine Uberwiegend
geschlossene Baumreihe begleitet. Die Malinahmen, vor allem die umfangreichen Gehdlz-
pflanzungen, die direkt nordlich der B- 5 mittels der B-Plane 23.1 und 23.3 festgesetzt wurden
im Rahmen des B-Plans 23.1 festgesetzt wurden, werden auch die Sichtbarkeit der baulichen
Anlagen im B-Plan 23.4 in Richtung Siiden, Stidosten und Siidwesten deutlich mindern.

Trotz aller im Zusammenhang mit dem B-Plan 23.1 durchgefiihrten Malnahmen (Aus-
gleichspflanzungen) und des gegenwartigen Bestandes unterschiedlicher Sichtbarrieren sowie
geplanter Pflanzungen im Rahmen von B-Plan 23.3 und 23.4 werden die zuldssigen baulichen
Anlagen von bestimmten Sichtstandorten weiterhin sichtbar bleiben und das Landschaftsbild
negativ verandern.

Durch die Zul&ssigkeit der Errichtung 16 bzw. auch 25 m hoher baulicher Anlagen im Plan-
gebiet des Bebauungsplanes 23.4 wird das Landschaftsbild entsprechend erheblich beein-
trachtigt. Baumpflanzungen am Rande des B-Plans 23 minimieren die Wirkung. Naheres dazu
wird in Kapitel 4.2 beschrieben.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachguter sind anthropogen geschaffene Anlagen wie Gebdude, sonstige bauliche
oder auch géartnerische Anlagen. Wesentlich bei der Bewertung der Kultur- und Sachgter
sind neben dem Schutzstatus und der Seltenheit der Erhaltungszustand, die Eigenart und das
Alter derselben.

Nach aktuellem Kenntnisstand befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 23.4 und in planungsrelevanter Néhe kein festgesetztes Einzeldenkmal und kein
Bodendenkmal.

Als Sachgut ist dartber hinaus die landwirtschaftliche Nutzflache zu nennen. Diese wird zu
einem grofRen Teil versiegelt. Die Qualitat des Ackerstandortes, bestimmt durch die Acker-
wertzahl von 28, ist allerdings nicht als sehr hoch einzuschétzen und ist somit nicht besonders
schutzwiirdig (vgl. Schutzgut Boden Kapitel 1.4.4).

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind daher nicht zu
erwarten.

Sollten wahrend der Erdarbeiten dennoch Funde bzw. auffallige Bodenverfarbungen zutage
treten, ist die Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und sind bis zum Eintreffen
eines Mitarbeiters der Behorde die Bauarbeiten einzustellen, um die Funde nicht oder nicht
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weiter zu beschadigen und erst nach Freigabe durch die untere Denkmalschutzbehdrde wieder
aufzunehmen.

2.9  Schutzguter Wechselwirkungen

Es bestehen grundsétzlich Wechselwirkungen bzw. -beziehungen zwischen allen Bestandtei-
len des Natur- und Landschaftshaushaltes. Erhebliche Beeintrachtigungen fur den Natur- und
Landschaftshaushalt ergeben sich bei der Planung durch Versiegelung, Verminderung der
Grundwasserneubildung, Anderung das Landschaftsbildes und durch den Verlust von Lebens-
réumen fur Offenlandbrditer.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen bzw. zusétzliche erhebliche Beein-
trachtigungen durch Zusammenwirken nicht erheblicher Beeintrachtigungen untereinander
oder mit einer bestimmten erheblichen Beeintréchtigung durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist nicht zu erwarten.

2.10 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Beschreibung der Umweltaus- Erheblichkeit | Erheblichkeit nach Um-
wirkungen der Umwelt- | setzung der Vermeidungs-
aus- , Minimierungs- und Aus-
wirkungen gleichsmalinahmen
Mensch Beeintrachtigung durch Immissi-
onen
Schall o o
Erholung o o
Pflanzen, bau- und anlagebedingte Inan- + 0
Biotope spruchnahme von im Wesentli-
chen Intensivacker (Funktions-
verlust)
Tiere Rast- und Zugvogel + +
Offenlandbriiter ++ 0
Jagdgebietsveranderung Fleder- |o 0
mause
Amphibien + +
Reptilien o o
Boden Verlust von Bodenfunktionen ++ +
durch Versiegelung
Wasser Lokale Verringerung Grundwas- |++ +
serneubildung
Klima/ Luft | Veranderung des Mikroklimas + +
durch Teilversiegelung (Wege-
bau)
Landschafts- | Optische Wirkung der baulichen | ++ +
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bild Anlagen

Kultur- und | Beeintrachtigung von Kultur- und | + +
Sachguter Sachgutern

Wechsel- Wechselwirkungen zwischen den |o 0
wirkungen Schutzgltern

++ erheblich,  + wenig erheblich, o nicht erheblich

3.0 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (**Nullvariante™)

Ohne Realisierung der zulassigen Betriebe im Geltungsbereich des B-Plans 23.4 wiirde wei-
terhin intensive Landwirtschaft, im Wesentlichen intensiver Ackerbau, auf der beplanten Fla-
che betrieben werden. Die negativen Folgen flr die Tier- und Pflanzenwelt sind im Allgemei-
nen bekannt, insbesondere durch Diinger und Pestizide aber auch Bodenumbruch.

Zudem sind bei Nutzung des Angebotes-B-Planes 23.4 neue Arbeitsplatze zu erwarten.

4.0 Geplante Malinahmen zur Vermeidung und Minderung der Umwelt-
auswirkungen sowie Ausgleichs- und Ersatz- bzw. artenschutzfach-
lich erforderliche MalRnahmen

4.1  Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen
Schutzgut Mensch
(VIM 1): Schallschutz

Um fur immissionsschutzrechtlich schiitzenswerte Nutzungsgebiete in der direkten Umge-
bung des geplanten Industriegebietes (Ortslage Neu Gulze, Gewerbegebiete Boizenburg) hin-
sichtlich moéglicher Schallimmissionen einen ausreichenden Immissionsschutz sicherzustellen,
werden in Teil B des Bebauungsplanes flachenbezogene Schallleitungspegel mit 65 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts festgesetzt (siehe Festsetzung I. 1.7/1.8) Teil B des B-Plans 23.4).

Schutzgut Tiere

(@v/M 2.1):  Bauzeitenregelung Brutvigel

Um potentiell vorkommende Arten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 bzw. Nr. 2 BNatSchG nicht durch
Bau- und bauvorbereitenden MalRnahmen zu beeintrachtigen bzw. in deren Brutzeit nicht er-
heblich zu storen ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Demnach sind zwischen 01.03. und
31.07. eines jeden Jahres Bau- und bauvorbereitende MaRRnahmen unzulédssig. Bei einer Bau-
flachenvorbereitung vor dem 01.03. eines Jahres und kontinuierliche Bautétigkeiten mit Un-
terbrechungen von max. einer Woche kann auf die Bauzeitenregelung verzichtet werden, da
die Besiedlung der damit in Anspruch genommenen Flachen unwahrscheinlich ist.

(@av/IM 2.2):  Amphibienschutz

Zum Schutz von Amphibienarten sind bauliche MalRnahmen am Graben FGB aullerhalb der
Amphibienlaichzeit durchzufiihren (Laichzeit Februar-Juni).
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Eine Wanderung von Arten vom bzw. zum potentiellen Laichgewasser Uber die Flachen des
B-Plangebiets ist theoretisch moglich. Um Einzeltiere nicht zu gefahrden, ist bei einem Bau
zur Wanderungszeit (Frihjahrswanderung Februar - April, je nach Witterung bzw. Abwande-
rung Jungtiere / Alttiere Juni bis Oktober) durch eine fachkundige Person sicherzustellen, dass
keine Verluste eintreten konnen. Ggf. ist an sinnvoller Stelle ein Amphibienschutzzaun zu
stellen und wéhrend der Wanderungszeit zu betreuen (Einsammeln und Umtragen der Tiere).

Schutzgut Boden/Wasser

(V/M 3): Die Flachenversiegelungen sind trotz der GRZ von 0,8 in den Industriegebieten
bzw. 0,7 im eingeschrankten Gewerbegebiet auf ein unbedingt notwendiges Mindestmal} zu
reduzieren, um dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden geméaR § 1a Abs. 2
Satz 1 BauGB gerecht zu werden. Wieder verwendbare Boden sind schichtgerecht zu lagern
und an anderer geeigneter Stelle wieder einzubauen. Verdichtete Bodenbereiche (z.B. durch
Baumaschinen oder im Rahmen von Materiallagerung) auBerhalb zu versiegelnder Bereiche
sind nach Abschluss der Bautatigkeiten wieder aufzulockern, um die Bodendurchliftung und
damit einhergehende Bodenfunktionen wieder herzustellen.

(VIM 4): Abfalle und Bauschutt sind ordnungsgemal zu entsorgen. Wahrend der Bauphase
sind umweltschadliche Emissionen wie Olverluste oder lange Leerlaufzeiten der Baufahrzeu-
ge zu vermeiden.

4.2  Ausgleichs-, Ersatz- und MaBnahmen des besonderen Artenschutzes
Brutflachenaufwertung Offenlandarten (E/M 1 bzw. CEF 1/CEF 2/CEF 3/CEF 4)

Durch die geplante Industriebebauung kommt es zum Verlust von potentiellen Brutflachen
der Arten Wachtel, Feldlerche und Schafstelze. Die verloren gehende Flache nimmt rund
12,44 ha ein.

Zu der notwendigen Kompensationsflache kommt die Entwertung von umgebenden gleichge-
arteten Brutflachen hinzu (3,32 ha), da die Arten zu der geplanten Bebauung bzw. dem Be-
trieb der Industrieanlage einen Schutzabstand einhalten werden. Hier liegt erfahrungsgeman
ein Schutzabstand von 50 m um die Ackerflachen der B-Planflache vor. Zur Kompensation
des Flachenverlustes der Offenlandarten durch die Bebauung ist demnach eine Ausgleichsfla-
che in einer GrélRenordnung von 15,8 ha (12,44 ha + 3,32 ha) notwendig.

Der anlagenbedingte Verlust an Brutflache ist durch CEF-Malinahmen (eingriffsvorgezogene
AusgleichsmaBnahmen) in Form der Anlage von 6 Feldlerchenfenstern und 17,0 ha Extensi-
vacker zu kompensieren.

Externe Malinahme 1 bzw. CEF 2 / Anlage von Feldlerchenfenstern

Fur den Verlust von 7 Brutrevieren der Feldlerche sind jahrlich 6 Lerchenfenster mit einer
Flachengrofle von je mindestens 20 gm anzulegen. Pro Hektar sind 2 Lerchenfenster anzuset-
zen und dauerhaft jedes Jahr bereitzustellen. Diese MaRRnahme wird auf den Flurstiicken 17/1
der Flur 37 Gemarkung Boizenburg durchgefiihrt (siche MaBlnahmenplan ,,Flachen fiir Feld-
lerchenfenster). In Rahmen einer Email vom 18. November 2016 wurden diese Malinahmen-
flachen von der Unteren Naturschutzbehdrde als geeignet angesehen.
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Ausfuhrungen zur Anlage von Lerchenfenstern:
Folgende fachliche Kriterien sind bei der Anlage der Fenster zu berlicksichtigen:

1. Nicht geeignet sind Flachen in Windeignungsgebieten oder im Radius bis 500 m zu beste-
henden WKA

2. Nicht geeignet sind Flachen im Meidungsbereich der Feldlerche zu Strukturen (Gehdlze,
Wege, etc.). Als Mindestabstande sind zu Wegen mindestens 25 m und zu Gehdlzen mindes-
tens 50 m einzuhalten. Zu Fahrgassen der Felder ist ebenfalls ein ausreichender Abstand vor-
zusehen, um Bodenpradatoren nicht zu beglnstigen.

3. Als vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-Malinahmen) sind nur Flachen im Aktions-
bereich der betroffenen Brutpaare geeignet.

4. Mais und Winterraps sind fur die Anlage von Lerchenfenstern ungeeignet.

5. Max. 2 Lerchenfenster pro Hektar, d.h. es werden 3,0 ha Flache benétigt, sofern die néchs-
ten héheren Strukturen die Mindestabstande einhalten (vgl. Punkt 2).

6. FlachengroRe des Lerchenfensters mindestens 20 gm.

Die Anlage von Feldlerchenfenstern auf dem Flurstiick wird als dingliche Sicherung ins
Grundbuch bzw. als Baulast ins Baulastenverzeichnis eingetragen.

Externe MalRnahme 2 bzw. CEF 3: Entwicklung und Pflege von Extensivgrinland

Auf den Flursticken 4 und 6, Flur 23, Gemarkung Boizenburg westlich des
B-Plangeltungsbereiches ist auf einer Flache von ca. 17 ha (exklusive Geholzbestand) die
intensive landwirtschaftliche Nutzung aufzugeben und extensives Griinland anzulegen.

Folgende fachliche Kriterien sind bei der Entwicklung von Extensivariinland zu beriicksichti-
gen:

Es ist ein Saatgut fur eine artenreiche Extensivwiese einmalig auszubringen. Die Flache ist
jahrlich nach dem 30. Juni zu méhen. Das Mahdgut ist abzutransportieren.

Optional kann eine extensive Beweidung erfolgen. Dies bedeutet, max. 1,4 RindergroRvie-
heinheiten/ha bzw. 3 Kélber/ha bzw. 10 Schafe/ha. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,
Diinger, Pestiziden sowie Umbruch und Neu- oder Nachsaat sind unzul&ssig.

Die Extensivierung der Flache wird als dingliche Sicherung ins Grundbuch bzw. als Baulast
ins Baulastenverzeichnis eingetragen.

E/M 2: Baumhecke mit Saumstreifen in der Flache GBG 1

Innerhalb der Grinflache GBG 1 ist ein mindestens 10 m breiter Saumstreifen als Gras- und
Staudenflur entlang des Entwéasserungsgrabens EWG 1 anzulegen. Der Saumstreifen ist ma-
ximal einmal jéhrlich zu méhen; der M&hzeitpunkt muss in der Zeit zwischen Juli und Februar
liegen.

An den Saumstreifen anschlieRend soll auf einer Breite von 5 m eine Baumhecke mit stand-
ortgerechten heimischen Gehdlzen entsprechend des Pflanzplans 1 angelegt werden.

In der Grinflache GBG 3

Die Artenliste 1 enthalt auch schnell- und hochwiichsige Baumarten, die im Verband mit den
weiteren Arten, rasch zu einer, flr eine Eingriinung wirksamen, Hohe des Gehd6lzbestandes
fihren sollen.
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Zum Schutz der Bepflanzungen vor Wildverbiss wird fiir die Dauer von etwa 8 Jahren ein
Wildschutzzaun um die Pflanzfl&che errichtet.

Die extensive Pflege des Saumstreifens hat zum Ziel, eine Bewaldung der Saumstreifen zu
verhindern und somit die Strukturvielfalt der gesamten Flache (Gehdlzbestand und Saumstrei-
fen) zu erhalten. Der Mahdzeitpunkt soll nicht vor Anfang Juli des jeweiligen Jahres liegen,
um das Fruchten und Aussamen der sich ansiedelnden Pflanzenarten zu ermdéglichen und die
Fortpflanzungszeit fur hier sich ansiedelnde Tierarten (Avifauna) im Frihjahr und Frihsom-
mer nicht zu storen.

Die Grabenunterhaltung findet in der Regel nicht in der Vegetationszeit statt. Bei der Graben-
unterhaltung handelt es sich um seltene Ereignisse. Die Storung fir die GBG-Flache 3 wird
daher als gering eingeschatzt.

Die Baumhecke ist in Richtung Norden bis zu einer bestehenden Baum-Hecke mit Ost-West-
Ausrichtung geplant. Zusammen mit dieser wird ein Sichtschutz bzw. eine Minderung der
optischen Wirkung zul&ssiger baulicher Anlagen innerhalb der Industriegebiete in Richtung
B 5 erreicht.

Mit fortschreitender Ausnutzung der zulassigen Baufl&chen innerhalb des B-Plans 23.2, der
sudlich an den B-Plan 23.4 anschlie8t, wird dort die Pflanzung einer 10 m breiten Baum-
Strauch-Hecke erforderlich.

Es wird damit ein groBflachiger ,,Griingiirtel zwischen den Industriegebieten und der Bun-
desstral3e 5 angelegt, der mit heimischem Gehdlzbestand, in Verbindung mit einem vorhande-
nen wertvollen Biotopbereich, als Lebensraum fir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten dienen
kann. Zum anderen wird der Gehdlzbestand in einigen Jahren zu einer wirksamen Eingrinung
des Industriegebietes flhren, so dass der Blick auf die geplanten Gebédude aus Siiden von der
BundesstraRe 5 zumindest in den unteren Gebaudeteilen verdeckt sein wird. Der Saumstreifen
trdg zu einer Strukturvielfalt bei und wertet die Flachen als Lebensraum wild lebender Tier-
und Pflanzenarten zusétzlich auf. Hinsichtlich der Schutzglter Grundwasser und Boden wird
eine Aufwertung erreicht, die aus der landwirtschaftlichen Nutzung (Ackernutzung) genom-
men werden. Die Entwicklung eines Geholzbestandes aus heimischen Arten fordert mit der
Durchwurzelung und Humusbildung die nattrliche, ungestdérte Bodenbildung und den natdirli-
chen Wasserkreislauf.

E/M 3: Extensive Gras- und Staudenflur in der Flache GBG 2 und 3

Auf den Grunflachen GBG 2 und 4 ist eine Gras- und Staudenflur anzulegen und extensiv zu
pflegen durch Mahd (1x jahrlich); der Mahzeitpunkt muss in der Zeit zwischen Juli und Feb-
ruar liegen.

E/M 4: Neuanlage eines naturnahen Kleingewasser

Innerhalb der Flache fir Wasserwirtschaft ist ein ca. 7.700 gm grofRes naturnahes Kleinge-
wasser herzustellen. Die Ufer sind als Boschungen mit geringen Bdschungsneigungen von 1:3
oder kleiner (z.B. 1:5) herzustellen. Sofern eine Gewasserabdichtung erforderlich sein sollte,
ist dies mit Naturmaterialien (z.B. Lehm) zu gewaéhrleisten. Folien oder der Einsatz anderer
naturferner Materialien ist unzuléssig. Auf mindestens 1/4 der Uferflachen sind Réhrichte zu
entwickeln.

Durch diese ErsatzmaBnahme fir die zu erwartende Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden
entfallen negative Beeintrachtigungen des Bodens durch Dunger- und Pestizideintrag, Um-
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bruch, zeitweise vollstandig fehlender Vegetationsdecke etc. aufgrund der Aufgabe von Inten-
sivackerbau.

Auf einer Flache von max. 26,8 ha geht die Funktion der Grundwasserneubildung verloren.
Eine sinnvolle Ausgleichsmalinahme wére z.B. die Entsiegelung von versiegelten Flachen.
Sinnvolle ErsatzmaBnahmen waren z.B. die Wiederverndssung von Mooren oder auch von
ehemaligen Feuchtwiesen mit Verschitten der Melorationsgrében. Geeignete Flachen stehen
hierfr aber nicht zur Verfiigung.

Diese Problematik ist bei vielen grol3flachigen Versiegelungsraumen von Bedeutung. In die-
sem Fall ist jedoch zu berticksichtigen, dass mit Ausnahme der Richtung nach Stidwesten eine
offene Landschaft anschliel3t, wo weiterhin die Funktion der Grundwasserneubildung gegeben
ist.

Die Mallnahme E/M 4 sorgt zusammen mit der Schaffung des Entwésserungsgrabens 3 daftr,
dass das anfallende Niederschlagswasser nicht durch Erhéhung des Direktabflusses dem di-
rekten Plangebiet verloren geht. Es wird also im Normalfall im Plangebiet gehalten und kann
weiterhin der Grundwasserneubildung dienen.

Diese Reduzierung des Direktabflusses wirkt in soweit eingriffsmindernd, dass keine erhebli-
che Beeintrachtigung fir das Schutzgut Wasser verbleibt.

Der Landkreis Ludwigslust-Parchim hat in seiner Stellungnahme zur Beteiligung der Behor-
den gemal § 4 Abs. 2 BauGB die Prifung eines anderen Standortes aufgrund von maglichen
Konflikten mit dem Artenschutz fir das naturnahe Kleingewéasser angeregt.

Nach eingehender Prifung ist die Anlage des Kleingewéssers an einem anderen Standort
nicht moglich. Um einem madglichen Konflikt mit dem besonderen Artenschutz zu verhindern,
soll angrenzend an das Gewasser, in Richtung zur B 5, ein Kkleiner natrlicher Wall errichtet
werden. Das Kleingewasser ist in erster Linie ein Regenruckhaltebecken, was dann aber na-
turnah herzustellen ist. Es besteht dabei eine rdumliche Néhe zu dem sudlich angrenzenden
RRB im Gebiet des B-Plans 23.3. Die in dem angrenzenden Naturraum der SPE-Flachen ein-
gebettete Lage des naturnah gestalteten RRB erhéht auerdem die Wertigkeit des Gewaéssers
fur den Natur- und Artenschutz.

E/M 5: Geholzpflanzungen und Saumstreifen in der Grinflache (GF) 1

In der Grunflache 1 ist zwischen eingeschranktem Gewerbegebiet (Baufeld 4) und dem natur-
nahem Kleingewasser (technische Funktion als Regenriickhaltebecken (RRB)) sowie sudlich
des naturnahen Kleingewassers, entlang des Nordwest- und des Stdwestrandes der Grinfla-
che 1, eine mindestens dreireihige Baumhecke auf einer Breite von 5 m gemaR Pflanzplan 2
anzulegen. Diese erflllt neben Funktionen fur Boden, Wasserhaushalt sowie Pflanzen- und
Tierreich gleichzeitig die Funktion der Minimierung das Auswirkungen auf das Landschafts-
bild seitens der Industriegebiete und des eingeschrankten Gewerbegebietes in Richtung Neu
Glze.

Die Geholzpflanzung soll auf der Ost- und Nordostseite der Grunflache 1 aus artenschutz-
fachlichen Griinden nicht erfolgen. Da potentiell Offenlandbriter von den zuldssigen Bauvor-
haben (GI, GEe und StraRenverkehrsflache) betroffen sind, werden moglichst groRflachige
Offenlandbereiche benétigt. Von Gehdlzstrukturen halten Arten wie z.B. die potentiell be-
troffene Art, Feldlerche, einen bestimmten Abstand, der deren Lebensraum entsprechend ein-
schrankt.
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Auf der restlichen Grunfléche ist daher eine Gras- und Staudenflur anzulegen und bei Bedarf
zu pflegen. Eine Pflege ist ausschliel3lich von Juli bis Februar zulassig. Die zeitliche Ein-
schréankung dient dem Schutz der Avifauna wéhrend der Brutzeit.

E/M 6: Schaffung hochwertiger Grabenstrukturen (EWG 5)

Im mittleren Bereich des Geltungsbereiches werden hochwertige Grabenbereiche mit extensi-
ven Saumstreifen geschaffen, indem die Grabenstruktur auf etwa 13 m verbreitert wird.
Links- und rechtsseitig des Grabens verbleiben je etwa 3 bis 8,5 m breite Saumstreifen. Suk-
zessiv sollen sich die Wasservegetationsstrukturen wie in den bestehenden Graben weiter std-
lich vom Plangebiet (im Geltungsbereich des B-Plans 23.1) entwickeln. Eine Pflege der Gré-
ben und der Saumstreifen ist maximal 1x pro Jahr und dies aus artenschutzfachlichen Grin-
den (vgl. E/M 5) ausschliellich von Juli bis Februar zul&ssig.

E/MT: Herstellung einer Allee am Lindhorst

Am bzw. im Lindhorst ist eine Allee anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Dazu
ist ostseitig innerhalb der StraRenverkehrsflache ein Griinstreifen mit 6,5 m Breite anzulegen,
in dem Linden (Tilia cordata) in der Pflanzqualitat ,,Hochstamm, 3xv., 18-20 cm StU“ zu
pflanzen sind. Westseitig der StraBenverkehrsflache schlie3t ein Verkehrsbegleitgrin in einer
Breite von 7,5 m bzw. in einem Teilbereich 4,5 m Breite an. Hier ist die zweite Baumreihe
aus Linden anzulegen, so dass sich im StralRenbild insgesamt eine Lindenallee ergibt.

4.3  Eingriff- Ausgleichbilanzierung
Bestimmunag: Eingriff Versiegelung

Bei der Versiegelung ist i.d.R. nach Voll- und Teilversiegelung zu unterscheiden. Der B-Plan
23.4 trifft keine Regelungen (Festsetzungen) zu Teilversiegelungen, so dass bei der Eingriffs-
bilanzierung von Vollversiegelungen auszugehen ist.

Die GRZ und deren zulassige Uberschreitung regelt innerhalb der Baufelder die max. mogli-
che Versiegelung. In allen Baufeldern ist eine GRZ von 0,7 zulassig. GeméalR BauNVO ist eine
weitere Uberschreitung zulissig, wenn dies mittels B-Planfestsetzungen vorgesehen wird. Der
B-Plan lasst jedoch keine GRZ-Uberschreitung zu. Max. 105.198 gm konnen daraus resultie-
rend versiegelt werden.

Ca. 60 % der festgesetzten Offentlichen Stralenverkehrsflachen werden versiegelt. Dies I4sst
sich aus den StraRenschnitten und deren Lange ableiten. Weitere Flachen werden zur Herstel-
lung von Baumreihen bzw. Alleen genutzt.

Gemal den Hinweisen zur Eingriffsregelung M-V wird beriicksichtigt, ob der erheblich be-
eintrachtigte Raum in einem bisher unbeeintrachtigten oder vorbelasteten Raum liegt bzw.
wie nah an einem solchen. Dies geschieht mittels Freiraumkorrekturfaktor (FKF). Da nur in-
tensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen werden, betragt die Wert-
stufe sowie das Kompensationserfordernis 1. Fir Versiegelung wird ein Zuschlag von 0,5
vorgesehen.

Tabelle 1 stellt die zu erwartende maximal mdgliche Versiegelung dar sowie das darauf resul-
tierende Kompensationserfordernis. Dieses ist mit 148.698 Flachendquivalenten zu benennen.
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Tabelle 1:

Flachenaquivalent fur Eingriff VVersiegelung

Eingriffsflache

Zuordnung des Freiraumkorrek-

GRZ laut B-Plan

turfaktors (FKF) 2ulissig inkl
Flachen- . . . .

ac.. en Biotop- | Uberschreitung Wertstufe und sich daral'Js Zuschlag fiir Ver- | Flachenaquivalent
grofe bestand | bzw. zu erwar- L UL R siegelungsgrad | Versiegelung [qm]

(Ba“kgehb'eftl' ver- | [am] 0,75 1 1,25 tender Versiege- onserfordernis

ehrsfl.) lungs-anteil
Baufeld 1 (Gl) 27.494 10.299 17.195 0 AC 0,7 1,0 0,5 26.165
Baufeld 2 (Gl) 22.613 1.858 20.392 363 AC 0,7 1,0 0,5 23.351
Baufeld 3 (Gl) 26.608 9.633 16.975 0 AC 0,7 1,0 0,5 25.410
Baufeld 4 (GEe) 58.659 8.586 32.216 17.857 AC 0,7 1,0 0,5 64.026
PlanstraRe A 2.385 935 1.450 0 AC 0,6 1,0 0,5 1.936
PlanstraRe B 3.678 0 3.678 0 AC 0,6 1,0 0,5 3.310
Lindhorst 4.740 1.062 3.678 0 AC 0,6 1,0 0,5 4.027
Graben 82 0 82 0 FGB 1 1,0 0,5 123
Landwirtsch.- Weg
(Verkehrsfl- bes. 161 0 161 0 AC 0,6 1,0 0,5 145
Zw.)
Flache fur 228 228 0 0| Ac 0,8 1,0 0,5 205
Versorgungsanlagen

Summe 146.177 148.698
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Tabelle 2:

Flachenaquivalent fur Eingriff Funktionsverlust

Eingriffsflache

Zuordnung des Freiraumkorrek-

GRZ laut B-Plan

Flachen- turfaktors (FKF) . ..ZUIésSig if‘kl' Wertstufe und sich daraus - T
. Biotop- | Uberschreitung . Flachendquivalent
groRe ergebendes Kompensati- .
(Baugebiet, Ver- [qm] bestand bzw. zu erwar- onserfordernis Versiegelung [qm]
keh fl’ q 0,75 1 1,25 tender Versiege-
ehrsfl.) lungs-anteil
Baufeld 1 (Gl) 27.494 10.299 17.195 0 AC 0,3 1,0 7.476
Baufeld 2 (Gl) 22.613 1.858 20.392 363 AC 0,3 1,0 6.672
Baufeld 3 (Gl) 26.608 9.633 16.975 0 AC 0,3 1,0 7.260
Baufeld 4 (GEe) 58.659 8.586 32.216 17.857 AC 0,3 1,0 18.293
PlanstraRe A 2.385 935 1.450 0 AC 0,4 1,0 861
Planstralle B 3.678 0 3.678 0 AC 0,4 1,0 1.471
Lindhorst 4.740 1.062 3.678 0 AC 0,4 1,0 1.790
Graben 765 0 765 0 FGB 1 1,0 765
Landwirtsch.- Weg
(Verkehrsfl- bes. Zw.) 161 0 161 0 AC 0,4 1.0 64
Flache fur 228 228 0 o AC 0,2 1,0 34
Versorgungsanlagen
Summe 146.177 44.686

Das erforderliche Flachendquivalent fur die Kompensation des Funktionsverlustes betragt 44.686 gm. Die Eingriffsbilanz stellt sich entsprechend

dar:

Totalverlust(Versiegelung) + Funktionsverlust = Kompensationserfordernis
+ 44.686

148.698

193.384
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Tabelle 3: Ermittlung der Wertigkeit der Kompensationsmafnahmen
Flachen- i?]rsné_
Nr. der bezeich- x wert- | P! Wirkungs-| Flachen-
Maflnahme . Flache [gm] tions- A
Maf-nahme nung im stufe wWert- faktor aquivalent
B-Plan
zahl
Baumhecke mit
vorgelagerter ex-
tensiv genutzter
Gras- und Stau-
E/M2 denflur GBG 1 5.352 2 2 0,7 7.493
extensiv genutzte
Gras- und Stau- GBG 2 und
E/M3 denflur 3 3.997 1-3 2 0,6 4.796
Neuanlage eines
naturnahen Klein-
E/M4 gewassers RRB 7.727 1-3 2 0,7 10.818
Standortgerechte
Geholzbepflanzung
und Gras- und
Staudenflur am
naturnahen Klein-
E/M5 gewasser GF1 6.288 1-2 2 0,7 8.803
Schaffung hoch-
wertiger Grabenbe-
reiche mit extensi- EWG 5
E/M6 ven Saumstreifen und 6 6.125 1-3 2,5 0,6 9.188
Alleeherstellung Lindhorst
mit extensivem und VGB
E/M7 Saumstreifen 1+2 5.486 2 2 0,6 6.583
Planstral3e
E/M8 Baumreihen Aund B 6.063 1-2 2 0,6 7.276
Extern 3 Extensivgrinland 170.000 1-3 2 0,6 204.000
Summe 258.957

Der Kompensationshedarf fiir die Versiegelung und den Funktionsverlust betragt zusammen
193.384 gm FA (Flachenaquivalente). Die Wertigkeit der Kompensationsmalinahmen betragt
258.957 qm FA. Es ergibt sich ein Kompensationsiiberschuss von 65.573 gm (FA).

Der Ausgleich flr das Schutzgut Biotope und das Schutzgut Tiere erfolgt multifunktional.

Der  Kompensationsiiberschuss  von 65573  Flachendquivalenten  fir  das
Kompensationserfordernis der Gberplanten Biotope und die potentiellen Beeintrachtigungen
im Schutzgut Tiere entstand, um einen angemessenen Ausgleich fiir den Verlust von potenti-
ellen Brutflachen der Arten Wachtel, Feldlerche und Schafstelze zu gewahrleisten.

Durch die geplanten MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in das Plangebiet werden
aufgrund der Aufwertung durch die Extensivierung von Intensivgrinland neue Brut- und
Nahrungshabitate fir die Avifauna entstehen.
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Durch die vorgesehenen Ausgleichsmanahmen werden die Eingriffe vollstandig
kompensiert.

5.0 Alternativenprifung

Zu Planungsbeginn des (Gewerbe-/) Industriegebietes Gammwiesen Anfang 2002 bekundeten
mehrere Industriebetriebe starkes Interesse an einer Ansiedlung in Boizenburg/Elbe. Grolie
zusammenhangende Industrieflachen, wie sie von den ansiedlungswilligen Unternehmen
nachgefragt wurden, standen jedoch nicht in einem der bestehenden Nachfrage entsprechen-
den MaRe zur Verfugung.

Vor diesem Hintergrund hatte die Stadtvertretung Boizenburg die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 23 fur den seinerzeit im Flachennutzungsplan noch als Flache fir die Land-
wirtschaft dargestellten Bereich des geplanten Industriegebietes Gammwiesen beschlossen.

Im Rahmen der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Boizenburg/Elbe wurde die
Flache des geplanten Industriegebietes Gammwiesen als gewerbliche Bauflache dargestellt.
Diese 2. FNP-Anderung ist seit dem 20.11.2003 rechtswirksam.

Mit dieser Darstellung im FNP bekundet die Stadt Boizenburg/Elbe ihren Planungswillen, in
diesem Bereich groRflachig Industrie und Gewerbe anzusiedeln. Planungsalternativen in der
flachenhaften GroRenordnung, wie hier vorgesehen, bestehen nicht.

Die Gewerbeflachen so wenig wie moglich in Richtung freie Landschaft und stattdessen in
die vorbelasteten Bereiche (hier B 5) zu legen, wie vom Landkreis Ludwigslust-Parchim in
der Stellungnahme zur Beteiligung der Behtrden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB angeregt, ist we-
der aus stadtebaulichen, noch aus Griinden des Landschaftsschutzes und des Immissions-
schutzes sinnvoll.

Die an die B 5 angrenzenden SPE-Fl&chen, die so auch bereits im FNP dargestellt sind, stellen
eine ,,griine Pufferzone* zwischen Gewerbegebiet und Wohngebiet in Neu Giilze dar. Weiter-
hin stellen sie aufgrund der Breite von gut 250 m eine Verbindungslinie zwischen der freien
Landschaft im Norden und den sudlich der B5 gelegenen landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen dar. Sie verhindern auflerdem ein linienférmiges Zusammenwachsen der Siedlungsfla-
chen von Boizenburg und Neu Gulze, was sich dann relativ stark als langgestreckte Barriere
innerhalb der freien Landschaftsbereiche darstellen wiirde.

6.0 Monitoring

Die festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen sind
gegeniiber der Stadt Boizenburg/Elbe nachzuweisen. Dabei ist sicherzustellen, dass die Er-
satzmalinahmen CEF 1, CEF 2 und CEF 3 vor jeglichen Bau- oder bauvorbereitenden Mal3-
nahmen realisiert werden. Ein weiteres Monitoring wird dartber hinaus auf Ebene der Bau-
leitplanung fiir nicht erforderlich gehalten.

7.0 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 23.4 ,,Industriegebiet Gammwiese Nordwest/Nordost*
der Stadt Boizenburg/Elbe sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des Umwelt-
schutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.
Daher wird gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, um die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Diese werden in Form eines Umwelt-
berichtes gemal 8 2a Nr. 2 BauGB als Teil der Begrindung zum Bebauungsplan beschrieben
und bewertet.
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Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 23.4 liegt mit einer FlachengréRe von etwa 24,7 ha im
oOstlichen Teil des Boizenburger Stadtgebietes, norddstlich des Stadtteils Bahnhof direkt nérd-
lich der B 5 und umfasst das Flurstlick 9/58 (teilweise) der Flur 23 in der Gemarkung Boizen-
burg.

Zu Planungsbeginn wird das Plangebiet intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Der Bebauungsplan Nr. 23.4 "Industriegebiet Gammwiese-Nordwest/Nordost” verfolgt das
Ziel, entsprechend der Nachfrage nach Industrie- und Gewerbeflédchen die restlichen Flachen
des urspringlichen Bebauungsplans Nr. 23 zu erschlielen und somit die Ansiedlung neuer
Betriebe planungsrechtlich vorzubereiten. Zu diesem Zweck soll die vorhandene
HaupterschlieBungsstrafle ,,Lindhorst™ nach Norden hin erweitert werden und entsprechend
den Anspriichen des gebietstypischen Schwerlastverkehrs dimensioniert werden. Durch ein
flexibles  ErschlieBungskonzept  sollen  unterschiedliche  Varianten  potentieller
Grundstlcksteilungen ermdglicht werden, was die Vermarktung des Industrie — und
Gewerbebaulandes erleichtert.

Festgesetzt werden drei Industriegebiete und in Richtung der nachstgelegenen Wohnnutzung
(Neu Gilze) ein eingeschrénktes Gewerbegebiet.

Die Stadt Boizenburg verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP), der den
Geltungsbereich des B-Plans 23.4 als gewerbliche Bauflache darstellt. Der Bebauungsplan
23.3 wird also gemaR 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus einem wirksamen FNP entwickelt.

Der B-Plan-Geltungsbereich Nr. 23.4 liegt ca. 180 m vom EU-Vogelschutzgebiet ,, Mecklen-
burgisches Elbetal“ (DE 2732-473) entfernt. Die B 5 sowie Neu Giilze trennen das Plangebiet
vom Vogelschtuzgebiet. Aufgrund der Ndhe des VVogelschutzgebietes zum Plangebiet und der
angedachten industriellen Nutzung erfolgt eine SPA-Vorprifung zum Vogelschutzgebiet. Im
Ergebnis derselben wird festgestellt, dass keine der wertgebenden bzw. geschiitzten VVogelar-
ten durch das Vorhaben erheblich und die VVogelschutzgebietsziele nicht oder nicht wesentlich
beeintrachtigt werden. Die Beeintrédchtigung weiterer Schutzgebiete kann aufgrund ihrer Ent-
fernung zum Plangebiet ausgeschlossen werden.

Der Bebauungsplan bereitet erhebliche Umweltbeeintrachtigungen und somit Eingriffe in
Natur und Landschaft vor, die vermeidungs- und wenn nicht vermeidbar ausgleichs- bzw.
ersatzpflichtig sind.

Schutzgut Tiere

Die Offenlandbriiter Feldlerche, Schafstelze und Wachtel verlieren infolge des Verlustes von
Intensivacker potentiellen Brutraum. Weiterhin besteht eine potentielle Tétungsgefahr bei
Bau- oder bauvorbereitenden MalRnahmen wéhrend der Brutzeit. Es besteht eine potentielle
Totungsgefahr fir Amphibien bei Bau- oder bauvorbereitenden MaRnahmen wahrend deren
Wanderzeiten.

Schutzgiiter Boden/Wasser

Versiegelung von max. 105.198 gm intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache (im Wesentli-
chen Ackerschldage). Damit einhergehend Verringerung der Grundwasserneubildung.

Schutzgut Landschaftsbild

Optische Wirkung von bis zu 25,0 m hohen Anlagen in den Industriegebieten bzw. 16,0 m im
Gewerbegebiet.

Die wesentlichen VermeidungsmaRnahmen (ber den ordnungsgemélen Bauvorgang hinaus
umfassen in Bezug auf das:

- Schutzgut Mensch flachenbezogene Schallleistungspegel zwecks Schallschutz.
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- Schutzgut Tiere eine Bauzeitenregelung zum Schutz von Feldlerche, Schafstelze und
Wachtel und weiterhin die Kontrolle auf Amphibienvorkommen bei Bautétigkeiten
wéhrend der Amphibienwanderungszeit und Schutz derselben durch z.B. Amphibien-
schutzzaun (artenschutzfachliche Vermeidungsmalinahmen)

Als artenschutzfachliche vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) werden vorgesehen:

- Extensivgrinland mit optionaler Sukzession nach 5 Jahren Néahrstoffentzug auf der
22.645 gqm groRen SPE-Flache (CEF 1)

- Anlage von 6 Feldlerchenfenstern auf den Flurstiicken 17/1 der Flur 37 Gemarkung
Boizenburg (CEF 2)

- Extensivierung von Intensivgriinland auf einer 17 ha grof3en externen Kompensations-
flache (CEF 3)

Diese vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen wirken multifunktional auch als Ausgleich fur
Eingriffe in die Schutzguter Boden/Wasser (ausgenommen CEF 2). Weiterhin werden im
Rahmen der Eingriffsregelung folgende Ersatzmalinahmen vorgesehen:

- Neuanlage eines ca. 7.700 gm grof3en naturnahen Kleingewassers

- Standortgerechte Geholzbepflanzung des zu erstellenden naturnahen Kleingewéssers
- Herstellung von Baumhecken, Baumreihen und einer Allee

- Extensive Pflege neu anzulegender Gras- und Staudenfluren

Es wird eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt. Diese kommt zu dem Ergebnis,
dass 193.384 gm FA Kompensationsbedarf bestehen und 258.957 qm FA erbracht werden, so
dass nach Umsetzung der KompensationsmalRnahmen und Beachtung der Vermeidungsmal-
nahmen keine erheblichen Beeintréachtigungen nach Umsetzung der Planung verbleiben.

Weiterhin kann eine Verletzung artenschutzrechtlicher Belange durch Beachtung der arten-
schutzfachlichen VermeidungsmaRnahmen und der vorgezogenen artenschutzfachlichen Aus-
gleichsmalRnahmen (CEF) ausgeschlossen werden.
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