Stadt Boizenburg/Elbe 6. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Boizenburg/Elbe
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Hamburg, 04.10.2016
Le/GA

Kurzerlduterung zum Vorentwurf der 6. Anderung des Flichennutzungsplans
der Stadt Boizenburg/Elbe

Die 6. Anderung des Flichennutzungsplanes umfasst zwei Anderungsflichen, die parallel zu
zweil im Verfahren befindlichen Bebauungsplinen aufgestellt werden sollen, damit sich die Be-
bauungspline spéter aus dem dann gednderten und rechtswirksamen Flichennutzungsplan entwi-
ckeln werden.

Dieses ist die Anderungsfliche 6.1 westlich des Stadtparks im Bereich des Bebauungsplanes Nr.
24  westlich Stadtpark, nordlich Hamburger Strae” und im Nordosten der Kernstadt die Ande-
rungsfliche 6.2 im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 34 , Einkaufsmarkt an der Schwartower
StraBBe*.

Anderungsﬂﬁche 6.1 ,,westlich des Stadtparks*

Nachdem mit dem Grundeigentiimer des Geldndes des ehemaligen Heizkraftwerkes der ehema-
ligen Elbwerft westlich des Stadtparks und nordlich der Hamburger Stra8e Einvernehmen dar-
iiber erzielt wurde, dass der dortige Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 | westlich Stadtpark,
ndrdlich Hamburger Strafle” so gedndert werden soll, dass die noch vorhandenen und leestehen-
den gewerblichen Gebaude abgerissen werden sollen und stattdessen auch dort Wohngebaude
errichtet werden sollen, ist es auch notwendig in diesem Bereich den Flichennutzungsplan zu
andern.

Das wesentliche Ziel dieser Plandnderung ist anstelle des dort noch dargestellten eingeschrank-
ten Gewerbegebietes zukiinftig eine Wohnbaufliche darzustellen. Die Anderungsfliche 6.1 hat
eine FlachengrofBe von ca. 3 ha. Der nordliche Teil des Sondergebietes ,,Gartenbaumarkt®, der
urspriinglich als potentielle Erweiterung des Gartenbaumarktes vorgehalten wurde, und die ge-
samte ehemalige gewerbliche Baufliche werden zukiinftig als Wohnbaufldche dargestellt, die in
dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 dann als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt werden. Entsprechend der gednderten Entwurfskonzeption des Bebauungsplanes Nr. 24 soll
die stark mit GroBgeholzen bewachsene Hangfliche zwischen ehemaligem Heizwerk und er
Hamburger Stralle dauerhaft als Griinfliche, sozusagen als ,,fingerartige Verldngerung des Stadt-
parkes* erhalten bleiben. Daher wird im Rahmen der 6. FNP-Anderung dort eine offentliche
Griinflache festgesetzt.

Anderungsfliche 6.2 ,,Einkaufsmarkt an der Schwartower Strafie«

Auf der Sitzung des Stadtverordnetenversammlung am 12.05.2016 wurde beschlossen im Be-
reich des ehemaligen Kldrwerkes ostlich der Schwartower Strafe, ostlich der Einmiindung der
Dr.-Alexander-Stralle einen Bebauungsplan aufzustellen, um dort das verbindliche Baurecht fiir
einen neuen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb als Vollsortimenter mit 1.800 qm Verkaufsflache
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zu schaffen. Das Plangebiet befindet sich im planungsrechtlichem AufBlenbereich und ist in der
rechtswirksamen Fassung des Fldchennutzungsplanes in kleinem Umfang als Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,,Kleingérten* und in tiberwiegendem MaBe als Flache fiir Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,,Sport, Freizeit, Feuerwehr, THW* dargestellt.

Die Anderungsfliche 6.2 ist insgesamt 3,9 ha groB. Davon wird eine Fliche von ca. 1,2 ha als
Sondergebiet ,,Einzelhandel” dargestellt. Eine ca. 0,6 ha grofe Fliche im Norden des fritheren
Klarwerkgeldndes wird auch weiterhin benétigt fiir ein Regenriickhaltebecken und ein Pump-
werk, so dass dort eine ca. 0,6 ha gro3e Flache als Fliche fiir Ver- und Entsorgungsanlagen dar-
gestellt wird.

Fiir die im Siiden und Siidosten des zukiinftigen Vollsortimenter-Einkaufsmarktes geplanten
okologischen Kompensationsmafinahmen soll eine ca. 0,3 ha grof3e Fliche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Mallnahmen fiir Natur und Landschaft (SPE) darge-
stellt werden.

Die 6stlich angrenzenden Fliachen werden weiterhin landwirtschaftlich genutzt, so dass dies im
Rahmen der 6. FNP-Anderung wieder als Fliche fiir Landwirtschaft dargestellt werden sollen.
Im weiteren Planverfahren ist zu kliren, ob es moglich ist, dort ebenfalls 6kologische Kompen-
sationsmafinahmen zu realisieren, da die SPE-Fliache siidlich und siidostlich des Sondergebietes
,Handel* als Kompensationsflache fiir den Neubau des Einzelhandelsmarktes und die erforderli-
chen Stellplitze nicht ausreicht.

Zusétzlich soll die Liicke von ca. 0,3 ha zwischen der Wohnbauflachendarstellung an der Siidsei-
te der Schwartower Strafle bis zu dem Verkehrsknoten Schwartower Strafle / Dr. Alexander-
StraBle geschlossen werden und somit die dortige Kleingartendarstellung auf ca. 0,3 ha in eine
Wohnbaufldachendarstellung gedndert werden.
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