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Kurzerliuterung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 34 ,,Einkaufs-
markt an der Schwartower Strafie*

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Boizenburg/Elbe hat auf Ihrer Sitzung am
17.12.2015 beschlossen den Bebauungsplan Nr. 34 , Einkaufsmarkt an der Schwartower Straf3e*
aufzustellen, um das verbindliche Baurecht zur Realisierung eines Lebensmittelvollsortimenters
mit ca. 1.800 qm Verkaufsfliche an dem Standort 6stlich der Schwartower Stra3e, im Wesentli-
chen auf der Fliche des ehemaligen Klarwerkes zu schaffen.

Wesentliche Planungsziele

Im zentralen Bereich wird eine ca. 0,8 ha grof3e Fliche gemil3 § 11 BauNVO als Sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Einzelhandel festgesetzt. In den textlichen Festsetzungen
wird bestimmt, dass dort nur fiir die ortliche Nahversorgung dienende Lebensmittelsortimente
und weitere Bedarfe des tdglichen Bedarfes, wie z.B. Drogeriewaren angeboten werden diirfen
und der Verkauf von innenstadtrelevanten Sortimenten ausgeschlossen wird. Im Nordosten des
ehemaligen Klarwerksgeldndes wird eine ca. 0,4 ha grof3e Flache als Flache fiir Ver- und Entsor-
gungsanlagen festgesetzt, da dort das noch vorhandene frithere Klarwerksbecken als Regenriick-
haltebecken umgebaut werden soll und dariiber hinaus in der Fldche eine Pumpwerkstation ein-
gerichtet werden soll. Im Bereich des dort vorhandenen ,,Kleingartenweges* befinden sich
Schmutzwasser- und Regenwasserleitungen. Da die bisherige Wegefldche zukiinftig als Kun-
denparkplatz genutzt wird, miissen die Leitungen umverlegt werden. Um die Leitungen auch
zukiinftig in 6ffentlicher Flache verlegen zu konnen, wird die Verkehrsfliche des Schwartower
Weges um 3,0 m in Richtung Osten erweitert. Uber den Leitungen kann zukiinftig auch ein neuer
Geh- und Radweg entstehen. Nordlich des Sondergebietes ,,Einzelhandel” wird eine 6ffentliche
Verkehrsflache neu festgesetzt, die zukiinftig als KleingartenerschlieBungsweg dient und unter-
halb des Weges konnen dann auch die 6ffentlichen ErschlieBungskanile neu verlegt werden.

Nordlich des neuen ,,Kleingartenweges™ werden Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Dau-
erkleingérten festgesetzt, um dort vorhandene Kleingérten erhalten zu konnen. Hieraus ergibt
sich auch die etwas ,,eckige” Wegefilihrung der neuen 6ffentlichen Verkehrsflache.

Stidlich und Siidostlich des Sondergebietes “Einzelhandel* wird auf ca. 0,3 ha des ehemaligen
Klarwerksgeldndes eine Fldche als SPE-Flache, d.h. fiir 6kologische Kompensationsmafinahmen
festgesetzt. Da das gesamte Plangebiet ein nach § 35 BauGB zu beurteilender Auflenbereich ist,
wodurch in nicht unerheblichen Ausmalf} 6kologische Kompensationsma3inahmen durchzufiihren
sind, werden die SPE-Flachen im Plangebiet nicht zur Realisierung der 6kologischen Kompensa-
tionsmaflnahmen ausreichen. Hierzu werden weitere externe Okologische Kompensationsmal-
nahmen erfolgen miissen. Die Stadt wird im weiteren Planverfahren priifen, ob dieses auf den
stidostlich angrenzenden Flurstiicken, die zur Zeit landwirtschaftlich genutzt werden und sich
nicht im Eigentum der Stadt Boizenburg/Elbe befinden, moglich ist.
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Im siidostlichen Teil des Plangebietes werden weitere Flachen als offentliche Verkehrsflachen
festgesetzt. Hier wird es erforderlich sein, einen Kreuzungsbereich gegeniiber der Einmiindung
der Dr. Alexander-Strafle zu realisieren, wo dann von dieser Nebenstrafle aus die Einfahrt fir
Kundenfahrzeuge und auch fiir den Lieferverkehr fiir das Sondergebiet ,,Einzelhandel* erfolgen
wird.
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