Bebauungsplan Boizenburg / Elbe Nr. 35 im Ortsteil Schwartow ,Wohnen am Hof* B 643

Textliche Festsetzungen (Teil B) fur den Bebauungs-
plan Boizenburg / Elbe Nr. 35 im Ortsteil Schwartow
,Wohnen am Hof*

I Stadtebauliche Festsetzungen (gemal § 9 (1) BauGB)
1.1 Nutzungseinschrankungen in den WA-Gebieten
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

In dem nach § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind die sonst
nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 als Ausnahmen zulassigen Nutzungen auch als Ausnahme
nicht zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung, Gebaudehohe/ Hohenbezugspunkt
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO

Fur die Gebaude im allgemeinen Wohngebiet wird festgesetzt, dass die maximale Ho-
he der baulichen Anlagen, bestimmt durch die Firsthohe nicht hoher als 9,0 m Uber
dem in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbezugspunkt sein darf.

Hinweis: Der Hbhenbezugspunkt wird in der Planzeichnung festgesetzt. Dieser hat
eine Héhe von 14,45 m NHN (DHHN 92)

1.3 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In den nach § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind in den Wohn-
gebauden je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zulassig, bei dem Bau von Dop-
pelhausern ist pro Doppelhaushalfte der Bau von nur 1 Wohnung zulassig.

1.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die gesamte private Verkehrsflache des Planweges ist mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht fur die Allgemeinheit und fir die 6ffentlichen Leitungstrager zu belasten.

1.5 Leitungsrecht im Baufeld 2 des WA-Gebietes
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das in der Planzeichnung im Baufeld 2 eingetragene Leitungsrecht ist mit einem Lei-
tungsrecht zugunsten des Flurstliickes 15/26 der Flur 2 der Gemarkung Schwartow zu
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belasten. Dieses Leitungsrecht beinhaltet das Recht der 6ffentlichen Leitungstrager
die gekennzeichnete Flache mit dem Leitungsrecht jederzeit zu betreten und Aufgra-
bungen vorzunehmen zur Wartung oder Instandsetzung der dort verlegten Leitungen.
Auf der Flache durfen keine baulichen Anlagen errichtet werden mit der Ausnahme
von Grundstickseinfriedungen.

Il. Gestalterische Festsetzungen

(gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
1.1 Dachneigungen im WA-Gebiet

§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V

Fir die Gebaude in den allgemeinen Wohngebieten wird festgesetzt, dass die Nei-
gung des Hauptdaches, bzw. der Hauptdacher mindestens 21° betragen muss. Diese
Festsetzung qilt nicht fir Dacher von Vorbauten, Erkern, Dachgauben oder baulichen
Nebenanlagen.

1.2 Farbe der Dacher
§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V

Fur die Dacher der Gebaude sind ausschliellich die Farben Rot, Rotbraun oder Mi-
schungen dieser und Anthrazit zu verwenden.

lll. Grinordnerische Festsetzungen (gemal § 9 (1) BauGB)
1.1 Bauzeitenregelung
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gemalt § 44 Abs. 1 Nr. 1 & Nr. 3
BNatSchG wird folgende Bauzeitenregelung fir die bauvorbereitenden MalRnahmen
wahrend des Brutzeitraums von Baum-, Gebusch- und Bodenbritern festgesetzt:

Bauvorbereitende Mallnahmen wie ErschlieBungsarbeiten (Anlage der Baufelder /
Arbeitsflachen), Fallungen bzw. erforderliche Schnittmallnahmen an Gehdlzen sind
ausschlielich im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis 28./29.02. des Folgejahres
zulassig.

Bauvorbereitende Mallnahmen, die vor Beginn der Brutzeit begonnen wurden, koén-
nen, sofern sie ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit beendet wer-
den. Eine mogliche Unterbrechung der BaumalRinahme darf héchstens eine Woche
betragen.
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Hinweis:
Geholzschutz

Abgehende, gemal § 3 geschutzte Geholze, sind nach § 10 Abs. 1 Nr. 1 & Nr. 2 der
Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Boizenburg/Elbe auszuglei-
chen. Dabei muissen die Bedingungen der Gehdlzschutzsatzung zum Schutz der
Baume, Straucher und Hecken in der Stadt Boizenburg/Elbe vom 01.03.2004 fir Aus-
gleichspflanzungen eingehalten und ein Antrag auf Fallung bei der zustandigen Be-
horde gestellt werden.

Stand: 14.09.2016

gez. H. Jaschke
Blrgermeister

Stadt Boizenburg/ Elbe
Kirchplatz 1

19252 Boizenburg/Elbe
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