M. 1:500

PLANZEICHNUNG

- Teil A -

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI.1.S.2414) zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI.I.S. 954), wie die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.1.S. 132)
zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.Juni 2013 (BGBI.I.S. 1548), sowie der Verordnung tber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -Plan V 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 I.S. 58) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten
und Gemeinden vom 22.Juli 2011 (BGBI.1.S.1509) in der aktuellen Fassung.

Nachrichtliche Darstellung des Ursprungsplanes der 2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 6 vom 24. Oktober 2012; der Plaanderungsbereich der 3.

vereinfachten Anderung ist "rot” gekennzeichnet

- unmalstablich -

Hinweise ohne Normcharakter:

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeck{ werden, ist gemap § 11 D-SchG M-V die untere
horde des L ises L zu benachrlchugen und
dle Fundstelle bis zum Eintreffen des L fiir
oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
- Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker , der Leiter der Abbeiten, der

Diese Verpflichtung erléscht 5 Tage nach Zugang der Anzeige.
Ordnungswidrig handelt, wer nicht unverziglich Anzeige erstattet oder das

erhalt (§29 Abs. 1 D-SchG M-V).

Legende

Planzeichnung M 1: 500

zuletzt gednde! ndurch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichter: ung on Inv

der Bekanntmachung vom 18.12.1990.

@ Offentliche Parkplitze

(59 (1) 11 BauGB)

(§9(7) 11 BauGB)

(6ffentlich)

VB Verkehrsberuhigter Bereich
FuBgénger/Radfahrer

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

(§ 9(1)21 BauGB)
2u belastende Fléchen

S
FEYSTE
Geh-, Fahr- und Leilungsrechte zugunsten der
GFL 1 Baufelder 1 und 2
GFL2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der
Baufelder 1,2 und 3
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten des
GFL3 Baufeldes 4
GFL 4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten des
Baufeldes 5
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten des
GFL 5 Bauleldes 7

GFL6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten des

Bauleldes 8

Orisrandeingriinung (§§© (1) 15 + 20 BauGB)

Zweckbestimmung

Fléchen fur Versorgungsaniagen, fir die

Abfallensorgung und Aowasserbeseiligung (8§ 9(1)12 + 14 BauGB)

sowie fiir die Ablagerungen

iy is g [ von Flichen fir
1 ! ) (8§ 9 (1) 4 + 22 BauGB)
1 | Stellplétze, Garagen und Gemelnschaftsanlagen

_________

2Zweckbestimmung
GGa Gemeinschaflsgaragen
St Stelplitze/Garagen

Offentliche Grinfléche (§ 9(1) 15 BauGB)

Umgrenzung von Fléichen zum Anpfianzen und
Erhallen von Béumen und Stréuchern

(§ 9(1)25bBauGB)

PfSt Pllanzstreifen
StoOw Streuoostwiese
@ Anpflanzungs- und Erhaltungsgebot fiir Baume (§ 9(1) 25 b BauGB)
- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §(§ 1 (4), 16 (5) BauNvO)
- o . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplanes.

Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Bodendenkmal bzw. seine atte nicht in Zustand

Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassun g der Bekanntmachung vom 23.01.1990,
r Auswel sung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 e Blarsiohenisrsianing (Fla Sl 90) in der Fassun 9

|. Festsetzungen
Vi
' A Allgemeines Wohngebiet (§ 4BauNvO, § 9 (1) 1 BauGB)
Vv N
) A Reines Wohngebiet (§ 3BauNVO, § 9 (1) 1 BauGB)
GFzZ GeschoBflichenzahl (§9(1) 1 BauGB, §§ 16, 17, 29 BauNvO)
GRZ Grundfischenzah! (§9(1) 1 BauGB, §§ 16, 19 BauNVO)
1} Zahl der Voligeschosse als Hochstzahl (§§ 16, 20 BauNvO)
@ Zahi der Voligeschasse - zwingend (§5 16, 20 BaUNVO)
0 Offene Bauweise (§9(1)2BauGB, § 22 (2) BauNVO)
— | — Baugrenze (§6 (1) 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)

Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes Nr. 6 der Stadt Boizenburg / Elbe

Teil A - Planzeichnung M 1: 500 fiir den Bereich Dr. Alexander Strasse Nord / Schwartauer Strale

el ‘Baufetd a ’ d
o
Teil B - Text Satzung
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN SATZUNG DER STADT BOIZENBURG/ ELBE

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6

§ 1 Schallschutz

Ubernahme aus B-Plan 6: Das Gebiet ist in den Larmpegelbereich Il mit einem mafgeblichen
AuRenlédrmpegel von La = 60 dB (A) und einem resultierenden bewertetem Schall-Dammag
von erf. R w,res = 30 dB einzustufen. Fir die Umfassungsflichen (AuRentiiren, Fenster,
AuBenwénde, Décher etc.) von Gebduden mit Wohnungen sowie sonstigen zum dauerhaften
Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen (Aufenthaltsrdume) sind die vorstehend fest-
gesetzten Schall-DammaRe einzuhalten

2. Anderung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.
2141 ber. | S. 137) sowie nach der Land rdnung Vorp (LBauO M-V)
vom 16.05.1998 (GVOBI M-V S. 4&6{% wird nach Beschlufifassung durch die
Stadtvertreterversammiung vom folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 6
fiir den Bereich nordlich der P! hend aus der P (Teil A) und den
Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen

§ 2 Nutzungseinschrankungen
In den allgemeinen Wohngebieten werden Gewerbebetriebe und Tankstellen nicht zugelas-

Verfahrensvermerke

§3 Bepflanzung 1. Aufgestelit aufgrund des Anderungssbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung vom

Ubernahme aus B-Plan 6: Es wird festgesetzt, das auf den Flachen mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen und die Erhaltung von Bdumen und Stréuchern mit der Zweckbestlmmung ------ 09.03.2000. Die ortsibliche dﬁmngmlum'gmm

. Pflanzstreifen PfSt- * nur dem Naturraum entsprechend: h bgehdlze ver- im Boizenburger Express* am 18.10.2001 erfolgt.
wendet werden diirfen. Fir die mit Erhaltungs- uns Anpflanzungsgeboten festgesetzten #
Baume, Baumreichen und Straucher sind bei Abgang Ersatzpf Vor; h . Eine Boizenburg / Elbe, den (Q, Ne'd Q2 b O aame ] 3
Bepflanzung der Flachen ist mit folgenden Pfi ten dhren: J Blrgermeister

a. Schwarzerle Ainus glutlhosa 35 %

El nenie] SRR 2. Die Entwife des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem

d Traubehkirschen Prunus padus 10 % (Teil Bj, sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 29.10.2001 biszum 31.11.2001 nach
e. Grauweide Salix cinerea 5% Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die dffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dals Bedenken
1 Lorbeerw eide Salix pentandra 5% und Arregungen wéhrend der Auslegungsfist von jedenmann schriftlich oder zu Protokoll geltend
g. Schneeball Viburnum opulus 15 % gemacht werden kénnen, am 18.10.2001 durch Abdruck im Boizenburger, ortstiblich

bekannt gemacht worden.

§4 Begriinung

Es wird festgesetzt, das Flachddcher von Carports und Garagen extensiv zu begriinen sind.
Geschlossene Winde von Carports und Garagen sind je 1,5 m Wandldnge mit einer Kletter-
pflanze (wilder Wein, Efeu, Clematis) zu begrinen. Offene Kfz-Stellplédtze, und MiillgefaRe
sind auf mind. 2 Seiten mit einem 50 cm breiten Pflanzstreifen und einer standorttypischen
Hecke, Breite ca. 50 cm, Hohe ca. 1,0 m abzupflanzen.

2ur Abgabe einer Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB aufgefordert wort

und gem. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB von der Auslegung nach § 3 Abs. 2 B; GBbenacm'dwtigl ~
Fir die 6ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung , Ortsrandeingrinung ORE-* ent- SNBURG
lang der nérdlichen Plangebietsgrenze wird festgesetzt, das diese Flachen mit jeweisl 3,50 m

breiten durchgehenden Streifen (parallel zur Plangebietsgrenze) entsprechend dem im Planteil Boizenburg/ Elbe, den ﬁ’w = e k'( """"""""" A
A hierzu gesondert festgesetzten Pflanzschema zu bepflanzen sind. Blrger

4. Emeute dffentiiche Auslegung ?
Die Stadtverwaltung hat am 14.03.2002 den iiberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans t2
Begriindung beschlossen und zur emeuten Auslegung bestimet.

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
)u\ddaBegumngrBDemnderZatwmozmzothsmn16042ngmﬂs§3NJs 2
BauGB emeut éffentlich ausgelegen. Die emeute dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 21.03.2002 im Boizenburger] Express bekannt
gemacht worden.

Boizenburg, den . 1. 08.Q2.....

§5 Ortsrandeingrinung

§6 Oberflachenversiegelung

Es wird fir die allgemeinen Wohngebiete festgesetzt, das die Oberflachen der notwendigen
Pkw-Stellplatze sowie die Oberfldchen der Zu- und Abfahrten von Pkw- und Garagenstell-
plétzen mit einem mindestens 20 % unversiegelten Fugenanteil (20 % der Oberflache) her-
zustellen sind. Bei den Zufahrten zu den Gemeinschaftsgaragen im Osten des Plangebietes,
und bei der Zufahrt zu den Stellplatzen fiir das mittlere Baufeld mit der Ausweisung WAI o
GRZ 0,3, GFZ 0,5 muR der unversiegelte Fugenanteil mindestens

10 % der Oberflache betragen.

§7 Nebenanlagen

Die assigkeit der 1 ergibt sich aus § 14 der Baunutzungsverordnung.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN !
§1 Dachneigung, Bedachung \ 5, DeStadtveru‘dﬁenversamﬂunghatan..Z‘?aQ.Ez...@Zn..,.devorgeuadﬂenm
Die Dachneigung fr alle Gebaude wird mit 25 — 45° festgesetzt. | und Bedenken sowie die Stellungnahmen der Tréger éffentlicher Belange
Nebenanlagen, Carports und Garagen kénnen diese Dachneigung unterschreiten. Bei Abs. 6 BauGB gerecht gegeneinander und untereinander abgewogen.
Garagen und Carports, die mit einem Flachdach ausgebildet w erden, ist das Fldchdach
extensiv zu begriinen.

Boizenburg/ Elbe, den {6 . O€. 02

§ 2 Einfriedungen, Hecken

Fir die allgemeinen Wohngebiete wird festgesetzt, das Einfriedungen zw ischen o A . -
offentlichen oder privaten Verkehrsw egen und der straBenseitig festgesetzten Baugrenze 6. Defmmgemam -------------------------------------- Wedeg@nﬁms"m Festl
eine Héhe von maximal 60 cm Uber Oberkante vorhand lénde nicht ( en der neuen stédtebaulichen Planung werden as richtig bescheinigt

durfen. |

Hecken in den vorgenannten Bereichen mit standortgerechten Gehdlzen sind bis zu einer Fopnondonsi U ORI, S

Hohe von 1,0 m {iber Oberkante festgesetztes Geldnde sind lange sich
Beemtréchngungen fiir den 6ffentlichen StraBenverkehr nicht ergeben

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text ( Teil B), wurde
am.. 270k, 02, von der Stadtverordnetenversammiung gema § 10 BauGB als Satzung

beschlossen. DeBeguncnng lanes wurde mit Beschlu®,
Stadtverorcnetenversammiung vom . .75 Q@ 0. gebilligt.

§3 Farbe der Dachdeckung

Dachflichen ab einer Dachneigung von 25° missen mit Dachpfannen in roten bis
braunen Farbténen eingedeckt werden. Dies gilt nicht fir Dacher der Nebenaniagen,
Garagen und Carports.

§4 Dachaufbauten I

Dachaufbauten sind bei Dachflachen mit einer Dachneigung gab 25° nur zuldssig, wenn Boizenburg / Elbe, den {(0 . 06-0& - -
sie eine Einzelldnge von maximal 5,00 m nicht Giberschreiten. Die Vorschriften fiir Dach- ster
aufbauten aus der Bauordnung M-V sind einzuhalten.

§5 gértnerische Gestaltung
Es wird festgesetzt, das die Freiflachen der Grundstiicke gértnerisch zu gestalten sind.
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8. Die Bebaut Ing. aus der Planzgi UR (Teil A) unddem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt. 9

L sgefertigf ‘jﬂi 7, 52
Boizenburg, den 1810.02 ...............................

9. Bekanntmachung / Inkrafttreten
Die Erteilung der Genehmigung / Durchfiihrung des Az
§ 10 Abs. 3 BauGB am ..Z4¢. 10...0Z .. im Boizenblrger&>
Inder ing ist auf die G \ledelzung van Verfahrens- und Formvorschriften
urid von Méngeln der 8 sowie auf die R (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Filligkeit und Erlogchen von Emschédlgungsanspmm A<§44.Abs. 5 BauGB) pingewiesen worden. Die
Satzung ist am .&%...10... oSN N

Boizenburg, den ZSJOOZ, ......

Ubersichtsplan

Ubersichtskarte 1:10 000«

Stadt Boizenburg / Elbe

Landkreis Ludwigslust

Bebauungsplan Nr. 6
2. Anderung
Verfahrensstand nach BauGB

§3 (1) Datum:i.........
(Unterrichtung der Brger)

§4 (1) Patimi . S

(Stellungn. Tréger 6ffentl. Belange)

§3 (2) Daturey.. ...
(6ffentliche Auslegung)

(SatzungsbeschluR Stadt Boizenburg)

Architekturbtro R. Olszow ka
Parkallee 81, 20144 Hamburg
tel. 040 4414 0960 fax. 040 4414 0981

Planverfasser:
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3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
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Planzeichenerklarung erganzend fiir die

3. vereinfachte Anderung

1. Art der baulichen Nutzung

by

2. Mal der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

GRZ0,4  Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO)
3. Bauweisen; Baugrenzen
Baugrenze (§ 23 BauNVO)

o offene Bauweise

DH nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig

Text (Teil B)

ORE Ortsrandeingrianung (§ 9(1) 15 BauGB)

Anpflanzgebot fir Einzelbaume (§ 9(1) 25 a BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

O Id
5 5

;'Il_ll_ll_ll_ll_ll_ll_

]

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger und
Versorgungstrager zu belastende Flache G.F.L.z.G.A.V.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

der 3.vereinfachten Anderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen

Die textlichen Festsetzungen in Text (Teil B) des
Ursprungplanes der 2. Anderung vom 24. 10. 2012 behalten

ihre Gultigkeit.

Die Stadtvertretung hat am ....................... die Aufstellung der 3. vereinfachten Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 6 auf der Grundlage des § 13 Abs. 2 BauGB beschlossen.

2. Mit Schreiben vom ................. wurden die von der Planung betroffenen Behdrden, sonstigen

Trager oOffentlicher Belange und Nachbargemeinden zur Stellungnahme nach § 4 (2)
BauGB i.V.m. § 13 BauGB aufgefordert.

Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),

Text (Teil B) und der Begrindung haben in der Zeit vom ....................... bis zum

ortsublich bekanntgemacht worden.

Die Stadtvertretung hat die nach § 3 (2) i.V.m. § 13 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen

der Offentlichkeit und die nach § 4 (2) i.V.m. § 13 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ....................... gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 3. vereinfachte Anderung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) wurde am ...................... von der
Stadtvertretung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Fur die Verfahrensvermerke 1 bis 5:

Boizenburg, den .......ccccocceeeiccces
Birgermeister
Der katastermafige Bestand am ..., wird als richtig dargestellt

bescheinigt. Regressanspruche kdnnen nicht abgeleitet werden.

im Auftrag, Unterschrift

Die Satzung Uber die 3.vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6

bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), wurde am ............oeiiiiiiiiiiiiiiicnnnnn.
ausgefertigt.
Boizenburg, den ........cccooooiiiis

Blrgermeister

8. Der Satzungbeschluss Uber die 3. vereinfachte Anderung der Satzung des Bebauungs-

planes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Abdruck am ................ ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)

hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung isSt @am ........ueeiii i in Kraft getreten.

Blrgermeister

Boizenburg, den .........................

Der Bebauungsplan ist gemal § 5 Abs. 4 KV M-V der Rechtsaufsichtsbehoérde
(Kommunalaufsicht) angezeigt worden.

Boizenburg, den .......................l.

Birgermeister

gemal § 3 (2) BauGB i.V.m. § 13 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dal® Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu
Protokoll geltend gemacht werden kdnnen und dass keine Umweltprifung durchgefiuhrt wurde,

Lage des Geltungsbereichs Ausschnitt aus dem rechtswirksamem FNP - unmalRstablich

Praambel

Satzung der Stadt Boizenburg liber die 3. vereinfachte

Anderung der Satzung fiir den Bebauungsplan Nr. 6
"Dr. Alexander Strasse Nord/ Schwartower StralRe"

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004
BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert Art. 2 des Gesetzes zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts vom 11.Juni 2013 (BGBI.I.S. 1548) i.V.m. § 5 der
Kommunalverfassung in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.06.2004
(GVOBI.M-V S. 205), geandert durch Gesetz vom 14.03.2005 (GVOBI.M-V S. 91)
beschlieRt die Stadtvertretung der Stadt Boizenburg/Elbe die 3. vereinfachte Anderung
der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Dr. Alexander Strasse Nord / Schwartower
Stral3e" mit Planstand vom ............cccccceeeiiiieens bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und Text (Teil B) als Satzung. Eine Umweltprifung wurde nicht durchgefihrt.

SATZUNG DER STADT BOIZENBURG/ELBE

UBER DIE 3. VEREINFACHTE ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6

"Dr. Alexander Strasse Nord / Schwartower Stralle"

ENTWURF
Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B)

Landkreis Ludwigslust-Parchim - Stadt Boizenburg -
Flur 21, Flurstiicke 45/5, 45/6, 45/7, 45/8 und 45/9
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