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1.0 Einleitung

Die Stadt Boizenburg / Elbe beabsichtigt, 38 Anderungsflichen in das Verfahren der 4. Fli-
chennutzungsplandnderung (FNP-Anderung) einzubeziehen.

Fiir das Planverfahren der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes sind die Belange des Um-
weltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemdl3 § 1 Abs. 6
Nr. 7 und die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemiB §§ 14 bis 18 BNatSchG i.V.m. §
la Baugesetzbuch zu beachten. Maflnahmen zur Verminderung, Vermeidung, zum Ausgleich
und Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft sind in der Abwégung zu beriicksichtigen.

Gemil § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wer-
den. Im Kapitel Belange von Natur und Landschaft werden diese gemil
§ 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht wird Teil des Be-
grilndungstextes zur 4. Flachennutzungsplanédnderung.

Eine Umweltpriifung zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt fiir die Anderungs-
flachen, die im bauplanungsrechtlichen Aullenbereich liegen und gleichzeitig neu als Baufla-
chen dargestellt werden. Dies betrifft die Anderungsflichen 4.5, 4.7, 4.11 und 4.17.

Die Anderungsfliche 4.6 (Wohnflichenentwicklungsbereich im Norden der Ober-
stadt/Siedlung) ist in der zum Zeitpunkt der Aufstellung der 4. FNP-Anderung wirksamen
FNP-Fassung im wesentlichen bereits als Baufldche dargestellt, so dass keine Umweltpriifung
erforderlich wird.

Die Anderungsflichen 4.12 (Angelteiche) und 4.16 (Erweiterung Sportplatzanlage) entfallen
nach der friihzeitgen Beteiligung aufgrund iiberwiegender, zum Zeitpunkt der 4. FNP-
Anderung nicht iiberwindbarer naturschutzfachlicher Belange.

Alle weiteren Anderungsflichen befinden sich im planungsrechtlichen Innenbereich nach §
34 Abs. 1 BauGB, durch Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB oder durch B-Pline nach § 30
BauGB. Eine Umweltpriifung und ein daraus resultierender Umweltbericht ist fiir diese Be-
reiche im Rahmen der FNP-Anderung nicht erforderlich. Jedoch sind der besondere Arten-
schutz und der gesetzliche Biotopschutz der Planungstiefe der FNP-Anderung (als vorberei-
tende Bauleitplanung) entsprechend zu beachten.

1.1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. I S. 1748);

Im Rahmen der FNP-Anderung sind gemiB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB folgende Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksich-
tigen, insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes,
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c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwdssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldinen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméoglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaf-
ten festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, ¢ und d

Daher ist geméll § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, um die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Diese sind in Form eines Umweltbe-
richtes gemdl § 2 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 2a Nr. 2 BauGB als Teil der Begriindung zur FNP-
Anderung zu beschreiben und bewerten. Die Anlage 1 (Inhaltsangabe zum Umweltbericht)
zum BauGB ist anzuwenden.

Die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bezieht sich auf das, was nach gegenwirtigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillie-
rungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Um-
weltpriifung ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Liegen Land-
schaftsplidne oder sonstige Pldne nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB vor, sind deren
Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen.

Nach § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange u.a. zur
AuBerung auch im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (UP)
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern. Im Sinne des § 4 Abs. 2 BauGB haben sie auch Auf-
schluss iiber von ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige Mal3-
nahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung des Plangebietes bedeutsam sein konnen. Verfiigen die Behorden oder sonstigen
Trager offentlicher Belange iiber Informationen, die fiir die Ermittlung und Bewertung des
Abwigungsmaterials zweckdienlich sind, haben sie diese Informationen der Gemeinde zur
Verfligung zu stellen.

Sollten keine Informationen oder Unterlagen zur Verfiigung gestellt werden, hat die Gemein-
de daher im Sinne des § 4a Abs. 6 BauGB davon auszugehen, dass entsprechende Belange
nicht betroffen sind, keine entsprechenden Informationen und Unterlagen zur Verfiigung ste-
hen, deren Inhalt die Stadt daher nicht kennt und hétte kennen miissen und fiir die Rechtma-
Bigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung sind und dementsprechend bei der Be-
schlussfassung iiber die FNP-Anderung unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang
und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwégung erforderlich ist.
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Als erginzende Vorschrift zum Umweltschutz dient § 1a BauGB wie folgt:

Abs. 1: Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die nachfolgenden Vorschriften zum Um-
weltschutz anzuwenden.

Abs. 2: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind
zur Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fléichen fiir bauliche Nut-
zungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere Mafsnahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sol-
len nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsdtze nach den Sdtzen
1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwdgung zu beriicksichtigen.

Abs. 3: Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffs-
regelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwdgung nach § 1 Abs. 7
zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Fest-
setzungen nach den §§ 5 und 9 als Fldchen oder Mafsnahmen zum Ausgleich. So weit
dies mit einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raum-
ordnung sowie des Naturschutzes und der Landschafispflege vereinbar ist, konnen
die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs
erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen konnen auch vertragliche
Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete Mafinahmen zum Ausgleich auf
von der Gemeinde bereit gestellten Fldchen getroffen werden. Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich, so weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zuldssig waren.

Abs. 4: So weit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinen fiir die Erhal-
tungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen erheblich beeintriich-
tigt werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes iiber die Zu-
ldssigkeit und Durchfiihrung von derartigen Eingriffen einschlieflich der Einholung
der Stellungnahme der Kommission anzuwenden.

Bezogen auf den besonderen Artenschutz ist das

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. I S.
3154) m.W.v. 15.08.2013 zu beachten.

Aus den nach EU-, Bundes- oder Landesrecht geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen
konnen sich Hindernisse fiir die Zulassung eines Vorhabens ergeben. Zur Beriicksichtigung
der artenschutzrechtlichen Belange sind daher umfangreiche Priifschritte erforderlich, die
jedoch in der Bearbeitungstiefe an die jeweilige Planungsebene angepasst werden miissen.
Die europarechtlichen Artenschutzregelungen sind durch den § 44 des Bundesnaturschutzge-
setzes in nationales Recht umgesetzt worden.

Verbotstatbestinde des § 44 (1) BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde sind im § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
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(BNatSchG) verankert. Demnach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschddigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wdhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zer-
storen.

Diese Verbote werden u.a. fiir Eingriffsvorhaben um den Absatz 5 erginzt, mit dem beste-
hende und von der Europédischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der
artenschutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert
werden, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Ver-
botsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Fiir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des §
18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mafsgabe der Sitze 2 bis 5. Sind in Anhang
1V Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten
oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
aufgefiihrt sind, liegt ein Verstofs gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrdchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die okologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfiillt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichs-
mafinahmen festgesetzt werden. Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Sitze 2 und 3 entspre-
chend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiih-
rung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstof3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote vor.

Weiterhin gilt das Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfithrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 383, 395).

2.0 Schutzgebiete

2.1. Nach européiischem Recht (Natura 2000-Gebiete)
Europdisches Schutzgebietsnet; Natura 2000
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Das Schutzgebietssystem ,Natura 2000“ der Europdischen Union besteht aus EU-
Vogelschutzgebieten (auch genannt SPA-Gebiete, SPA = Special Protected Area) gemél der
europdischen Richtlinie 79/409/EWG {iber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten, sowie
aus Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung gemél der europdischen Richtlinie 92/43/EWG
zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (=
Flora, Fauna und Habitat, daher werden die Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung FFH-
Gebiete genannt).

- EU-Vogelschutzgebiete:

Das nichstgelegene EU-Vogelschutzgebiet, DE 2732-473 , Mecklenburgisches Elbetal", be-
ginnt etwa 100 bzw. 250 m siidlich der Anderungsflichen 4.8 und 4.9.

- FFH-Gebiete:

Das FFH-Gebiet DE 2630-303 ,,Elbtallandschaft und Sudeniederung bei Boizenburg® befin-
det sich ebenfalls etwa 100 bzw. 250 m siidlich des FNP-Anderungsbereiches der Flichen 4.8
und 4.9.

2.2. Nach nationalem Recht
Naturpark

Der Naturpark "Mecklenburgisches Elbetal”" erstreckt sich iiber den gesamten Bereich der
FNP Anderungsflichen. Somit befinden sich alle FNP Anderungsflachen innerhalb des Na-
turparkes.

Landschaftsschutzgebiet

Der Geltungsbereich der Flache 4.8 liegt zum Teil in dem zum Naturpark "Mecklenburgi-
sches Elbetal® gleichnamigen Landschaftsschutzgebiet (LSG). Die Flache 4.9 befindet sich
ca. 50 m vom Landschaftsschutzgebiet ,,Mecklenburgisches Elbetal*“ entfernt. Die Ande-
rungsflidche 4.14 befindet sich direkt angrenzend an das Landschaftsschutzgebiet.

Der Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes ist laut Verordnung des Landkreises Lud-
wigslust vom 21. Mérz 1996 insbesondere die Erhaltung:

1. der naturnahen Talauen der Elbe und ihrer Nebenfliisse, mit den ausgedehnten
Feuchtgriinlindern, Altarmen, Bracks und Weichholzauen;

2. des Landschaftsbildes mit den standorttypischen naturnahen Waldern, Alleen, Baum-
reihen, Hecken und Kleingewissern;

3. der Lebensstétten der typischen Tier- und Pflanzenwelt.

Der Geltungsbereich der Fldche 4.12 liegt innerhalb des LSG ,,Boize.“ Als Schutzzweck gilt
insbesondere die Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung

1. des regionalen und iiberregionalen Biotopverbundes und des tierdkologisch-funktionalen
Zusammenhangs insbesondere zwischen den GroBschutzgebieten Biosphirenreservat
"Schaalsee" sowie des Biosphirenreservats "Flusslandschaft Elbe", welches auch iiberwie-
gende Teile des Landschaftsschutzgebietes/Naturparks "Mecklenburgisches Elbetal" bein-
haltet,

2. der fiir die Niederungen typischen, zum Teil gefihrdeten Biotope wie naturnahe und un-
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verbaute Gewisserabschnitte, Altwasser, Bruchwilder, Feucht- und Nasswiesen, Moore
und Stimpfe, Griinlandflachen, Ufergehdlze, Hecken und sonstige Feldgeholze,

3. der Lebensrdume fiir viele in ihrem Bestand gefdhrdete oder geschiitzte Tier- und Pflan-
zenarten wie Weillstorch, Wiesenweihe, Bekassine, Eisvogel, Fischotter, Bachneunauge,
Rotbauchunke, Kammmolch, Igelsegge, Fadensegge, Schwarzschopfsegge, Spitzbliitige
Binse, Blutauge, Kuckucks-Lichtnelke, Wasserhahnenfull, Ranken-Lerchensporn und
Acker-Filzkraut.

Naturschutzgebiete (§ 23 BNatSchG), Geschiitzte Biotope (§ 20 LNatG M-V)

Das Naturschutzgebiet (NSG) Elbhang Vierwald befindet sich ca. 100 m von der Fliache 4.8
entfernt. Zum NSG Elbdeichvorland betriigt der Abstand ca. 250 m. Der Abstand der Ande-
rungsfldche 4.9 zum NSG Elbhang Vierwald liegt bei ca. 250 m und zum NSG Elbdeichvor-
land bei ca. 330m.

3.0 Belange von Natur und Landschaft bzw. Umweltbericht zu den An-
derungsflichen

3.1. Anderungsfliichen 4.1a — 4.1f ,,Anpassung der Wohnbauflichendarstellung an die
Innenbereichs- und Erginzungssatzung von Schwartow, Ortsteil Schwartow*

Die Flachen 4.1a — 4.1f im Ortsteil Schwartow befinden sich gemiR der Klarstellungs- und
Ergédnzungssatzung nach § 34 BauGB im bauplanungsrechtlichen Innenbereich. Ein Teil der
Flachen wurde bereits bebaut. Weitere Wohngebédude befinden sich gerade im Bau. Unbebau-
te Flachen, die sich innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung befinden, sind bauplanungs-
rechtlich mit Wohngebduden bebaubar.

Der Standort der Anderungsfliiche 4.1a siidlich der StraBe Gammer Hoh und westlich der
Zarrentiner Straf3e stellt sich iiberwiegend als ein artenarmes Frischgriinland dar und wird im
Rahmen der 4. FNP-Anderung als Wohnbaufliche dargestellt. Weiter ostlich, unweit der
Grenze des Teilgeltungsbereiches der 4. FNP-Anderung befinden sich zwei Schwarzerlen
sowie ein Gewdsser. Der Gewdssergiirtel besteht weitgehend aus Binsen. Der siidliche Rand
des des Teilgeltungsbereiches wird begrenzt durch eine Eichenbaumreihe. Die Geholzreihe ist
als Feldhecke ausgeprigt. Diese sowie das naturnahe Kleingewésser unterliegen dem gesetz-
lichen Schutz nach § 20 NatSchAG MV. Beide sollen nicht beeintrachtigt sondern erhalten
werden. Dies ist im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens zu beachten.

Die Anderungsfliiche 4.1b liegt am Ende der StraBe ,,Am Wasserwerk* direkt am Wald. Hier
gilt es zu beachten, dass bei einer Bebauung mit Neubauten der von der Bebauung freizuhal-
tende Abstand von 30,0 m zum Waldrand einzuhalten ist.

Die Fliche 4.1c stellt sich als gepflegte Griinflache zugehorig zu einer Metallwerkstatt dar.
Auf der Flache befindet sich eine Baumgruppe. Neben flinf Laubbdumen stehen dort auch
einige Kiefern. Siidlich angrenzend an die Fliche beginnt eine Waldfldche. Hier gilt es zu
beachten, dass bei einer Bebauung mit Neubauten der von der Bebauung freizuhaltende Ab-
stand von 30,0 m zum Waldrand einzuhalten ist.

Die sehr heterogene Anderungsfliiche 4.1d stellt ein neu gestaltetes Einzel- und Reihenhaus-
gebiet mit Gérten dar. Daneben gibt es auch eine landwirtschaftliche Fliche mit Tierhaltung
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sowie Siedlungsgehdlzen aus heimischen Baumarten mit Eichen, Kastanien, Holunder und
u.a. Brombeere und Brennnessel im Unterwuchs. Unbebaute Fliachen, die sich innerhalb des
Geltungsbereiches der Satzung befinden sind zur Bebauung geeignet. Bei einer Bebauung ist
mit Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft zu rechnen.

Die Anderungsfliiche 4.1e umfasst ein altes Industriegebiude sowie angrenzend einen Fluss-
Altarm der Boize. Neben Brennnesseln und Schilf gibt es auf der Fliche auch Weiden und
Linden.

Die Anderungsfliche 4.1f befindet sich am nordlichen Rand der Ortschaft Schwartow, an
der Zarrentiner Strale in Richtung Gresse. Der Anderungsbereich stellt sich im Bestand als
Fléche fiir Landwirtschatft.

3.2. Anderungsfliche 4.2 ,, Wohnbaufliichendarstellung ehem. Kulturhaus*

Fiir die Anderungsfliiche 4.2 gilt der Bebauungsplan Nr. 32, der als B-Plan der Innenentwick-
lung fiir den Bereich ,,Bahnhofstralle / Weg der Jugend / ehemaliges Kulturhaus* aufgestellt
wurde. Auf eine Umweltpriifung wurde geméB § 13 Abs. 2 Nr. 4 BauGB verzichtet.

Im Zuge dieses B-Plans wurden auf der Flache bisher drei von vier geplanten, drei- bis vier-
geschossige Wohngebduden errichtet. Das nordlichste der vier Gebdude, von der Bahnhof-
straBe aus gesehen, befindet sich zum Zeitpunkt der Aufstellung der 4. FNP-Anderung noch
im Bau.

Im zentralen Bereich der Anderungsfliche 4.2 besteht die abgebrannte Ruine des ehemaligen
Kulturhauses und direkt angrenzend versiegelte Hof- und Parkplatzfldchen. Der siidliche Ge-
baudeteil mit dem flir die DDR-Kulturhduser der 1960er Jahre typischen reprasentativen Ein-
gangsseite mit hohem Saulenportikus steht unter Denkmalschutz.

3.3. Anderungsfliche 4.3 ,,Wohnbaufliichendarstellung Kiisters Garten“

Die Flache, die im FNP bisher als Griinfliche/Kleingérten oder als Auflenbereich dargestellt
ist, soll zukiinftig als Wohnbauflidche dargestellt werden. Die Strale Kiisters Gérten westlich
der Regionalbahnstrecke Hamburg — Schwerin — Rostock, sowie der ICE Strecke Hamburg —
Berlin ist im Ostlichen aber auch mittleren Abschnitt bereits durch Einzelhduser charakteri-
siert. Der Teilgeltungsbereich hat sich infolge der Einfamilienhausbebauungen zu einem In-
nenbereich entwickelt.

Neben den Einzelhausbebauungen sind Kleingartenanlagen sehr prigend fiir die Anderungs-
fliche 4.3. An der nordwestlichen Grenze des Teilgeltungsbereiches befindet sich ein Sied-
lungsgeholz aus heimischen Baumarten, bestehend aus jungen Tannen gemeinsam mit Land-
reitgras und Beifu}. Im siidwestlichen Bereich befindet sich ein Ackerschlag mit randlichen
Nadelgeholzen.
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3.4. Anderungsfliche 4.4 ,,Uberpriifung der Flichendarstellung (Altes Klirwerksge-
liinde) ostlich der im FNP dargestellten Strallentrasse, die vom Knoten Schwarto-
wer Strafle/Dr. Alexander Strafle Richtung Siiden bis zum Stadtteil Bahnhof
fithrt«

Die Anderungsfliche 4.4 ist im wirksamen FNP als Fliche fiir Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung Sport- und Freizeitanlage dargestellt. Diese Gemeinbedarf-Fliche wird deutlich
verkleinert. Neben Sport und Freizeitanlagen soll sie zukiinfitg auch als Feuerwehr- und
THW-Ubungsplatz dienen kénnen. Der mittlere und siidliche Bereich der Anderungsfliche
werden am Bestand orientierend als Griinflache mit der Zweckbestimmung Kleingartenanla-
gen bzw. als Flache fiir Landwirtschaft dargestellt. Fiir Natur und Umwelt handelt es sich also
um eine deutliche Reduzierung fiir zu erwartende Beeintrachtigungen im Gegensatz zur wirk-
samen FNP-Fassung.

Die Anderungsfliche siidlich des alten Klirwerks und nérdlich von Kiisters Girten stellt sich
als sehr heterogen beziiglich der Biotoptypen dar. Von Norden nach Siiden folgt nach dem
abgeziunten, ehemaligen Klirwerksgelinde eine Ackerfliche. Am Ubergang zwischen diesen
zuvor genannten Flichen befindet sich im Ostlichen Bereich eine Nadelbaumreihe. Richtung
Westen wird der Zaun zum Kldrwerksgeldnde liickig begleitet von weiteren Gehdlzen und
Strduchern, u.a. in Form von Holunder- und Brombeerstrduchern. Siidlich des Ackers folgt
eine abgezdunte Ruderalflur mit Baumen, Striuchern und Grésern. Daran anschlieend befin-
det sich eine Fliche fiir Kleingérten. Siidlich der Kleingéirten folgt eine Ackerfliche, nachfol-
gend darauf ein eingezduntes artenarmes Frischgriinland mit vereinzelten Gehdlzen und zwi-
schenzeitlicher intensiver Nutzung durch Beweidung. AnschlieBend daran liegt wieder ein
Ackerstandort. Nordlich und siidlich der Anderungsfliche befinden sich weitere Flichen fiir
Kleingirten. Ostlich der Anderungsfliche befindet sich die Regionalbahnstrecke Hamburg —
Schwerin — Rostock, sowie die ICE Strecke Hamburg — Berlin. Bauliche Anlagen in Form
von Betriebsgebduden sind auf der eingezdunten Fliche des alten Klarwerks vorhanden.

Im Rahmen einer notwendigen verbindlichen Bauleitplanung fiir die Errichtung von bauli-
chen Anlagen in der Fliche fiir Gemeinbedarf ist eine Umweltpriifung durchzufithren. Im
Rahmen der 4. FNP-Anderung ist dies nicht erforderlich, da es sich lediglich um eine Redu-
zierung von Baufldchendarstellungen handelt.

3.5. Anderungsfliche 4.5 ,,Siidéstliche Randbebauung Schwartower Strafie«

3.5.1. Lage des Plangebietes

Die Anderungsfliche 4.5 liegt in Boizenburg im Landkreis Ludwigslust-Parchim. Boizenburg
liegt im duBersten Westen des Bundeslandes Mecklenburg Vorpommern, angrenzend an die
Bundeslinder Niedersachsen und Schleswig Holstein. Die Anderungsfliiche liegt norddstlich
der historischen Altstadt, siidostlich entlang der Schwartower Strafle, nahe dem Knotenpunkt
Schwartower Strafle/Dr. Alexander Stral3e. Sie hat eine Flache von ca. 2,20 ha. Im wirksamen
Flachennutzungsplan ist die Flache als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Dauerkleingér-
ten/private Girten dargestellt.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet in der Landschaftszone Vorland der Mecklenburgischen
Seenplatte, zu welcher die GroBlandschaft Siidwestliche Altmordnen und Sandergebiete ge-
hort.
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3.5.2. Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Flichennutzungsplaniinderung

Im zur Aufstellung der 4. FNP-Anderung giiltigen Flichennutzungsplan ist die Fliche als
Griinfldche mit der Zweckbestimmung Dauerkleingirten/private Géirten dargestellt.

Diese siidostlich der Schwartower Strale angrenzende Flache fiir Kleingérten soll zukiinftig
bis in eine Tiefe von 25,0 m bis 30,0 m als Wohnbauflidche dargestellt werden. Die Kleingar-
tenflachen sind - soweit von aulen zu erkennen - liberwiegend charakterisiert durch Hecken,
Bédume, Straucher, Stauden, Gréser und bauliche Anlagen, die nicht dem stindigen Wohnen
dienen. Im norddstlichen Bereich befindet sich ein Garagenhof. Die Schwartower Stral3e wird
begleitet durch eine liickige Allee bestehend aus Linden. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft zu rechnen. Hier ist unter anderem
eine Verdnderung des Stadtbildes zu erwarten. Entsprechende Ausgleichsmaflnahmen sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen.

3.5.3. Ziele des Umweltschutzes gemal} einschligiger Fachpliine
Die Stadt Boizenburg verfiigt liber keinen eigenen Landschaftsplan.

3.5.4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.5.4.1. Schutzgut Mensch
Immissionsschutz

In Bezug auf das Schutzgut Mensch sind Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen
hinsichtlich Immissionen, sowie der Erholung zu priifen.

Beeintrachtigungen durch Immissionen sind durch die Anlage von Wohngebduden nicht zu
erwarten.

Erholungseignung

Als Teil des Griinfldchensystems erfiillen Kleingéirten im Stidtebau eine wichtige Erholungs-
funktion. Mit der neu geplanten Wohnbauflache geht die Erholungseignung fiir die Kleingar-
tenbesitzer in den als Wohnbaufldche vorgesehenen Bereichen verloren. Allerdings wird der
grofite Teil der Kleingartenanlagen bewahrt. Eine 6ffentliche Erholungsnutzung (z.B. Spa-
ziergénge) ist im Gebiet der abgeschlossenen und privaten Kleingartenanlage nicht moglich.
Somit ist die Fliache der Kleingartenanlage als 6ffentliche Erholungsflache fiir ,,Jedermann*
nicht erlebbar.

Es werden keine erheblichen Beeintridchtigungen fiir das Schutzgut Mensch erwartet.

3.5.4.2. Schutzgut Pflanzen und Biotope

Die schmale, lidngliche Flache wird westlich von der Schwartower Strae (OVL — 14.7.5)
begrenzt. Ostlich angrenzend folgt die Fliche fiir Kleingéirten (PKR - 13.7.1). Dort finden
sich neben kleinen Gebduden, auch zahlreiche Geholze. Die Gérten werden intensiv genutzt,
so dass deren naturschutzfachliche Wertigkeit als gering eingeschitzt wird.

In Biotope und Lebensrdume wird durch die Planungen insofern eingegriffen, als dass Fla-
chen, die bisher als Kleingartenanlage genutzt werden als Wohnbaufldchen dargestellt wer-
den, so dass neben Gehdlzbeseitigungen, die erheblich im Sinne der Eingriffsregelung sein
konnen, in diesem Falle auch Neuversiegelungen zu erwarten sind. Zukiinftige eventuelle
Geholzrodungen und Versiegelungen im Zuge von neuen Bauvorhaben sind in einer Ein-
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griffs- Ausgleichsbilanzierung im Rahmen des dann aufzustellenden B-Plans abzuarbeiten.

3.5.4.3. Schutzgut Tiere
Artenschutzrechtliche Belange
Besonders und streng geschiitzte Tierarten 1.S. des § 7 Abs. 2 Nr. 13 u. 14 BNatSchG sowie

von Arten von gemeinschaftlichem Interesse gem. § 7 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG sind im Be-
reich des Teilgeltungsbereiches nicht zu erwarten, da die Kleingérten intensiv genutzt werden.

Eine mogliche artenschutzrechtliche Betroffenheit, ausgeldst durch die Umsetzung des Vor-
habens, kann auf Ebene der Fliachennutzungsplanung allerdings nicht vollstindig ausge-
schlossen werden und ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nédher zu priifen.

3.5.4.4. Schutzgebiete

Die Anderungsfliche befindet sich nicht innerhalb eines nationalen oder internationalen
Schutzgebiets.

Nationale Schutzgebiete

Das Landschaftsschutzgebiet Boize liegt in einer Entfernung von ca. 300 westlich der Ande-
rungsfléche.

§ 3 Schutzzweck

(1) Das Landschaftsschutzgebiet wird festgesetzt wegen der

1. Erhaltung und Wiederherstellung der Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes,
2.besonderen Bedeutung fiir eine landschaftsgebundene Erholung,

3.Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes.

(2) Als Schutzzweck gilt insbesondere die Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung

1.des regionalen und {iberregionalen Biotopverbundes und des tierdkologisch-funktionalen
Zusammenhangs insbesondere zwischen den Grofschutzgebieten Biosphérenreservat
"Schaalsee" sowie des Biosphidrenreservats "Flusslandschaft Elbe", welches auch iiberwie-
gende Teile des Landschaftsschutzgebietes/Naturparks "Mecklenburgisches Elbetal" beinhal-
tet,

2. der fiir die Niederungen typischen, zum Teil gefdhrdeten Biotope wie naturnahe und unver-
baute Gewisserabschnitte, Altwisser, Bruchwéilder, Feucht- und Nasswiesen, Moore und
Stimpfe, Griinlandfldchen, Ufergehdlze, Hecken und sonstige Feldgehdlze,

3. der Lebensrdume fiir viele in ihrem Bestand gefdhrdete oder geschiitzte Tier- und Pflan-
zenarten wie Weillstorch, Wiesenweihe, Bekassine, Eisvogel, Fischotter, Bachneunauge, Rot-
bauchunke, Kammmolch, Igelsegge, Fadensegge, Schwarzschopfsegge, Spitzbliitige Binse,
Blutauge, Kuckucks-Lichtnelke, Wasserhahnenfull, Ranken-Lerchensporn und Acker-
Filzkraut.

Beeintrachtigungen auf das Landschaftsschutzgebiet Boize sind durch die zukiinftig mogliche
Bebauung mit Wohnhiusern der Anderungsfliche an der Schwartower Strae nicht zu rech-
nen. Dies liegt nicht allein an der Umstand, dass das die Kleingartenanlage zwischen der An-
derungsfliche und dem Schutzgebiet liegt.

Das Naturschutzgebiet Sudeniederung zwischen Boizenburg und Besitz liegt ca. 1,5 km siid-
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westlich der Anderungsfliche.

Aufgrund der Entfernung und des vorgelagerten Kernstadtbereiches von Boizenburg ist von
einer Beeintrachtigung des Naturschutzgebietes nicht auszugehen.

Internationale Schutzgebiete

Das FFH-Gebiet Elbtallandschaft und Sudeniederung bei Boizenburg liegt in einer Entfer-
nung von ca. 1,5 km siidwestlich der Anderungsfliiche.

Aufgrund der Entfernung und des vorgelagerten Kernstadtbereiches von Boizenburg ist von
einer Beeintrachtigung des FFH-Gebietes nicht auszugehen.

Das SPA-Gebiet Mecklenburgisches Elbetal liegt ca. 1 km siidlich der Anderungsfliche.
Durch die vorgelagerten Kleingartenanlagen ist mit einer Beeintrachtigung des SPA-Gebietes
nicht zu rechnen.

3.5.4.5. Schutzgut Boden
Boizenburg liegt in der Bodenregion der Altmordnenlandschaft.

Es herrschen sandige, dilluviale Boden vor.

GemiB § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Der
Boden kann in seinen okologischen Funktionen insbesondere durch Flachenversiegelung,
Verdichtung, Schadstoffeintrag und Verdnderungen des Wasserhaushaltes beeintriachtigt wer-
den. Durch Versiegelung wird die natiirliche Bodenfunktion irreversibel zerstort.

Als erhebliche Beeintriachtigungen des Schutzgutes Boden sind die infolge der Planungen
auftretenden Bodenversiegelungen zu bewerten. Diese sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung konkret zu bestimmen.

Altlasten/Kampfmittel

Altlasten- bzw. Kampfmittelverdachtsflachen sind innerhalb der Anderungsfliche bzw. in
planungsrelevanter Ndhe zur Anderungsfldche nicht bekannt.

3.5.4.6. Schutzgut Wasser
Im Plangebiet selbst liegen keine Gewdsser. Der Grundwasserflurabstand liegt bei >10 m. Die
Anderungsfliche liegt direkt siidlich angrenzend an das Wasserschutzgebiet GW 11.

Da die Anderungsfliche nicht innerhalb des Wasserschutzgebietes liegt, ist von keiner Beein-
trachtigung durch die zukiinftige Bebauung auszugehen.

3.5.4.7. Schutzgut Klima / Luft
Das Plangebiet als weitgehend versiegelter Siedlungsbereich hat fiir die Entstehung von Kalt-
luft keine Bedeutung.

Es wird von keiner erheblichen negativen Beeintrichtigung des Klimas bzw. der Luft ausge-
gangen.

3.5.4.8. Schutzgut Landschaftsbild

Der Bereich der Anderungsfliche im Stadtrandgebiet ist als intensiv genutzt zu bewerten, da
sich auf der Flache Kleingartenanlagen befinden. Der Gehdlzbestand ist bis auf einzelne élte-
re Baume im Bereich der Kleingédrten als gering zu bezeichnen.
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Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist infolge der geplanten Wohnnut-
zung nicht zu erwarten.

3.5.4.9. Schutzgiiter Kultur und Sachgiiter

Kultur- und Sachgiiter sind anthropogen geschaffene Anlagen wie Gebdude, sonstige bauliche
oder auch gértnerische Anlagen. Wesentlich bei der Bewertung der Kultur- und Sachgiiter
sind neben dem Schutzstatus und der Seltenheit der Erhaltungszustand, die Eigenart und das
Alter derselben.

Das nichste Baudenkmal (Stadtanlage mit Wallgraben) in der historischen Altstadt liegt ca. 1
km vom Anderungsbereich entfernt. Durch die geplante Wohnbebauung ist mit keinen erheb-
lichen Beeintrdchtigungen auf das Baudenkmal zu rechnen.

Bodendenkmale sind im Bereich der Anderungsfliche nicht bekannt.

3.5.4.10. Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegensei-
tig in unterschiedlichem MaBe. Die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen sind
insgesamt als gering zu beurteilen. Eine Verstarkung erheblicher Umweltauswirkungen durch
sich negativ verstirkende Wechselwirkungen ist im Bereich der Anderungsfliche 4.1 jedoch
nicht zu erwarten.

3.5.5. Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden schutzgutbezogen in der nachfolgenden
Tabelle kurz zusammengefasst.

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Potentieller Grad der
Beeintriachtigung
Mensch Beeintrachtigung durch Immissionen, Hoch- -
wasserschutz
Pflanzen / Biotope | Baumabgang in den Kleingérten oo
Tiere Inanspruchnahme von Lebensrdumen der oo
Fauna
Boden Verlust von Bodenfunktionen durch Versiege- oo
lung
Wasser Inanspruchnahme Oberflichengewdsser, -
Verringerung Grundwasserneubildung, .
Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitit oo
Klima / Luft Verianderung des Mikroklima durch Versiege- -
lung
Landschaftsbild Beeintrachtigung der Erholungseignung -
Kultur / Sachgiiter | Beeintridchtigung von Kultur- und Sachgiitern -
Wechselwirkungen | Wechselwirkungen zwischen den Schutzgii- -
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tern

ees stark beeintrdchtigt bzw. sehr erheblich, ¢ méBig beeintrachtigt bzw. erheblich, ¢ gering
beeintrachtigt bzw. wenig erheblich, - nicht beeintrichtigt bzw. nicht erheblich

3.5.6. Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und des Ausgleiches
Tiere

Potenziell konnen artenschutzrechtliche Belange durch die Planung beriihrt sein. Diese sind
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln und mdglichst durch geeignete
Malnahmen zu vermeiden bzw. addquat zu kompensieren.

Dennoch wird schon auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung deutlich, dass in der
verbindlichen Bauleitplanung durch Festsetzung von geeigneten Vermeidungsmafnahmen
wie z.B. Bauzeitenregelungen und CEF-Malinahmen wie das Schaffen von funktionstiichtigen
Ersatzhabitaten im rdumlichen Zusammenhang mit dem Eingriffsstandort vor (Beginn des)
Eingriff (s) artenschutzrechtliche Konflikte vermieden werden kdnnen.

Wasser

Die Versiegelung ist auf ein notwendiges Mal3 zu beschridnken, um die Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildungsrate so gering wie mdglich zu halten.

3.5.7. Alternativenpriifung

Aufgrund der bereits fortgeschrittenen Bebauung im Bereich des Stadtrandes von Boizenburg,
liegt eine bereits deutliche Vorbelastung vor. Eine weiterfiihrende, angepasste Bebauung wird
auf der Ebene der Flichennutzungsplanung fiir realisierbar und sinnvoll erachtet.

3.6. Anderungsfliiche 4.6 ,,Verkehrsachse im nérdlichen Siedlungserweiterungsgebiet,
Siedlung*

Im wirksamen FNP zum Zeitpunkt der Aufstellung der 4. FNP-Anderung ist die Anderungs-
fliche 4.6 bereits als Bauflidche dargestellt, so dass keine Umweltpriifung im Rahmen der 4.
FNP-Anderung erforderlich wird.

Im Bereich der Anderungsfliche 4.6 soll zukiinftig eine Ost-West StraBenverbindung zwi-
schen der Schwanheider Strafle und der Dr. Alexander Strafle entstehen. Deshalb soll die be-
reits im FNP vorhandene Bauflichendarstellung zukiinftig differenzierter dargestellt werden.

Im Bestand befindet sich 6stlich der Schwanheider Strafle in Richtung B5 eine Baumreihe mit
Abstinden zwischen den Biumen von ca. 11 m. Die Biume sind zu erhalten. Ostlich an-
schlieBend befindet sich ein groBerer Ackerschlag. Im siidwestlichen Teil der Anderungsfli-
che befindet sich ein Kleingarten. Als Begleitung des Feldweges, in dessen iiberwiegendem
Verlauf spiter die neue Querstrale zwischen der Schwanheider Strafle und der Dr. Alexander
StraBBe gebaut werden soll, welcher auch die riickwirtige ErschlieBung der Grundstiicke an
der Richard-Schwenk StraB3e/Lange Stralle ermdglicht, befinden sich auf dem Ackerrandstrei-
fen verteilt sporadisch Weiden, Gras- und Staudenfluren sowie ein Lesesteinhaufen.

Mit Eingriffen in die Landschaft ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu rech-
nen. Allerdings ist die Intensitit des Eingriffs aufgrund des vorhandenen Feldweges vermin-
dert, da keine komplett neue ErschlieBung, z.B. iiber den Acker, aufgrund der vorhandenen
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Struktur hergestellt werden muss. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung wird das AusmaB der Eingriffe konkretisieren. Zudem wird
ein Schallgutachten beziiglich des Verkehrsldrms von der B 5 zurate gezogen werden miissen.

3.7. Anderungsﬂﬁche 4.7 ,,Bebauung Ostseite, An der Quobbe“

3.7.1. Lage des Plangebietes

Die Anderungsfliche 4.7 liegt in Boizenburg im Landkreis Ludwigslust-Parchim. Boizenburg
liegt im duBersten Westen des Bundeslandes Mecklenburg Vorpommern, angrenzend an die
Bundeslinder Niedersachsen und Schleswig Holstein. Die Anderungsfliche liegt stlich der
historischen Altstadt, 6stlich entlang der Strafle ,,An der Quobbe®. Sie hat eine Flache von ca.
0,85 ha aufgeteilt in zwei Teilbereiche. Im wirksamen Flichennutzungsplan ist der 1. Teil
(0,36 ha) der Anderungsfliche, die sog. Ziegenwiese als Griinfliiche mit der Zweckbestim-
mung Festwiese dargestellt, der 2. Teil (0,49 ha) als Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Dauerkleingirten/private Girten dargestellt.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet in der Landschaftszone Vorland der Mecklenburgischen
Seenplatte, zu welcher die GroBlandschaft Siidwestliche Altmordnen und Sandergebiete ge-
hort.

3.7.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Flichennutzungsplaninderung

Im zur Aufstellung der 4. FNP-Anderung giiltigen Flichennutzungsplan ist die Fliche zum
Teil als Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Dauerkleingérten/private Girten und Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung Festwiese dargestellt.

Der bereits als Parkplatz genutzte 0,36 ha groe Teilbereich der Festwiese, soll zukiinftig als
Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung ,,6ffentlicher Pakplatz* dargestellt werden.

Der zweite Teilbereich der Anderungsfliche 4.7 verlduft entlang der StraBe ,,An der Qudbbe®,
die als radiale Umfahrung der Altstadtlage die AusfallstraBen ,,Stadtdamm®, ,,Stiftstra3e* und
,Vor dem Miihlentor* verbindet. Hier soll ostlich der ,,Qudbbe® ein 25 bis 30 Meter tiefer
Teilbereich der dort vorhandenen Kleingartenanlage Ellerholz als Wohnbaufldache dargestellt
werden, fiir den die genannte Stra3e als ErschlieBung dient. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft zu rechnen. Hier ist unter anderem
eine Verdnderung des Stadtbildes zu erwarten. Entsprechende Ausgleichsmaflnahmen sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen.

3.7.2. Ziele des Umweltschutzes gemal} einschligiger Fachpliine
Die Stadt Boizenburg verfiigt liber keinen eigenen Landschaftsplan.

3.7.3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.7.3.1. Schutzgut Mensch
Immissionsschutz

In Bezug auf das Schutzgut Mensch sind Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen
hinsichtlich Immissionen, sowie der Erholung zu priifen.
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Beeintrachtigungen durch Immissionen sind durch die Anlage von Wohngebduden nicht zu
erwarten.

Erholungseignung

Als Teil des Griinfldchensystems erfiillen Kleingérten im Stidtebau eine wichtige Erholungs-
funktion. Mit der neu geplanten Wohnbauflache geht die Erholungseignung fiir die Kleingar-
tenbesitzer in den als Wohnbaufldche vorgesehenen Bereichen verloren. Allerdings wird der
grofite Teil der Kleingartenanlagen bewahrt. Eine 6ffentliche Erholungsnutzung (z.B. Spa-
ziergénge) ist im Gebiet der abgeschlossenen und privaten Kleingartenanlage nicht moglich.
Somit ist die Fliache der Kleingartenanlage als 6ffentliche Erholungsflache fiir ,,Jedermann®
nicht erlebbar.

Es werden keine erheblichen Beeintridchtigungen fiir das Schutzgut Mensch erwartet.

3.7.3.2. Schutzgut Pflanzen und Biotope

Die Anderungsfliche wird siidlich von Verwaltungsgebiduden (OGF — 14.3.2) und westlich
von der StraBe ,,An der Qudbbe“ (OVL — 14.7.5) begrenzt. Ostlich angrenzend folgt die Fli-
che fiir Kleingirten (PKR - 13.7.1). Nérdlich der Anderungsfliiche liegt die Festwiese (PER —
13.3.2). Dort finden sich neben kleinen Gebauden, auch zahlreiche Geholze. Die Géarten wer-
den intensiv genutzt, so dass deren naturschutzfachliche Wertigkeit als gering eingeschétzt
wird.

In Biotope und Lebensrdume wird durch die Planungen insofern eingegriffen, als dass Fla-
chen, die bisher als Kleingartenanlage genutzt werden als Wohnbaufldchen dargestellt wer-
den, so dass neben Gehdlzbeseitigungen, die erheblich im Sinne der Eingriffsregelung sein
konnen, in diesem Falle auch Neuversiegelungen zu erwarten sind. Zukiinftige eventuelle
Geholzrodungen und Versiegelungen im Zuge von neuen Bauvorhaben sind in einer Ein-
griffs- Ausgleichsbilanzierung im Rahmen des dann aufzustellenden B-Plans abzuarbeiten.

3.7.3.3. Schutzgut Tiere
Artenschutzrechtliche Belange
Besonders und streng geschiitzte Tierarten 1.S. des § 7 Abs. 2 Nr. 13 u. 14 BNatSchG sowie

von Arten von gemeinschaftlichem Interesse gem. § 7 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG sind im Be-
reich des Teilgeltungsbereiches nicht zu erwarten, da die Kleingérten intensiv genutzt werden.

Eine mogliche artenschutzrechtliche Betroffenheit, ausgeldst durch die Umsetzung des Vor-
habens, kann auf Ebene der Flichennutzungsplanung allerdings nicht vollstindig ausge-
schlossen werden und ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nédher zu priifen.

3.7.3.4. Schutzgebiete

Die Anderungsfliche befindet sich nicht innerhalb eines nationalen oder internationalen
Schutzgebiets.

Nationale Schutzgebiete

Ca. 100,0 m siidlich der Anderungsfliche liegt das Landschaftsschutzgebiet Mecklenburgi-
sches Elbetal. Ndhere Erlduterungen zu diesem Schutzgebiet sind dem Kapitel 2.2 zu entneh-
men. Erhebliche Beeintrichtigungen auf das Landschaftsschutzgebiet sind aufgrund von da-
zwischenliegender Gebdude nicht zu erwarten.
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Das Naturschutzgebiet Sudeniederung zwischen Boizenburg und Besitz liegt ca. 500,0 m
siidwestlich der Anderungsfliche. Aufgrund der Entfernung und des dazwischenliegenden
historischen Kernstadtbereich ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen.

Internationale Schutzgebiete

Ca. 500,0 m siidwestlich der Anderungsfliche liegt das FFH-Gebiet Elbtallandschaft und Su-
deniederung bei Boizenburg.

Aufgrund der Entfernung und des dazwischenliegenden historischen Kernstadtbereich ist
nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen.

Ca. 100,0 m siidlich der Anderungsfliiche liegt das SPA-Gebiet Mecklenburgisches Elbetal.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Landschaftsschutzgebiet sind aufgrund von dazwi-
schenliegender Gebiude nicht zu erwarten.

3.7.3.5. Schutzgut Boden
Boizenburg liegt in der Bodenregion der Altmordnenlandschaft.

Es herrschen sandige, dilluviale Boden vor.

GemiB § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Der
Boden kann in seinen okologischen Funktionen insbesondere durch Flachenversiegelung,
Verdichtung, Schadstoffeintrag und Verdnderungen des Wasserhaushaltes beeintriachtigt wer-
den. Durch Versiegelung wird die natiirliche Bodenfunktion irreversibel zerstort.

Als erhebliche Beeintriachtigungen des Schutzgutes Boden sind die infolge der Planungen
auftretenden Bodenversiegelungen zu bewerten. Diese sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung konkret zu bestimmen.

Altlasten/Kampfmittel

Altlasten- bzw. Kampfmittelverdachtsflachen sind innerhalb der Anderungsfliche bzw. in
planungsrelevanter Ndhe zur Anderungsfldche nicht bekannt.

3.7.3.6. Schutzgut Wasser

Im Plangebiet selbst liegen keine Gewisser. Die Anderungsfliche liegt dafiir in der Trinkwas-
serschutzzone III von Boizenburg. Mit einem erheblichen Eingriff in das Schutzgut Wasser ist
somit zu rechnen.

3.7.3.7. Schutzgut Klima / Luft

Das Plangebiet als weitgehend versiegelter Siedlungsbereich hat fiir die Entstehung von Kalt-
luft keine Bedeutung.

Es wird von keiner erheblichen negativen Beeintrichtigung des Klimas bzw. der Luft ausge-

gangen.

3.7.3.8. Schutzgut Landschaftsbild

Der Bereich der Anderungsfliche im Stadtrandgebiet ist als intensiv genutzt zu bewerten, da
sich auf der Flache Kleingartenanlagen befinden. Der Gehdlzbestand ist bis auf einzelne élte-
re Baume im Bereich der Kleingéirten als gering zu bezeichnen.

Eine Beeintriachtigung des Stadtbildes ist infolge der geplanten Wohnnutzung nicht zu ver-
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meiden.

3.7.3.9. Schutzgiiter Kultur und Sachgiiter

Kultur- und Sachgiiter sind anthropogen geschaffene Anlagen wie Gebdude, sonstige bauliche
oder auch gértnerische Anlagen. Wesentlich bei der Bewertung der Kultur- und Sachgiiter
sind neben dem Schutzstatus und der Seltenheit der Erhaltungszustand, die Eigenart und das
Alter derselben.

Das néchste Baudenkmal (Stadtanlage mit Wallgraben) in der historischen Altstadt liegt di-
rekt angrenzend an die Anderungsfldche. Durch die geplante Wohnbebauung ist mit keinen
erheblichen Beeintrachtigungen auf das Baudenkmal zu rechnen.

Bodendenkmale sind im Bereich der Anderungsfliche nicht bekannt.

3.7.3.10. Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegensei-
tig in unterschiedlichem MaBe. Die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen sind
insgesamt als gering zu beurteilen. Eine Verstarkung erheblicher Umweltauswirkungen durch
sich negativ verstirkende Wechselwirkungen ist im Bereich der Anderungsfliche 4.1 jedoch
nicht zu erwarten.

3.7.4. Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden schutzgutbezogen in der nachfolgenden
Tabelle kurz zusammengefasst.

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Potentieller Grad der
Beeintrichtigung
Mensch Beeintrachtigung durch Immissionen, Hoch- -
wasserschutz
Pflanzen / Biotope | Baumabgang in den Kleingérten oo
Tiere Inanspruchnahme von Lebensrdumen der oo
Fauna
Boden Verlust von Bodenfunktionen durch Versiege- oo
lung
Wasser Inanspruchnahme Oberflichengewdsser, -
Verringerung Grundwasserneubildung, .
Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitit oo
Klima / Luft Verianderung des Mikroklima durch Versiege- -
lung
Landschaftsbild Beeintriachtigung der Erholungseignung -
Kultur / Sachgiiter | Beeintridchtigung von Kultur- und Sachgiitern -
Wechselwirkungen | Wechselwirkungen zwischen den Schutzgii- -
tern
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ees stark beeintrdchtigt bzw. sehr erheblich, ¢ méBig beeintrachtigt bzw. erheblich, ¢ gering
beeintrachtigt bzw. wenig erheblich, - nicht beeintrichtigt bzw. nicht erheblich

3.7.5. Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und des Ausgleiches
Tiere

Potenziell konnen artenschutzrechtliche Belange durch die Planung beriihrt sein. Diese sind
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln und mdglichst durch geeignete
Malnahmen zu vermeiden bzw. addquat zu kompensieren.

Dennoch wird schon auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung deutlich, dass in der
verbindlichen Bauleitplanung durch Festsetzung von geeigneten Vermeidungsmafnahmen
wie z.B. Bauzeitenregelungen und CEF-Malinahmen wie das Schaffen von funktionstiichtigen
Ersatzhabitaten im rdumlichen Zusammenhang mit dem Eingriffsstandort vor (Beginn des)
Eingriff (s) artenschutzrechtliche Konflikte vermieden werden kdnnen.

Wasser

Die Versiegelung ist auf ein notwendiges Mal3 zu beschridnken, um die Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildungsrate so gering wie mdglich zu halten.

3.7.6. Alternativenpriifung

Aufgrund der bereits fortgeschrittenen Bebauung im Bereich des Stadtrandes von Boizenburg,
liegt eine bereits deutliche Vorbelastung vor. Eine weiterfiihrende, angepasste Bebauung wird
auf der Ebene der Flichennutzungsplanung fiir realisierbar und sinnvoll erachtet.

3.8. Anderungsfliiche 4.8 ,,Ortsteil Vier, Ergiinzung Innenbereich*

Die kleinflichige Anderungsfliche angrenzend an den Birkenweg und die Lindenallee im
Ortsteil Vier ist bisher im FNP nicht als Bauflache dargestellt. Diese soll an die Wohnbaufla-
chendarstellung angepasst werden. Neben baulichen Anlagen sind in der Anderungsfliche ein
gemdl § 20 NatSchAG MV geschiitztes Kleingewésser, an dem randlich vereinzelt Geholze
stehen, eine gemdl § 19 NatSchAG geschiitzte Gehodlzreihe entlang der Lindenallee und eine
Wiese vorhanden. Die gesetzlich geschiitzten Strukturen sollen nicht tangiert werden, d.h. die
Lindenbaumreihe und das Kleingewésser mit seiner Ufervegetation ist zu erhalten.

Die Anderungsfliche 4.8 ist seit der 4. Anderungsverordnung des LSG ,,Mecklenburgisches
Elbetal nicht mehr im Geltungsbereich des LSG.

Diese Anderungsfliche ist als Fliche fiir Landwirtschaft im wirksamen FNP dargestellt und
soll westlich des Kleingewissers als Wohnbaufldche dargestellt werden. Die geplante Wohn-
baufliche wire im Zuge der Einzelfallbetrachtung als Innenbereich zu definieren, so dass
keine Umweltpriifung erforderlich ist.

3.9. Anderungsfliche 4.9 ,,Ortsteil Vier, Verlegung SO-Gebiet Tankstelle
Die bisher fiir den Bau einer Tankstelle (sonstiges Sondergebiet) vorgesehene Anderungsfli-
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che 4.9 zwischen dem Kastanienweg und der B5 soll zukiinftig als SPE-Fliche dargestellt
werden. Die Fléache stellt sich iiberwiegend als Wiesenfldche dar. Neben Gréisern und Striu-
chern sind auch unterschiedliche Bidume wie Weide, Birke und Eiche vorhanden. Diese
kommen zusammen mit den Strduchern vermehrt im nérdlichen und 6stlichen Bereich vor.
StraBenbegleitend sind vornehmlich Eichen zu finden. Ostlich an die Anderungsfliche 4.9
anschliefend befindet sich ein Kleingewisser und nordostlich ein verrohrter Graben. Der po-
tentielle Eingriff wird zuriickgenommen und die Fldche als SPE-Flidche entwickelt.

3.10. Anderungsfliche 4.10 ,,Anderung der Fliiche des vorhandenen Einkaufsmarktes
im Eckbereich Bahnhofstrafie/Fritz Reuter Straf3e in Sondergebiet ,,Handel*

Innerhalb des Geltungsbereiches der Anderungsfliche befindet sich ein Norma Einkaufs-
markt, eine Raiffeisenbank sowie ein grofer Parkplatz. Die bauplanungsrechtlichen Regelun-
gen erfolgen iiber einen rechtskriftigen V+E-Plan, der ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,,Handel* festsetzt. Die Flache soll zukiinftig als sonstiges Sondergebiet
,Handel* dargestellt werden. Die baulichen Maflnahmen sind hier bereits abgeschlossen.

3.11. Anderungsﬂﬁche 4.11 ,,Anderung Motocrossfliche in Sondergebiet ,,Sport, Mo-
tocrossanlage

Seit mehr als 30 Jahren wird ein Waldgebiet nordlich von Schwartow an der Bundesstralle
195 als Motorcrossstrecke genutzt. Diese Nutzung liegt im AuBlenbereich. Eine Umweltprii-
fung ist erforderlich.

Schutzgut Mensch

Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung kann ein Schallgutachten erforderlich wer-
den, da es mehrere Stellungnahmen von Biirgern aus der Umgebung der Motorcrossanlagen
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur 4. FNP-Anderung gab, die insbesondere auf eine
Larmbelastung hinweisen. Unzumutbare Belastungen sind unzuldssig.

Schutzgiiter Pflanzen und Tiere

Die bereits bestehende Motocrossanlage liegt in einem Laubmischwald, 6stlich der B 195.
Die soll als Sondergebiet ,,Sport, Motocrossanlage* dargestellt werden. Der Wald mit einem
heterogenen Relief besteht aus Buchen, Eichen, Birken und Robinien. Auflerdem befindet
sich eine groBe Anzahl von Striuchern auf der Anderungsfliche, wie Brombeere, Hagebutte,
Hundsrose und Weifldorn. Weiterhin sind Brennesselfluren vorhanden.

Die Flichen westlich der B 195 auBerhalb der Anderungsfliche sind durch ein Mischwaldge-
biet charakterisiert und im Westen durch den Flusslauf der Boize begrenzt. Ostlich der Ande-
rungsfliche grenzt ein Acker an die Anderungsfliche. Die Motocrossanlage besteht bereits
seit dem Jahre 1982. Die Waldfliachen sind zu erhalten, Fill- und Baumallnahmen innerhalb
der Waldfldchen sind unzuléssig. Dies bedeutet, dass die heutige Motorcrossstreckenfiihrung
im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung beizubehalten ist.

Motorcrosssport ist mit Larmemissionen verbunden, die zur Beunruhigung bei Brutvogeln
fiihren konnen. Da die Motorcrossstrecke regelmafig seit iiber 30 Jahren genutzt wird (aktuell
von Mittwoch bis Samstag und durch Vereinsmitglieder auch an weiteren Wochentagen) ist
davon auszugehen, dass storempfindliche Vogelarten den Bereich der Motorcrossanlage und
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der beunruhigten Umgebung nicht nutzen.
Schutzgiiter Boden und Wasser

Durch die Motorcrossnutzung wird der Oberboden bereits langjdhrig im auf der befahrenen
Motorcrossstrecke extrem beansprucht. Eine Vegetationsansiedlung ist in diesem Bereich
nicht zu erwarten. Dennoch erfolgen keinerlei Versiegelungen. Allerdings ist geplant zukiinf-
tig eine Parkplatzfliche mit Sanititeinrichtungen herzustellen. Dieser Eingriff ist im Rahmen
einer verbindlichen Bauleitplanung auszugleichen.

Die direkte Motorcrossstreckenfiihrung begiinstigt in Senken Wasseransammlungen durch
Verdichtung des Bodens.

Schutzgut Landschaftsbild

Fiir das Landschaftsbild gehen im Bestand und bei weiterer Nutzung keine erheblichen Beein-
trachtigungen hervor, da die Motorcrossstrecke nicht landscahftsbildwirksam ist und vorgela-
gerte Geholze diese z.B. in Richtung der B 195 wesentlich abschirmen.

Schutzgut Klima/Luft

Kleinrdumig ist mit Abgasen der Motorcrossridder zu rechnen, was aber nicht Klimarelevant
ist.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bau- und Bodendenkmale sind im Bereich der Motorcrossstrecke nicht bekannt. Da es sich
um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes handelt, ist dieser zu erhalten.

Wechselwirkungen

Erhebliche Auswirkungen durch Wechselwirkungen von erheblichen Beeintrichtigungen ein-
zelner Umweltauswirkungen auf einzelne Schutzgiiter sind nicht bekannt.

3.12. Anderungsfliche 4.12 ,Angelteiche an der Boize*

Die Anderungsfliche entfillt aus naturschutzfachlichen Griinden. Vorgaben aus dem Natur-
schutz- und Umweltrecht stehen einer Realisierung des Vorhabens entgegen und konnten
nicht durch andere Belange, wie Forderung sozialer- und touristischer Infrastruktur aufgewo-
gen werden.

3.13. Anderungsfliche 4.13 ,,Anpassung FNP an GE-Planungen im Bereich Gammwie-
se/Klarwerk®

Das Klirwerk ist eine abgezdunte Anlage siidwestlich der B5. Die im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung festgesetzten Bau- und Griinflachen sind nun entsprechend in den FNP-
Flachendarstellungen zu beriicksichtigen. Die Umweltpriifung ist detailiert im Rahmen der
verbindichen Bauleitplanung erfolgt und erforderlichen KompensationsmafBnahmen realisiert.

Nordwestlich der Kldranlage befindet sich ein Graben, der von einer Gehdlzreihe in siidliche
Richtung begleitet wird. Die Zufahrt zum Klirwerk wird von einer Allee begleitet. Siidwest-
lich der Kliranlage befindet sich hinter einer Gehdlzreihe eine Wiese. Siidlich der Wiese so-
wie slidostlich der Kldranlage befindet sich ein Solarpark. Weitere Kleingewésser befinden
sich im Bereich nordwestlich und nordéstlich der Anderungsfliche.
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3.14. Anderungsfliiche 4.14 Schwarzer Weg ,,Bahlen“, Anpassung Wohnbaufliichen-
darstellung

Das Wohnhaus nordlich des schwarzen Weges soll in die Wohnbaufldchendarstellung aufge-
nommen werden. Das Wohnhaus wurde infolge einer rechtskriftigen nach § 34 aufgestellten
Satzung gebaut.

3.15. Anderungsﬂﬁche 4.15 ,,Klarwerk*

Da die Errichtung des Kldarwerks an dieser Stelle nicht mehr geplant ist, sind die Belange von
Natur und Landschaft nicht betroffen. Die Flache wird wieder als Flidche fiir Landwirtschaft
dargestellt.

3.16. Anderungsfliche 4.16 ,,Neubau Sportanlage Weg der Jugend*

Die Erweiterung der Sportanlage des Vereins SG Aufbau Boizenburg entfillt aus naturschutz-
fachlichen Griinden. Auch in einer nochmalige Beratung dieses stddtischen Planungswun-
sches im Landkreis Ludwigslust-Parchim wurde deutlich, dass insbesondere aufgrund des in
den letzten Jahren gegeniiber dem Baurecht nach Baugesetzbuch gestérkten Naturschutz- und
Umweltrechts aktuell nicht moglich sein wird, {iber den Bestandsschutz hinaus die Sportanla-
ge an diesem Standort zu erweitern. Die Stadt verzichtet daher im weiteren Verfahren auf die
Anderungsfliche 4.16.

3.17. Anderungsfliche 4.17 ,,Erweiterung der Wohnbaufliiche westlich Stadtpark*

Der iiberwiegende Teil dieser Anderungsfliche ist im Bestand bauplanungsrechtlich Fliche
fiir Landwirtschaft. Der siidliche und dstliche Bereich der Anderungsfliche wird bereits durch
den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 24 {iberplant. Im Rahmen der 4. FNP-
Anderung ist die Darstellung als Wohnbaufliche beabsichtigt. Randlich nach Norden und
Westen wird eine Griinflachen dargestellt, innerhalb derer eine Eingriinung des Gebietes er-
folgen soll.

Schutzgut Mensch
Keine Beeintrachtigungen zu erwarten.
Schutzgiiter Pflanzen und Tiere

Im Zusammenhang mit einer Begehung im Juni 2013 wurden die Biotop- und Nutzungstypen
fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 24 der Stadt Boizenburg/Elbe ,,westlich
Stadtpark, nordlich der Hamburger Strafle® sowie angrenzenden Flidchen aufgenommen. Die
Anderungsfliche ist im Wesentlichen als artenarmes Frischgriinland kartiert. Im Westen be-
finden sich ruderale Staudenfluren sowie eine Siedlungshecke aus Koniferen. Der Verlust des
Frischgriinlandes sowie der Staudenfluren ist als Eingriff zu werten und ausgleichspflichtig
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Eine Bedeutung fiir Brutvogel ist nicht auszuschlieBen und im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu priifen. Fiir Teibereiche erfolgte bereits im Rahmen des B-Plans 24 eine
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Brutvogelkartierung. Auf der siidlichen Freifliche wurde lediglich ein Feldschwirl-Revier
registriert. Weiterhin nutzen Griinfink, Amsel, Monchs- und Dorngrasmiicke die Koniferen-
hecke. Durch Heckenpflanzungen in den geplanten Griinflachendarstellung ist dies kompen-
sierbar.

Schutzgut Boden

Fiir das Schutzgut Boden sind Eingriffe durch Versiegelungen zu erwarten und zu kompensie-
ren. Dies ist ersatzweise u.a. durch Heckenpflanzungen zum AuBenbereich hin moglich.

Weitere Schutzgiiter und Wechselwirkungen

Fir weitere Schutzgiiter sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten, auch
durch Wechselwirkungen nicht.

3.18. Anderungsfliche 4.18 ,,Klarstellungs und Ergiinzungssatzung Gothmann*

Die Anderungsflichen 4.18 a — 4.18 m wurden mit der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
aus dem Jahre 2005 als Innenbereich festgesetzt. Aus diesem Grund ist fiir die Anderungsfla-
che keine Umweltpriifung notwendig.

Stand Februar 2015

Stadt Boizenburg/Elbe
Herrn Biirgermeister Jaschke
Kirchplatz 1

19252 Boizenburg/Elbe

Bearbeitung in Abstimmung mit dem Bauamt der Stadt Boizenburg/Elbe durch

Plankontor Stadt und Land GmbH
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