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Die kursiven, blauen Textteile sind Erganzungen/Anderungen, die sich aus den Stellung-
nahmen ergeben, die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung eigegangen waren.
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1. Planungsqgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 28 ist seit dem 06.07.2006 rechtskraftig. Er ist in zwei Teilbereiche
(28.1 und 28.2) unterteilt. Die Flache umfasst ca. 2,375 ha. Das Plangebiet liegt im Sinne
des 8 34 BauGB im Zusammenhang bebauten Ortsteils des Stadtteiles Boizenburg/Bahnhof
und wird von der Bahnhofstral3e (B 195), der Fritz-Reuter-StraRe (B 195) und der Bahnstre-
cke Hamburg-Berlin begrenzt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist seit dem 03.06.2010 rechtskraftig. Sie umfasste
Uberwiegend die Anpassung der Baugrenzen und Verkehrssituation im Bereich des NORMA
— Marktes mit der Stellplatzanlage.

In einem Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 28 sollen die Mdglichkeiten
fur die Erweiterung des NORMA — Marktes sowie den Neubau eines Getrankemarktes im
Rahmen einer 2. Anderung des Bebauungsplanes geschaffen werden.

Durch die Novellierung des BauGB ,Novelle 2007 vom 21. Dezember 2006 wurde den Ge-
meinden die Moglichkeit erdffnet, Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB durchzufiihren und zu &ndern. Dieses Verfahren soll hier
angewendet werden, da die Kriterien des § 13a BauGB erfillt sind:

= Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein bereits bebautes Bebauungsplangebiet,
das dem Innenstadtbereich zu zurechnen ist und hier eine Nachverdichtung erfolgen
soll.

= Die festgesetzte Grundflache im Plangebiet ist kleiner als 20.000 m2,

= Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung o-
der nach Landesrecht erforderlich machen.

= Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB werden durch den Bebauungsplan die Erhaltungs-
ziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Eu-
ropaische Vogelschutzgebiete nicht beeintréchtigt.

Zu den Merkmalen des beschleunigten Verfahrens gehort nach § 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB,
dass die Vorschriften Uber das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und
Satz 3 BauGB entsprechend anwendbar sind. Das Verfahren fiir die 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 28 wird wie folgt durchgefuhrt:

= Es erfolgt eine offentliche Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB. Die beriihrten Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange werden von der Auslegung informiert.

= Von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung
wird gemaR § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

= Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB entfallt die Eingriffsregelung.
Als Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. 1 S. 1548),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548),
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) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des BauGB vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

Als Kartengrundlage dient die Planzeichnung der rechtskréaftigen 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im Maf3stab 1: 500 mit der Planzeichenerklarung und
- TeilB - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der

- Verfahrensubersicht.

Der 2. Anderung des Bebauungsplans wird diese Begriindung beigefiigt, in der Ziele, Zweck
und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

Gemal Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
vom 04.03.2014 ist die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 mit den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung vereinbar. Die Erweiterung der Verkaufsraumflache des Le-
bensmittelmarktes auf 1.200 m2 lasst Auswirkungen auf die Einzelhandelsstruktur Boizen-
burgs nicht erwarten. Damit wird eine bessere Warenprasentation erreicht und die Versor-
gung des umliegenden Stadtgebietes Boizenburg-Bahnhof weiterhin gesichert.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich als gemischte Bauflache dargestellt.
Der Flachennutzungsplan wird nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
28 gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst. Es erfolgt fir den
geanderten Teilbereich dann die Darstellung als Sondergebiet ,groRflachiger Einzelhandel®
geman § 11 BauNVO.

2. Anlass der 2. vereinfachten Anderung

Der Standort mit dem NORMA — Markt, dem Geb&ude der Raiffeisenbank sowie weiterer
kleinerer Laden- und Dienstleistungseinrichtungen haben sich zu einem wichtigen Versor-
gungsstandort in der Bahnhofsvorstadt entwickelt. Die verkehrliche ErschlieBung ist flr den
Anderungsbereich tiber die vorhandene Anbindung an die B 195 gesichert.

Im Rahmen der Weiterentwicklung des B-Plangebietes erfolgten zwischenzeitlich Abrisse
von Geb&uden auf dem Flurstiick 112 der Flur 38 der Gemarkung Boizenburg an der Fritz-
Reuter-Stral3e, unmittelbar angrenzend an den NORMA Lebensmittelmarkt.

In Richtung Fritz-Reuter-Stral3e ist auf der berdumten Flache des Flurstlicks eine Erweite-
rung des NORMA — Marktes auf 1.200 m2 Verkaufsraumflache sowie der Bau eines Getran-
kemarktes mit 400 m2 Verkaufsraumflache geplant. Der Anbau soll unmittelbar an den
NORMA — Markt erfolgen, so dass insgesamt ein Baukoérper entsteht. Durch die Erweiterung
und Neuordnung der Verkaufsraum- und Lagerflachen des NORMA — Marktes soll die Wettbe-
werbsfahigkeit weiter verbessert werden. Es wird die Prasentation der gesamten Angebotspalette
von NORMA sowie eine zeitgemaf3e Darstellung der Waren angestrebt.

Die stadtebauliche Qualitat dieses Bereiches liegt in der integrierten Lage in der Bahnhofs-
vorstadt, der Nahe zum Bahnhof und der Lage an der Bahnhofsstral3e und der Fritz-Reuter-
Stral3e (B 195), so dass der Standort mit Pkw gut erreichbar ist. Um den Versorgungs- und
Dienstleistungsstandort langfristig zu sichern, macht sich die Erweiterung der Verkaufsraum-
flache erforderlich.

Fir eine stadtebaulich geordnete Entwicklung dieses Bereiches ist die Anderung des Be-
bauungsplanes notwendig. Die Anderungen beschranken sich ausschlief3lich auf die Flachen
oOstlich der Fritz-Reuter-Stral3e, einschlieRlich des NORMA — Marktes.
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Das Anderungsverfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 28 soll nach § 13a BauGB — Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung — im beschleunigten Verfahren durchgefihrt werden.

Die Anderungen im Rahmen dieser 2. Anderung wurden rot dargestellt.

3. Anderungen

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthalt die 2. Anderung dieses Bebauungs-
planes die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet.

3.1. Artder baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet groR¥flachiger Einzelhandel nach § 11
Abs. 3 BauNVO festgesetzt, da die geplante Erweiterung des NORMA — Marktes mit Getran-
kemarkt auf insgesamt 1.600 m? Verkaufsraumflache die Grof3flachigkeit eines Einzelhan-
delsbetriebes darstellt. Das Sondergebiet grof3flachiger Einzelhandel umfasst das Flurstiick
112 und teilweise die Flurstiicke 110, 107/2, 106 und 105 der Flur 38, Gemarkung Boizen-
burg.

Zuldssig ist ein Lebensmittelverbrauchermarkt mit max. 1.200 m2 Verkaufsraumflache und
ein Getrankemarkt mit max. 400 m2 Verkaufsraumflache.

3.2. Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Fur die geplante Bebauung macht sich die Anderung der Grundflachenzahl auf 0,8 und der
Geschossflachenzahl auf 1,5 erforderlich. Die Obergrenzen nach § 17 BauNVO werden ein-
gehalten.

In dem Sondergebiet gro3flachiger Einzelhandel wird eine abweichende Bauweise mit einer
max. Gebaudelange von 85,00 m zugelassen. Die Baugrenze fir den NORMA — Markt wird
mit der Baugrenze des westlich angrenzenden Baufeldes bis zur Fritz-Reuter-Stral3e zu-
sammengefuhrt.

3.3. Grunordnung

Durch die Zusammenfuhrung der Baugrenzen entféllt der geplante Pflanzstreifen (P/St) zwi-
schen den beiden Baufeldern. Aufgrund der Lage inmitten der Bauflache ist auf nur eine sehr
geringe Okologische Qualitdt der ca. 125m? Grinflache abzustellen, so dass aufgrund der
Unerheblichkeit kein gesonderter Ausgleich erforderlich wird.

3.4. Gestalterische Festsetzungen

Da bereits bei dem bestehenden Baukoérper des Lebensmittelmarktes —Marktes die gestalte-
rischen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes nicht zutreffen, erfolgt im Teil
B-Text eine Ergéanzung, dass das Sondergebiet grof3flachiger Einzelhandel von den gestalte-
rischen Festsetzungen ausgenommen ist.

3.5. Immissionsschutz

Fur den Anderungsbereich sind die Immissionswerte eines Mischgebietes maRgebend. Ge-
maf TA Larm vom 26. August 1998 darf der Immissionswert (Auf3en) von

tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 60 db(A)
nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) 45 dB(A)

an der nachstgelegenen Wohnbebauung nicht Uberschritten werden. Zum Schutz der Nach-
barschaft erfolgt eine zeitliche Begrenzung der Belieferung. Belieferungen dirfen werktags
nur in der Zeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr erfolgen, ausgenommen die Frischeanliefertour.
Diese umfasst eine Anfahrt morgens und macht ca. 15 % der Gesamtanlieferung aus.
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4. Naturschutzfachliche Betrachtungen

4.1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine Prifung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche
nach § 44 BNatSchG entgegenstehen, ist auch im Falle einer vereinfachten Anderung nach
§ 13 notwendig. Bestandserfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein méglicher arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt
werden kann.

Der Ausschluss der artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG bei unabsichtlichen
Beeintrachtigungen ist nicht moglich, wenn zugleich die Verbote des Art. 12, 13 und die Aus-
nahmekriterien des Art. 16 FFH-RL, d.h. wenn Arten nach Anhang IV FFH-RL betroffen sind.
Europaische Vogelarten sind grundsatzlich artenschutzrechtlich zu behandeln, sowie die
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Daher sind die artenschutzrechtlichen Verbote aus
§ 44 Abs. 1/5 BNatSchG in die bauleitplanerischen Uberlegungen einzubeziehen und vo-
rausschauend zu ermitteln und zu bewerten, ob die vorgesehenen planerischen Darstellun-
gen und Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Konflikt entstehen lassen kénnen, der
die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmoglich erscheinen lasst. Diese Gefahr besteht nur dann,
wenn die geplanten MalRBnahmen bzw. ihre mittelbaren baulichen Anlagen bzw. betriebsbe-
dingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-
Richtlinie streng geschutzten Arten sich Uberschneiden.

Anlagenbedingt und betriebsbedingte Beeintrdchtigungen

Die bisherigen Flachenaufteilungen der versiegelten / Gebaudeflachen werden neu geregelt.
Es handelt sich um einen rechtskraftigen B-Plan, der bebaut ist. Durch die geplanten Ande-
rungen ist auf keine wesentliche Veranderung der vorhandenen Nutzungen und Wechselbe-
ziehungen abzustellen.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen eine gebietsypische Nutzung. Kurzzeitig ist
auf eine héhere Bautatigkeit bei der Errichtung der Gebaude / Gebaudeteile abzustellen.

Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie

Eine Auflistung der in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs Il/IV der
FFH- Richtlinie ist nachfolgend dargestellt. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fir die
vorliegende Satzung nicht relevant.

In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang Il / IV der FFH- Richtlinie ,streng ge-
schitzte “Pflanzen und Tierarten®

Gruppe wiss. Artname deutscher Artname FAFII-:- éFII\-I/- Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Gefalpflanzen | Angelica palustris Sumpf-Engelwurz 1 \Y nasse, nahrstoffreiche Wiesen
Gefalpflanzen | Apium repens Kriechender  Scheiberich, - Il \Y Stillgewasser
Sellerie
GefaRpflanzen | Cypripedium calceolus Frauenschuh 1 v Laubwald
GeféaRpflanzen | Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte dll \Y) Sandmagerrasen
GeféaRpflanzen | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf4 11 \Y) Niedermoor
Glanzkraut
Gefalpflanzen | Luronium natans Schwimmendes Froschkraut 1 v Gewasser
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke 1 \% Sumpfe/Pflanzenrei. Gewasser
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel 1 \Y, Fliesgewasser
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer \% Gewasser
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer \Y Béche
Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer \Y, Altarme / Waldteiche
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer \Y Teiche mit hohen Bewuchsanspriichen
Libellen Leucorrhinia pectoralis | GroRe Moosjungfer 1 \Y, Hoch/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle ? ? ?
Kafer Cerambyx cerdo Heldbock 1 v Alteichen Uber 80 Jahre
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Gruppe wiss. Artname deutscher Arthname IQZII-:- é|:l|\-|/- Lebensraum - Kurzfassung
RL RL

Kafer Dytiscus latissimus Breitrand 1 v stehende Gewasser mit dichten Flachwasser-
bereichen

Kafer Graphoderus bilineatus | Schmalbindiger Breitfliigel 11 \Y, Nahrstoffarme Gewésser mit groen Flachwas-

Tauchkéfer serbereichen

Kéfer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkéfer *11 \ Walder/Mulmbaume

Falter Lycaena dispar GroRer Feuerfalter 1 \ Moore, Feuchtwiesen

Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter 1 \ Feuchtwiesen /Quellfltisse

Falter Proserpinus proserpina | Nachtkerzenschwérmer Trockene Gebiete/Wald

Fische Acipenser sturio Europaischer Stor 1 ? Gewasser

Lurche Bombina bombina Rotbauchunke 1 \ Gewasser/Wald

Lurche Bufo calamita Kreuzkrote \ Sand/Steinbriiche

Lurche Bufo viridis Wechselkrote \ Sand/Lehmgebiete

Lurche Hyla arborea Laubfrosch \ Heck./Gebiisch/Waldran./Feuchtge.

Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte \ Sand/Lehmgebiete

Lurche Rana arvalis Moorfrosch \ Moore/Feuchtgebiete

Lurche Rana dalmatina Springfrosch \ Wald/Feuchtgebiete

Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch v Wald/Moore

Lurche Triturus cristatus Kammolch 1 v Gewasser

Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter \Y, Trockenstandorte /Felsen

Kriechtiere Emys orbicularis Europaische Sumpfschildkrote | 11 v Gewasser/Gewassernéhe

Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse v Hecken/Geblische/Wald

Meeresséuger | Phocoena phocoena Schweinswal 1 v Ostsee

Fledermause Barbastella barbastellus | Mopsfledermaus 1 \Y, Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb.

Fledermause Eptesicus nilssonii Nordfledermaus \Y, Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb

Fledermause Eptesicus serotinus Breitflligelfledermaus \Y, Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb

Fledermause | Myotis brandtii Grof3e Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Gewasser

Fledermduse | Myotis dasycneme Teichfledermaus 1 v Gewasser/Wald

Fledermduse | Myotis daubentonii Wasserfledermaus v Gewasser/Wald

Fledermause Myotis myotis GroRes Mausohr 1 \Y, Wald

Fledermduse | Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb

Fledermduse | Myotis nattereri Fransenfledermaus v Kulturlandschaft/Wald

Fledermduse | Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler v Wald

Fledermause Nyctalus noctula Abendsegler \Y, Gewasser/Wald/Siedlungsgeb

Fledermduse | Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus v Gewasser/Wald

Fledermause | Pipistrellus pipistrellus | Zwergfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb

Fledermduse | Pipistrellus pygmaeus | Muckenfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb

Fledermause Plecotus auritus Braunes Langohr \Y, Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb

Fledermause | Plecotus austriacus Graues Langohr v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb

Fledermause | Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb

Landsauger Canis lupus Wolf *11 v

Landsauger Castor fiber Biber 1 v Gewasser

Landséuger Lutra lutra Fischotter 1 \Y, Gewasser

Landsauger Muscardinus avellanarius| Haselmaus \Y, Mischwalder mit Buche /Hasel

fett gedruckte Arten kdnnen au

grund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen werden
kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlief3en

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kdnnten,
wird primér geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegentiber Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
auszulésen. Zu beachten sind die innerértliche Lage und die geringere 6kologische Qualitat
der Plangebietsflachen.

Flederméuse
Der Planbereich ist maximal Nahrungshabitat der Fledermause (Beleuchtung), Strukturen fir
Sommer-, Winterquartiere oder Wochenstuben sind im Planbereich (Halle - Bauweise / Dich-
tigkeit) entsprechend der Vorortbegehung nicht zu erwarten. Zu beachten sind die fehlenden
Leitlinien zu Nahrungsgebieten, so dass es sich nur um lokale Bestande der Umgebung
handeln konnte. Eine wesentliche Verschlechterung der derzeitigen Situation ist nicht zu

erwarten.

Hinweis: Auch wenn der Zustand des Gebaudes Fledermausvorkommen nicht erwarten
lasst, ist vor einem Abriss eine Kontrolle notwendig.
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Zur Vermeidung einer mdglichen artenschutzrechtlichen Auseinandersetzung sind 2 Fleder-
mausdachsteine oder 2 Spaltenquartiere (FEVE der Fa. Hasselfeldt o. gleichwertig) in der
Fassade an einem der neu zu errichtenden Gebaude / Gebaudeanbau anzubringen und auf
Dauer zu erhalten, so nicht Hygienevorschriften dem widersprechen. (Schutz der Gesundheit
des Menschen ist zu beachten)

Verbotstatbestande sind auszuschlieRen.
Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Datenlage eine Prifung der Beeintréachtigung der Avifau-
na durchgefuhrt.
Es erfolgte die Abprifung der relevanten Arten europaischen Vogelarten entsprechend:
Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,
Arten des Artikels IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,
Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),
Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbruter, Gebaudebruter, Hohlenbriter, Kolo-
nienbriter, grolRe Lebensraumausdehnung),
Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,
in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,
Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mind. 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1.000 Brutpaaren in
M-V).
Fur alle anderen europaischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Prifung
fur:

e Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

¢ Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschréankt

wird,
¢ ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatsanspriche
(,Allerweltsarten®)

Aufgrund des vorhandenen Stérpotentials durch die innerértliche Lage ist das Vorkommen
stérungsempfindlicher Arten auszuschlie3en. Unterlagen fur das Vorkommen geschitzter
Arten liegen nicht vor.

Da Gebaude vorhanden sind, ware mit einem charakteristischen Artenspektrum des Sied-
lungsraumes (Tendenz eher Industriegebiete) wie Bachstelze, Kohlmeise, Rotkehlchen,
Hausrotschwanz zu rechnen. Da Gebaude auf bereits teil / versiegelter Flache ergénzt wer-
den soll, ist auf eine erhebliche Beeintrachtigung nicht abzustellen.

Aufgrund der konkreten Lage im Ort und der bestehenden Nutzung sind Rast- und Nah-
rungsplatze von Zug- und Grof3vogeln nicht betroffen. Hohlenb&dume sind im Anderungsbe-
reich nicht vorhanden.

Verbotstatbestande sind auszuschlieRen.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrdge entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 BNatSchG (unter Bericksichtigung Européische Vogelarten sowie der Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie) sind nicht zu stellen.

4.2. Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes

Das FFH-Gebiet DE 2630-303 — ,Elbtallandschaft und Sudeniederung bei Boizenburg® liegt
1500 m westlich hinter der abschirmenden Ortslage.

Das SPA-Gebiet DE 2732-473- ,Mecklenburgisches Elbetal“ liegt 270 m westlich und 570 m
sudlich hinter der abschirmenden Ortslage.

Verbotstatbestande sind auszuschlie3en, eine FFH Vertraglichkeitsprifung ist nicht erforder-
lich.
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Es sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope in ca. 500m Umkreis verzeichnet.

Verbotstatbestande sind auszuschlieRen.

5. Klimaschutz

Der Anderungsbereich beschrankt sich auf ein bereits erschlossenes und liberwiegend be-
bautes Gebiet innerhalb des bebauten Stadtgebietes von Boizenburg in der Bahnhofs-
vorstadt. Eine Uberplanung neuer Flachen erfolgt nicht und der bestehende Versiegelungs-
grad wird durch die neu geplanten Nutzungen nur geringfiigig erhdéht. Somit wird der Zielstel-
lung einer nachhaltigen und klimafreundlichen Siedlungsentwicklung entsprochen, die sich
mit dieser Anderung des B-Plans auf die Weiternutzung von erschlossenen Bereichen orien-
tiert.

Regelungen zur Verwendung von alternativen Energien werden nicht explizit getroffen, da
die energetische Versorgung im Rahmen der weiteren planerischen Vorbereitung des Vor-
habens geprift wird.

6. Sonstiges, Ver- und Entsorgung

Der im rechtskraftigen Bebauungsplan dargestellte Gebaudebestand auf dem Flurstiick 112
entfallt, da das Flurstick beraumt wurde.

Es hat ein Anschluss an die vorhandenen Schmutz- und Niederschlagswasserkandle in der
Fritz-Reuter-Strafe zu erfolgen.

Gemal Auskunft der Versorgungsbetriebe Elbe GmbH kdnnen fur die Léschwasserversor-
gung Uber das Trinkwassernetz in der Berliner Stral3e und der Fritz-Reuter-Stral3e bei 6 bar
63 bis 73 m3h bereitgestellt werden. Da die Grundflachenzahl fir den Anderungsbereich
groRBer als 0,7 ist, ist als Grundversorgung eine Menge von 96 m3h Loschwasser Uber 2
Stunden nachzuweisen. Beide Hydranten befinden sich in einer Ringleitung, so dass von
beiden Seiten die Wassereinspeisung erfolgen kann. Die 96 m3/h kénnen somit innerhalb der
300 m gesichert werden.

7. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

7.1. Auswirkungen

Im Vorfeld ist gepruft worden, wie sich die geédnderte Nutzung auf die benachbarten Nutzun-
gen auswirken kénnen.

Auswirkungen auf die Einzelhandelsstruktur von Boizenburg sind nicht zu erwarten, da am
Standort bereits ein Lebensmittelverbrauchermarkt besteht, der sich flachenmafig insbeson-
dere fur eine bessere Prasentation der Waren erweitert. Die im rechtskraftigen B-Plan be-
findlichen sonstigen Laden und Dienstleistungseinrichtungen sind durch das Sortiment des
Lebensmittelmarktes und des Getrankemarktes nicht berthrt. Zusétzliche Stellplatze sind
nicht erforderlich. Es entstehen somit keine zusatzlichen Emissionsbelastungen.

7.2.  Einwirkungen

In der Umgebung des Vorhabens sind keine Nutzungen vorhanden, die Nutzungskonflikte
von der Art der baulichen Nutzung her erwarten lieBen, da die Umgebung von Wohnbaufla-
chen und Verkehrsflachen geprégt wird. Das Plangebiet ist daher in keiner Weise durch die
angrenzenden Nutzungen unzumutbar hohen Immissionsbelastungen ausgesetzt.
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8. Flachenbilanz

Gesamtflache rechtskraftiger B-Plan 2,375 ha
Flache 2. Anderung 3.655 m2
entfallende Anpflanzflache fir Baume 125 mz

9. Hinweise

1. Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH vom 05.02.2014:
Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die geman Kabel-
schutzanweisung wahrend der Baumalfinahme zu schiitzen sind. Die Bestandsplane sind
in der Verfahrensakte einsehbar. Die erforderlichen Unterhaltungs- und Erweiterungs-
maflnahmen am Kabelnetz sind zu sichern. Eine erforderliche Verlegung der vorhande-
nen Telekommunikationslinien ist mindestens 6 Monate vor Baubeginn anzuzeigen. Die
bauausfuhrende Firma hat Bestandsplane bei der Deutschen Telekom Netzproduktion
GmbH anzufordern.

2. Stellungnahme der Versorgungsbetriebe Elbe GmbH vom 04.03.2014:
Die Hausanschlussleitungen dirfen bei der Erweiterung der Gebaude nicht Giberbaut wer-
den.

3. Stellungnahme des Staatl. Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg:
Bei Feststellung von schadlichen Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtigen
Flachen, ist die untere Bodenschutzbehodrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu be-
nachrichtigen.

4. Stellungnahme des LA fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katstrophenschutz M-V vom 11.03.2014:
Vor Baubeginn sind Erkundigungen tber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufel-
des einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben sind beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V abzufordern.

5. Landkreis Ludwigslust-Parchim vom 11.03.2014:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist gemal § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu be-
nachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierftir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
stiickseigentiimer sowie zuféallige Zeugen, die den wert des Fundes erkennen. Die Ver-
pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

10. Nachrichtliche Ubernahmen

Stellungnahme des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg vom
04.03.2014:

,Das Plangebiet befindet sich im Winterpolder Boizenburg und gehért zum (berschwem-
mungsgefahrdeten Gebiet der Elbe. Der Winterpolder schiitzt gegen das eisfreie Bemes-
sungshochwasser der Elbe von 1983 mit einer Hohe von 10,60 m NHN am Pegel Boizen-
burg. Ein Versagen der Deiche oder hohere Wasserstande der Elbe sind nicht ausgeschlos-
sen.”

Da die Hohen in dem Anderungsbereich unter dem Bemessungshochwasser liegen, sind
Uberschwemmungen moglich. Zudem ist im Hochwasserfall mit erhdhten Grundwasserstan-
den und Qualmwasser zu rechen. Das Risiko liegt beim Bauherrn. Das Land M-V Ubernimmt
keinerlei Haftung fir Hochwasserschaden.

Boizenburg, e ————
Blrgermeister




